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Etape 1 :

* i| s’agit d’'une maison individuelle dans un petit
hameau aux portes de Castres

* Mai 2014 — un arrété d’'insalubrité remédiable est pris
(12 mois pour réaliser les travaux)

* la maison est devenue vacante (le locataire ayant
quitté les lieux apres le début de la procedure)

=> absence de pression fonciere, pas de locataire :
iIntérét moindre a réaliser les TO






Etape 2 :

* Janvier 2016 — le logement est remis en location,
alors que les travaux demandés n’ont pas eteé réalisés
(signalement par la mairie),

* mise en demeure du bailleur de réaliser les travaux
Sous 1 mois,

* mars 2016 : mise en ceuvre de I'hébergement d'office,

e automne 2016 : prise possession du bien en
présence d’'un huissier, d’'un serrurier, du maire, et en
I'absence du propriétaire convogqué en vue de travaux
d’office



Prise de possession du bien

Apres convocation du propriétaire,
et en présence

-d’'un OPJ (le maire),

-d’'un huissier pour établir un
constat,

-d’'un serrurier pour ouvrir le
logement et changer les barillets
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imrmobilier
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Les diagnostics préalanles

Dossier Technique Immobilier

Avant le lancement des études, nous

Date du repérage : 17/11/2016

avons fait réaliser :
-le diagnostic plomb (obligatoire)
-le diagnostic amiante (obligatoire)

dans le but d’informer les entreprises
qui se positionneraient et de
protéger les travailleurs.

Désignation du ou des batiments Désiqnation du propriétaire , . .
ot o s r—— Nous avons également fait faire un
Departement @ ...Tarn Nom tp"\':l"oﬂ" o Mme P
Adresse u dit Y[ — b -1 . . Ve .
R o o s diagnostic électrique.
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E:pbr-upriélé[ ey ft' d - - - ' 4
e Le diagnostic structure sera intégré
les annaxes

dans la prestation du maitre d’'ceuvre
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Les marcneés d’études
1- Un marché maitrise d’ceuvre avec mission complete :

* Etude de diagnostic (DIA),

 Etude avant projet sommaire, avant projet détaillé, projet (APS,
APD, PRO),

» Assistance a la passation des marchés (ACT),

e Etudes d’exécution (EXE),

* Direction de I'exécution des contrats de travaux (DET),

* Assistance a la réception et pendant 'année de garantie (AOR),

* Ordonnancement, coordination et pilotage du chantier (OPC)

2- Un marché de coordination, sécurité et protection de la
santé



Les autorisations administratives

Dépot d’'une déclaration préalable pour
- la réfection de la toiture
- la création d’une ouverture

Par le maitre d’'ouvrage (DDT), en mairie le 7 septembre
2017.

Arrété délivré par la mairie le 5 octobre 2017




Réalisation des travaux

Extrait de la mise en demeure

» [aire vérifier la charpente et s'assurer de sa solidite,

e remettre en état conforme A son usage le risean de collecte et d'évacuation des eaux pluviales de
la toiture (gouttidres et descentes),

*  prendre toutes les mesures nécessaires pour collecter et traiter les esux usées sans nuisance pour
lex gecupants,

= lraiter toutes les causes d humidité constatées au niveau des murs de la maison,

* mettre en securite ['installation dectrigue mtérieure el s"assurer qu'elle permet 1*éclairement
suffizsant de toutes les piéces, ainsi que lz bon fonctiornement des appareils ménagers courants,

* pourvorr le logement de ventilations permanentes et adaptées au mode de chauffage en place,

 rendre la porte d’entrée étanche et assurer son bon fonctionnement,
ﬁquilper le logement d'une installation permettant un chacffage normal, munie des dispositifs
d'alimentation en énergie et d'évacustion des produits de combustion et adaptée aux
caracténstiques du logement,

* al‘amn'ﬁ* que le garde-corps de la cage d'escalier est d'une hauteur suffisante pour protéger du
risque de chute,

* prendre toutes les mesures nécessaires pour améliorer la luminosité de la pibce principale &
usage de salon/salle & manger do rez-de-chaussée ot de la chambre & I"étage orientée an
Mord/Est. La surface de baies vitrées sera au moins épale an dixiéme de la surface de la pitce.




Réalisation des travaux

faire vérifier la charpente et s'assurer de sa solidité,

remetice en ét:.ﬂlrzz_'mt'{-nne 4 son usage le réseau de collecte et d"évacuation des eaws pluviales de
le toiture {gouttiéres et descentes),




Réalisation des travaux

* prendre toutes les mesures nécessaires pour collecter ef traiter les eaux usées sans nuSANce Pour
les ovcupants,




Réalisation des travaux

mettre en sécurité "installation électrigue imtérieure e 5 assurer qu'elle permet 1"éclairement
suffizant de toutes les pidces, ainsi que e bon fonctiornement des eppareils mEnagers courants,
pourvoir le logement de ventilations permanentes et adapiées au mode de chauffage en place,
rendre Ia porte d'entrée étanche et assurer son bon fonctionnement,

équiper le logement d'vne installation permettant un chauffage normal, munie des dispositifs
d'alimentation en énergie et d'évacustion des produits de combustion et adaptée aux
caracténstigues du logement,




Réalisation des travaux

* prendre toutes les mesures nécessaires pour améliorer la luminosité de la pidce principale 4
usage de szlonsalle & manger du rez-de-chaussée et de la chambre a |"étage orientée av
Mord/Est. La surface de baies vitrées sera au moins égale au dixiéme de la surface de la piéce,




Reshtution de immeuole

Dés la fin des travaux, le propriétaire a eté convoque pour
la restitution de 'immeuble, en présence d’un huissier
(constat), et du maire, et de la gendarmerie.

Ce jour la, lui a été remis :

- les nouvelles clés,

- le dossier des ouvrages exécutes
- les autorisations administratives

- les diagnostics apres travaux (consuel, spanc)

- |a copie des factures

La remise de ces documents fait I'objet d’'un PV signe du
propriétaire



Montant ce "opération
d

* Les travaux d’'office, tout compris s’élevent a un montant
de 68 000 €TTC.

* Le titre de perception sera émis des gue nous aurons
collecté toutes les factures.

* Pour prendre en compte les couts de la maitrise

d’'ouvrage et d’accompagnement social, le recouvrement
sera majoré de 8 % par rapport aux frais engages (loi Alur :
art 84 / CCH : L543-2)



Conclusion

* Une procédure coercitive dure mais efficace

* Une necessité d’avoir des moyens humains et des
compétences specifiques (marché public, suivi de chantier,
reglementation LHI..)

* Des appuis a trouver aussi bien en interne

(service marché ou constructions publiques)
qu’en externe (Autres DDT, PNLHI)
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Perspectives

® Reéaliser de la communication sur cette situation (presse, aupres des partenaires...)

* Lancer d’autres dossiers de TO
* Mettre en place l'astreinte administrative
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