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Une communauté de communes issue de la fusion de 5 structures au 1°" janvier 2017 :
- Communauté de communes Terroir Grisolles-Villebrumier
- Communauté de communes Garonne Canal

- Communauté de communes Garonne Gascogne
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Grand Sud Tarn-et-Garonne
GRAND SUD Paris
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tG‘RAND SUD Grand Sud Tarn-et-Garonne

- WTarn & Garonne
Communauté de communeas

PRESSION FONCIERE

Situe entre lamétropole toulousaine et 'agglomeration du Grand Montauban le
territoire subit une pression fonciere importante.

Or, le territoire attire peu d’'investisseurs hors zone de déefiscalisation et des
financements des logements sociaux inférieurs a ceux de la Haute-Garonne.

Des difficultés a faire produire les typologies de petits logements pour
satisfaire les besoins de la population.

@ Présentation du territoire 18/06/19 ‘ ﬂ




A\ Grand Sud Tarn-et-Garonne - quelques grands projets

‘GRAND SUD Des grands enjeux :
Tarn & Garonne 5 J SO
Sur la base de ces constats, les enjeux suivants ont été identifies :

o Communauté de communes

Le PCAET en cours d’elaboration

05

AMELIORATION

GRANDS ¥
ENJEUX
IDENTIFIES

Le schéma de mobilité 2 N

ACCROISSEMENT

Le projet de la pente d'eau a Montech

Le PLUIl2 - territoire ex-CCTGV en cours
d'enguéte publique : une réduction de 156ha
/ habitat et 44 ha/ activités économiques,
un travail sur des OAP dites reglementaires

ATTRACTIVITE
duterritoire

et transversales. 5 A BS :
Un schéma de mobilité en cours d'élaboration

@ Présentation du territoire 18/06/19 ‘ ﬂ




Grand Sud Tarn-et-Garonne - quelques grands projets

GRAND SUD  ETlePLUi-H des 25 communes du territoire en cours d'élaboration, dont les objectifs principaux sont :
]’lqm_.&_'quQ‘nr)Q > Articuler les différentes politiques publiques déployées sur le territoire et conforter nos politiques

communautaires telles que le PCAET

> Assurer la protection des zones a enjeux agricoles et naturels notamment par une gestion économe
des sols s'appuyant sur une étude de densification des zones urbanisées ;

» Travailler sur la thématique de I'eau afin de prendre en compte dans le PLUi les problématiques qui lui
sont liées telles que la préservation de la ressource, les réseaux publics, la gestion des eaux pluviales,
les zones humides, les zones inondables, ... ;

Mais aussi ;

> Faire évoluer les réflexions d'urbanisme communales a travers une réponse commune qui atténue la mise en concurrence des
territoires communaux pour, par exemple :

- Répondre aux nouvelles demandes de parcours résidentiels en matiére d’habitat, et améliorer le pourcentage et la
répartition territoriale des logements sociaux selon les besoins de la population,
- Mettre en cohérence les services et les investissements publics a I'échelle du territoire pour répondre aux besoins
de la population actuelle et a venir,
- Contribuer a la revitalisation des centres-bourgs, a larequalification des centres anciens et renforcer l'attractivité de
leurs commerces,
- Structurer le développement des projets économiques ou touristiques majeurs pour l'attractivité du territoire.

Présentation du territoire 18/06/19 ﬂ
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RAND SUD

- W Tarn & Garonne
Communaute de communeas

f Grand Sud Tarn-et-Garonne et 'EPF d'Occitanie
G

La communauté de communes est désormais accompagné par |'Etablissement
public Foncier d’Occitanie avec une convention cadre dont les objectifs sont, par

exemple :

- Mobiliser le foncier pour contribuer a la production de logements

- S’inscrire dans la lutte contre I'étalement urbain et la consommation d’espaces
agricoles et naturels

- Participer a la revitalisation des centres bourgs et la requalification des centres

anciens
- Accompagner les démarches d’observation fonciere et de I’habitat.

@ Diagnostic foncier 18/06/19 ‘




GRAND SUD

Tarn & Garonne
Communaute de communeas

f Grand Sud Tarn-et-Garonne et 'EPF d'Occitanie

o

L'EPFO établit actuellement un diagnostic foncier du territoire qui permettra une
meilleure connaissance du foncier et des leviers d’action tant sur |’"habitat existant que
sur le foncier a mobiliser.

Les prochains ateliers portent notamment sur l'identification du gisement foncier sur
les centres bourgs, les « dents creuses », mais aussi les possibilités de densification.

Un travail avec les acteurs du territoire est également en cours et un premier atelier a
permis de les mobiliser sur les enjeux du territoire.

Ces éléments viendront compléter le travail en cours sur I’élaboration du PLUi-H.

@ Diagnostic foncier 18/06/19 ‘




RAND SUD
h Tarn & Garonne Une population de 43 500 habitants dont 72 % de propriétaires (59% sur la
Région)
» une croissance de 1,9% en moyenne entre 2009 et 2015 variant

f Grand Sud Tarn-et-Garonne - quelgues chiffres clés
G

de 1a 3% selon les communes

Une population dont 20% de moins de 18 ans, et 21% de plus de 60 ans

UNE DIMINUTION DE LA VACANCE MAIS UN POTENTIEL NON NEGLIGEABLE

= Un taux de vacance en forte diminution depuis les années 80 (de 11 a 7%), due en grande partie a la
croissance du parc de logements mais egalement a un phénomene de réhabilitation

= Unnombre de logements vacants en augmentation de 35% depuis 1982, approchant actuellement les
1300 logements

= Plus de 200 résidences principales considérées comme des logements tres vétustes voire
insalubres, representant seulement 1,3% des résidences principales (2,2% pour le département)

@ Diagnostic foncier 18/06/19




‘ Grand Sud Tarn-et-Garonne - quelgues chiffres clés

GRAND SUD
Iorn & Sqronne

UN PARC DE LOGEMENTS PEU DIVERSIFIE ET INADAPTE A LA DEMANDE

Un profil-type : une maison individuelle (87%), grande (T4 ou plus a 80%) et
occupée par leur proprietaire (72%)

Le parc locatif represente 26% du parc total, dont 3,6% de logements HLM
55% des ménages sont composes de deux personnes ou moins

Une offre en petits logements particulierement limitée (moins de 7% du parc
total) et méme en baisse pour les T1 (-35 logements depuis 2007)

@ Diagnostic foncier 18/06/19 @ﬂ




RAND SUD

arn & Garonne

Communauté de communes

T? Grand Sud Tarn-et-Garonne - quelgues chiffres clés
:

Une offre sociale concentrée dans les 4 principaux poles urbains (62%)
71% de l'offre totale porte sur des logements individuels
Sur la derniere décennie, seule la commune de Labastide-Saint-Pierre a développé

une offre significative en logements collectifs

@ Diagnostic foncier 18/06/19 @ﬂ




RAND SUD

Tarn & Garonne

9 Communauté de communes

t? Grand Sud Tarn-et-Garonne - quelgues chiffres clés

= 440 ha consommeés entre 2007 et 2017 soit environ 6 terrains de football

UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS QUI RALENTIT

» Depuis 2007 en moyenne 305 nouveaux logements

= Une tendance de production a la baisse depuis 2012

= Un taux de production de logements individuels purs supérieur a 80%

= Une production de logements collectifs essentiellement sur 2 communes Labastide
Saint Pierre et Montbartier

= 2/3 del'offre de terrains en batir en diffus

= Unprixdacquisition entre 60 et 80 €/m2, jusqu’'a 100 €/m2 sur les pdles principaux

@ Diagnostic foncier 18/06/19




GRAND SUD La maitrise du foncier sur une

Tarn & Garonne opeération daménagement

Communauté de communes d’envergure :

la ZAC Grand Sud Logistique

—

gra ¥

logistique

Modification de la ZAC

18/06/2019 ﬂ




?RAND <UD Grand Sud Tarn-et-Garonne - la ZAC Grand Sud Logistique

Tarn & Garonne

o Communauté de communes

La ZAC est un outil daménagement, mais également de
financement des equipements publics, permettant daménager
des zones d'activités (ou d’habitat) sans maitriser le foncier
initial.

Les autres outils mis en place :
La création d'une ZAD - zone d'aménagement différé
Une DUP - déclaration d'utilité publique

Une opération
18/06/19

d'aménagement d'envergure




Grand Sud Tarn-et-Garonne - la ZAC Grand Sud Logistique
GRAND SUD

Tarn & Garonne

Communauté de communes

~ Une opération daménagement de 450 ha, initiee en 2009 par les 3 communes
de Montbartier, Labastide Saint Pierre et Campsas et le Département de
.\ / Tarn-et-Garonne.

La destination principale est la logistique, mais également des espaces
dediés aux services poids lourds et tertiaires et un secteur d'accueil de
petites entreprises et artisanat.

> Aujourd’hui la ZAC est en cours de modification pour intégrer les évolutions
du projet, le fuseau de la LGV et les evolutions Iégislatives.
Elle ne fera plus a terme « que » 404 ha.

Une opération i —
d'aménagement d'envergure ﬂ




Grand Sud Tarn-et-Garonne - la ZAC Grand Sud Logistique
GRAND SUD

Tarn & Garonne

A ce jour, plus d’'un 1/3 environ est
ameénageé et commercialisé,
représentant :

140 ha de surface de terrain

et 510 000 m2 de surface de
plancher

Quelques chiffres :

Intermarché 126 000 m?
Action 52 000 mz2
Casino 110 000 m2

Une charte architecturale, paysagere et environnementale ambitieuse qui permettra d'avoir a terme une
intégration paysagere des batis et des ameénagements, notamment la trame paysagere le long de la RD 820.

@ Une opération o
d'aménagement d'envergure ﬂ




Grand Sud Tarn-et-Garonne - la ZAC Grand Sud Logistique
GRAND SUD

Tarn & Garonne | yn partenariat avec la Safer dés la création de la ZAC afin de mobiliser le foncier.
En 2009, une part importante du foncier est exploitée en activité agricole.

Des discussions avec les différents propriétaires afin de les accompagner dans leur fin
d'activités ou dans la mutation de leur exploitation.

La mise en exploitation par de jeunes agriculteurs des terres acquises non encore
aménageées.

L’AGRICULTURE - impacts sur le foncier

La modification en cours permet également de travailler sur les impacts économiques sur I'activité agricole.

Un travail de recensement des friches agricoles effectués par la DDT et la Safer permettra a la communauté de
communes de travailler sur la reconquéte de ces terres en lien avec les « compensations agricoles » dues au
titre

Une opération o
d'aménagement d'envergure ﬂ
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‘SKRAND SUD
Tarn & Garonne

Communauté de communes

La zone humide de Sépat a Campsas

@ Une opération o
d'aménagement d'envergure ﬂ
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Communauté de communes

Merci pour votre attention
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