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Croissance de l'enveloppe urbaine:

un etalement urbain important

Verdun s/ Garonne:

1999 : 3 067 habitants
2011 : 4 317 habitants
2014 : 4 730 habitants
2019 : 4 900 habitants

Sources: Bd ortho HR V3 2013 IGN, Geoportail IGN
Reéatisation CEREMA Dierldf




Qu'est-ce que la demarche BIMBY?
Build In My BackYard - Construire dans mon jardin




Pourquol ?

Pour la commune:

- maitriser U'étalement urbain et limiter les déplacements

- préserver les terres agricoles

- rentabiliser les réseaux (eau potable, viaire, assainissement)
- favoriser la filiéere économique locale

Pour les habitants: e cp g S—

pour vendre un lot  batir ou

- permettre aux proprietaires de
valoriser leurs biens et repondre

a leurs besoins de parcours
résidentiel

- permettre laccession a la propriété
a petit prix




Contenu de l'etude BIMBY

Tissu de type "diffus"

1) Analyse

- urbaine et paysagere : typologie des tissus,

elements paysagers interessants,...
- des divisions spontanees depuis 2006 _
- immobiliere "4
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2) Evaluation du potentiel

- gisement morphologique

- gisement reglementaire
- résultats de la consultation des habitants

3) Pistes pour le futur PLU




Résultats de l'étude

. Analyse des procedures de transformation
- reglement tres permissif

- 42 proceédures de densification douce entre 2006 et 2015
> 94 logements, soit 1/3 des logements construits sur la période



Des exemple

Division latérale
de divisions

Parcelle initiale : 2442 m*




Divisions successives

N A




- Analyse immobiliere
2 produits manquants :
- |les terrains a batir
. les maisons de surface 100-150 m?

- Etude du gisement
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Zoom sur I'enveloppe urbaine
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LES ENTRETIENS avec les

habitants




La METHODE d’entretien

...Un entretien gratuit
avec un architecte

...unlogiciel interactif
de modélisation 3d

X

...une heure de
discussion
individuelle

x

...un contexte de réflexion

libre (sansrégles)



Entretiens avec les habitants
Les resultats de la concertati
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42 Nature des projets modélisés

03 Logements -~ Activités

...mais il y a aussi eu des personnes qui :

' !

6 1
Venaient simplement pour une Voulait étudier les possibilités

extension de confort ou une annexe de remembrement de sa parcelie

N -y - - ——



Quel type d'operation?

Quelques exemples

FAIRE UNE EXTENSION POUR SA FAMILLE VENDRE TROIS LOTS A BATIR POUR 2 MAISONS INDIVIDUELLES ET 1 CABINET MEDICAL

EXtension comgrenant un sapace afin ' Décaupar 2 terrains 3 bitir pour un tiors
de rentrer le véhioule dans sz parcelle o1 Sroposer un e4pace pour construire

4+ une chambre donnant sur i ardin, un cablnet mifical

Découper des terrains a batir pour les = Rue se poursulvant
NS dans le futur
vendre ou peur vendre le tarrain & un . btksement voisin

promoteur
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Bilan des entretiens

Un fort potentiel de création de logements en densification douce, a relativement court terme.

47" entretiens soit .4 /) des propriétaires de maisons individuelles

PLU actuel =

' ' 55 houveaux
42 ' 3 logements/an.

Log'ements -~ Activités

«n (515 logements en densification douce

Maisons < 70m? Maisons Maisons Maisons >150m?2
> 70m? et <110m? > 110m? et <150m?

6% 76% 6% 12%

FoN AR

680/ 0 projettent de créer un ou des logement(s) dans les 5 ans a venir, 240/ 0 entre 5 et 10 ans, 8 / 0 a plus de 10 ans 15




- Pistes et questions reglementaires

e necessite de bien définir l'enveloppe urbaine
dans le futur PLU

Projet issu de la consultation sur

un terrain non bati situé en zone - cyamin en terre, desservant une partie des
parcelles situées au sud (zone UB)

Site du futur collége agricole du PLU (A)

Des terrains non batis, ou

comportant d'importantes _~
surfaces cultivées, situés en
zoneurbaine UBduPLL.

Des projets habitants en dehors
de I'enveloppe urbaine et des
zones constructibles du PLU

Des tissus diffus connaissant encore des évolutions, voire des extensions ="
au sud-ouest de I'enveloppe urbaine

e des questions sur la mixité fonctionnelle, sur la volonte ou
pas de preserver les formes urbaines existantes
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. preserver une taille de jardin minimum et
fonctionnelle

. encourager la mutualisation des acceés ; pour
permettre la construction en second rideau

. des pistes de reflexion pour de futures OAP sur
certains ilots




- révision du Plan Local d’'Urbanisme (en cours)

> PLUI Communauté de Communes Grand Sud Tarn-et-Garonne

- experience capitalisee en interne DDT dans un
guide vers une densite acceptable

- valorisation de la demarche aupres des
partenaires (collectivites, BE,..) : plaquette, forum des
elus,...



Mise en ceuvre de la démarche BIMBY
Verdun-sur-Garonne

Aurélie Corbineau, Maire de Verdun-sur-Garonne aurelie.corbineau@gmail.com 06 64 39 82 16

-
WELETYR YT Y »

< Cerema

DIRECTION

Direction territoriale lle-de-France DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES



mailto:aurelie.corbineau@gmail.com

