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Article R, 122-3 dv code de l'environnement

Ministér e chargé Ce formufoire n'est pas applicable aux installations classées pour ko prolecfion
de l'environnement de Penvironnement

Ce formulaire compiété sera publié sur fe site internetl de I'aulorité adminisirative de I'Ehat
compétente en matiére d’environnement

Avant de rempilir cetle demande, lire altentivement la nolice explicalive
 Cadre réservé & I'administration
Date de réception Dossier complet ie N° d'enregistrement

£3/09/ %015 AW/ 015 5 o778

1. Intitule du projet

-

Domaine de Belrose & Juvignac

2, Idenfification du maitre d'ouvrage ou du pélitionnalre

- 2.} Personine physique
Nom Prénom

2.2 Personne morgle
Dénomingtion eu raison sociale SCCV le Domaine de Relrose

Nom, prénomy ef quolité de la pessonne
halilitén A renrdenter o penonne mordle Laetitia PASCAL . R '

| RCS/SREF 8007792700013 Fome joridiqus.  SCCV
‘ .Iuiyne'i a volre dﬁmunﬂu.i'unnnn. nbﬁ‘yulcﬁ'c n®l

Y gy itaue -éu" s03 rubque 1 _
Le prujat gt tnocr1' dans le pérlmetre d'un PUP regzoupant 3 projets 4= construcktions. ﬂ
Les 2 premiers projets ont fait 1'cbjet 4'une demande de permis de construire sur
les terrains cadastré&s BV 12 et BV 15 sur la commune de Juvignac, dont la superficie
fonciére globale est de 3,6 ha en et une Superficle de Plancher de 14 326 mii.
Le dernier projet concernz le Lerrailn cadastré BY 3 d'une superficie de 4325 m2
auqu=l egt affecté dans ie PUF une surface plencher de 1308 m2.

36° Travaux ou constructions soumis a
. permis de construire, gur le texritoire

Glune comtmene ackda, d la dac2 do dEpdr |
de la demande, d‘un PLU, ..., n'ayant |
pas fait l'obdet d°une évaluacion

envircnnemenitale. Travaux o l
constructicns réalisés en une ou

plugieurs phases, lLorsgue l'opération

srée gns SHOM supérieurs ocu égals 4 10

——— e ———

QIEmE el inférisura A 47 000m2.

4. Cnrucl'eﬂs‘liques gerre:rules du pm]el
Doivent élre-annexées au présent formujoire les. pléces énoncées &l mﬁ:—rﬁqw 8.7 du formulgire
4.7 Ngiure du projet

Il s'agit de 2 permis de construire devant permettre la réalisation d'un nouveau quartier sur le secteur du

| Labournas sur la commune de Juvignac (terrains BV 12 - BV 15}

| Le 3&me projet (parcelle BRUNEL sur le terrain BV 3) n'a pas fait l'objet de demande de PC.

|  Projet de constructions dans un secteur d&j& urbanisé, situé entre une zone pavillonnaire au Sud et une zone
d'activité au Nord. Le terrain est pour moitié en friche et pour moitld couvert de vigne,
Un espace boisé claseé (EBC}) s'étend sur une partie de la friche en vue de résgerver un espace vert au cadre
de viz des habitants du secteur.
Cette cpération comprand le dSsouchage de la vigre et le nattoyage du terrain destingé aux terrains 3 bitir et
anx voies et egpaces verzssg sur une superficie d'environ sur les 2/3 du terrain; et au parc a boiser
{(y compris les cuvrazes de rétention qui seront paysagés, merlon) qui s'étend sur 1/3 du foncier.

Lo st 1™ 73-17 du 4 ianwvier 1978 modifiee relative & linformatique, aux fichiers el aux libertés sapplique aux dannées nominatives portées dans ce
farmutaira, Elle gorantit un droit d'acess et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.2 Oblwetits du projet

Il s'agit de orfer par le biais des 2 permis de comstruire :

- 1a résidermce LES BATINS (BV i8) comprenant 5 bitiments abritant &3 logements dont 27 sociaux
et des bureaux =n rez de chaussée,

- le DOMAINE DE BELROSE (BV 12} comprenant 5 bftiments abritant 140 logements dont 42 sociaux
ainei gquun psrc boisé pour chacun des projets, formant un espace tampon entre la future
opératicn et le tissu pavillonnaire axistant. Pour companssr les surfaces impermé&éabilisées, des
ouvrages da compensation dfun volume conforme aux prascriptiong de la MISE, seront créés dans
ls23 espaces hoisds 4 créer de chacune dzs opiratioms. i

A3 Décilvaz sommalrément le projel
- 4:3.1 dans g phase derdalisotion

Le projat conziste & aménager le terrain en 4 phases, par la construckion :
- de logenen:ts sccliawe;

d'habitate intermédiaireas;
- ds voiriea et réseaux viaires, situées dans 1'emprise fonciére du projet, permettant la desserte de
Viopdraticn, comprenant 8galemerit leg rrotioirs, les stationnements, les piftormiezs, ainsi gue lia
signalisation conforme aux régles de sécurité. Les voies créées se raccordent sur la voie existante "chemin
de 1'Ort" et Terres du Sud
- un espace vert dans la partie sud permetiant la gestion dea =zaux pluviales et les risques hydrauligues
avec la création de bassine de compensation.
La création d'un espace biti sur des terrains en friche implique une modification des paramétres
hydrologiques. Cette urbanieation se traduit par une imperméabilisation supplémentaire et un vhangzmeus des
coefficients de ruissellement.
En conséguence, les eaux de ruissellement seront collectées par un réseau interne vers les bassins ds
rétention, situés au point bas de chague projet :
- pour le bassin de compensation résidence LES BRINS dimensionné sur la base de 140 1/m2 imperméabilisdy
rejet au ruisseau de la Foase.
- pour les bassins de compensation du DOMAINE DE BELROSE dimensiorm#& sur la base de 16¢ 1/mi
imperméabilisés: rxejet au réseau pluvial du chemin de 1°Oxt puis au ruisseau de la Fosse.

3.2 Heits 80 phase.d'explolfation

Le projet développera une activit& rfgidentielle, avec environ 223 logements et une surface de
bureaux de 148 m2 sur les permis de conscrulvs en cours @'instruction.



4.4.1 A quelia(s) procédure(s) administrafive(s) d'autorisation ie profef o-i-ll §16 ou serc-t-It soumis ? o
L décision de I'qutoriié administiative de P'Etat compétente en maftldre d'environnement devia éfre jointe aufy)
dossierfs| d'autorsations). ‘

Dossier Lol sur 1'Eau visant la rubrique 2.1.5.0.

4.4.2 écisez Icl poir gielle procédive C'autorisalion ce formulolre estremp 2

Permis de construire dans le cadre d'un PUP

25

Suparficie du projet PUP

4 ha env
Surface de plancher habitat PUP 13 224 m? i

) '.'.';'.'"I_-'_IE.'.' long.}_"ﬂ'_Zﬁ".E_ ||.ﬂ'._4,§°__zl__1"_11_

Juvignaa,
chemin de 1'Ort, lieu dit du
Labournas

Juvignac est seule concernés

- Phaze 1 : création des Dassins de compensatiom; -
- Phase 2 : création des voiries et réseaux; I
-~ Phase 3

création de 5 bitiments de 84 logements dont 27 sociaux et 143 m2 de bureaux parcalls BV 15
création de 6 bitiments de 140 logements dont 42 sociaux parcelle BV 12
Phase 4 : création de l'espace boisé

! Pour loutre-mer, voir nofice explicative



5. Sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisagee

5.1 Oceupation cles sols
Quet estFusage acluel des sols sur Ie lleu de voire prajet 7

Le site est cccups par une vigpe pour pertie et uae friche.
Les objectifs de la zone sont de compléter et achever le développement urbain en liaison avee les guartiers proches

existants et encourager les copérations d'ensemble.

Existe-d 1 ov plusiewrs documents Pubanisme [ensemble des goouments dutbanisme oul X "
concemés) réglementont Poccypation des sols sur le fleuliracé davolre prsjet ? oM on

s;mamm@fm . Plan Local d'urbanisme de la commune de Juvignac approuvé au 17 juin 2013 qui
aammm classe le secteur en zone 1AU2: zeone d'urbanipation future & court ou moyen terme
ﬁm:bﬁ*ﬁaﬁ comprend les secteurs naturels non &quip&s situés en frange d'urbanisation. zone i

réglements tpplicoples & vocation principale d'habitat.

IQ!@M Mmi - Plan de Prévention des Risques d'inondation Mosson Amont approuvé par arrété

préfectoral le 09/03/2001. Le cour d'eau au nord de 1'opération est classé en zone
| Rouge "R'": zone inondable naturelle. Ce zonage n'affacta pas le périmétre de

1’opération.

Pous lesruhades 33° B 97, e o les documents okl folt Foblet dunc dvauaiion out Naon. X|

savironneimeniele 7

HBﬂ-uxthunnmmuuinnshmuﬂmphnhﬂnnw PR hae

Gurnpléte;lu h:hfﬂﬂu ;uivmi pnnousrnog’ﬂmuﬂlm. na‘!m‘nmgﬂiﬁ partir des informations dispenibles

Lo projef se situe-t: ~oul | Non ' Lequel/Laquelle 7

| une ‘mne nafurelle
mm o éﬂ&ﬁiﬂy:

Pt Uﬁ 9‘ ﬁnﬁsilqﬁa:_ de -
type | ou I [ZNIEFF] o0

| cowverie por un aréfé de

- .prma:ﬁmaa biolope 7

!

1 L ST PO ol I-.‘Fl{_f"t‘\n 9 é X

| [
s le fepiiowe  d'une x

:ce;mwmiﬂwm@ﬁ

fdons un pore national, un

1paorc naturel marin, une B
| { réserve rigfurelle {régionale X
1ou notionole) ou un pare

nerturel régional ?

e

eenepepeea carwrn;

x

::: ﬂ;?@m m Wrﬁ@ﬁﬂ d@ PPBE de 1l'agglomération de Montpellier approuvé en avril 2010
| (ol mf*‘é o ke oges X
I ] - i E’Dl% i




{dans une dire de mise en

{vdleur de ['architecture et

Pedu patdmoing ou une aos ¥
cie prolaciion du patimoine
archilecturdl,  ubain et
nooger Y

dans une nne
humide ayant  fall  lobjet X
d'une défimitation 7

:’{ dans une commune
. {couverte par un plan de
| prévention des risques
..1 naturels prévisibles cu par un
iIplan de prévention des
;] risques technologiques ?

;_‘- si oui, estil prescrit ou
f { approuveé ?

-PPR Inondation approuvé le 03/03/2001
-PPR Feux de forét approuvé le 30/01/2008

X

| sicms o ot e s et sois X
pollads ¥

' | dans une zone de répartition X
] des eaux ?

dons  bn  pénméte  de
profection ropprochée. e b
slage deou desfing &'

—

dans un site insci? ou X
I clossé ?

|1:E|_F1_Im_z_:} -ue-i i,-.:dumf %ﬂfmgm Nion | auweﬂaﬁ&mﬁsﬁ@ﬁﬁ#?

b v

| Id'unsite Nafure 230 7 X

S dun menument  historque

ijou dun site closé ou e
A patimeine  mondial de '
IUNESCO 7




&. Caractérdstiques de lmpact polentiel du projet sur l'environnement et la santé humalne

.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avolr les incidences suivantes ¥

existante : foune,
ftare, habitals,
confinuitas
écologiques ?

eshll suscepiible
d'avoir des
incidences suriss
zones & sensibllité
particulidgre
énumeérées ou 5.2 du
présent formulaire ?

‘

Veuliez compléter Je fobleau suivant :
; g : . De quelle nalire 2 De quelle importance %
Domaines de Penvirennerent:  Oul  Non Appréciez sommakement Fimpact polentiel
Le projet sera raccordd au réseau public d'alimentation en eau
potable
eéngenans-id des
deou?
Ipliquerasid des
drah@g@s_i‘ ou dies
X
Ressources
-en matenaux ?
[
:2;:::' : 3“'"'5”5':89;*3'9 Le projet induit une modification da I'occupation des sols d'un
;:u:g'gﬁr nfsd espace naturel en espace batl. I présente de possibles
' 3 egrad oﬁzns‘ dif; perturbations juguldes par la mise en piace de mesures
B et ong d ela @ réductrices etfou d'accompagnement.
biodiversité

X Le projet na se situant qu'a pr-ox'i'mi'té de certains sitas
protégss, I n'y aura pas d'incldence sur [a biodiversité
existante.

s




e g

oy e g g pe e

4

-

Risques
et

mitisances

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

e fistues nolurei 2

Engendre-{-licas
risgques sanilairss 7
Estl canceme par
des liques

| sshjialres ?

Commodits

e
volsinage

Est-il source de
it ?

Est-l concems par
. des nuisances
| sonoves 7

Engendre-ti des
odeurs ?

Est-l concemé par
des nuisances
olfactives 7

Engendre-+il das
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

b

[

La zone du projet induit une modification de loccupation du sol.
Néanmoins, elle ne se situe pas sur un secteur de grande
richesss écologique.

PPRI Inondation en bordure du périmdtre opérationnel

R !




Pollutiens

Patrimolne /
Caoadre de
vie /
Population

Engendre-il des
émissions lurnineusas ?

Est-l concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engencre-i-i des
_rejels polluants dons
Yok?

Fhgendre-tl des
r@@fshydmﬁﬁuﬁs 7

 &!@$@¥$5ﬂ5€Rﬁﬁ
pafligy 7

Engendre-t-il jo
preductian
deffivents ou de

- déchets non
dongergux. inerles,
dongereux ?.

Est-il susceplible de
porter atiginte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéclogique et
paysager ?

Engendre~H-il des
"modificafions surles
" activités humaines
- {agriculiure,

sylviculhsre,

whanibms/
. aménagements) ?

bl

Le projet générera de l'éclairagas public ssurce d'émiszion
lumineusez. Toutefols le choix dasg candélabres =t liozlenmtation
de l'éclairage devrait réduire fortement ces émissions.

En continuité de lturbanisation existantz, elle-mBme &clairéde,
aucune nouvelle nuisance ne asra Cwéds.

L'imperméabilisation du site engendrera dez ruissellement
pluviaux qui seront compensés par des bassins de rétention
dimensiormés au-deld des prescriptions de la DDTM de 1'Hérault.
Le débit de fuite se rejettera au réseau pluvial communal puis
au ruisseau de la Fosse qui rejoint la Mosson 3 km en aval.

lLes caractéristiques de la compensation mise en ceuvre seront
détaillées dans le dossier de D&claration Loi sur 1'Eau.

Le projet engendrera des déchets 1iés 2 la consommation dsp
ménages et des diverses activités de bureaux et de services.
les da&chets seront, a priori, non dangereux. Un chapitre sur la
geetion des eaux usées sera détaillé dans le Dossier Loi sur
1'Eau

Le projet engendrera une modification sur les activités humaines|
puisgue c'est un projet immobilier régidentiel a la place d'une
parcelle agricole (vigne).




6.2 Les Incidences gu projet idenfifiées au 4.1 sont-elles suscepiibles d'#ire curiviées tvec d'culres projely connus 7
oul Nen $t oud, décrivez lesquelies :

48 Lex luglionasy g projotldentiibes 6 &.%eorit-clles suscepiibles dovelr des siisls o nafure framshonitire 2.
B | et X J TERREE = L FARCEE ' '
Qv No - St o, décivez lesquls ;-

7. Auto-évalualion (facultatif)

s rpgare o fonmuleies rempll, estimezvaus, s:;u‘lz* st nbcessalte que volre projet faste I'nl:m cune étude dimpac! oy
-enl dhevrailen e plsoend 7 BXpaUeE POLRGUS!

Au regard de c2 formuiaire et des cavactéristiques de l'emplacement du projet, nous estimons gu'une
gtuds d'impact n‘est vas nécessaire,

La prézente opération se situe an continuité et proximité de 1rurbanisation existante de la commune de
Juvignac st n'occasionne aucune medification des zones naturelles protsgses (ZNIEFF, Watura 2000,
ZICO,...) suffisamment &loigmées.

La surface novvaliemen:t urbanizés est de faible ampleur (§ ha) et répondra 3 la demande d'une
population en constante hausse. Elle sera Egalement aménagée de fagon paysagdrs avec la création de
bojsemants au Sud du projet et les deux zones de rétention paysagées.




8.7 Annexes abligatoires

Obfet

1 Lonnasxzs n®l intituléa o informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de sifuafion au 1/25 000 cu, & défaut, & une échelle comprise enfre 1/14 00D et 1/64 000 (Il peut s'agir X
d'exiraits cartogrophiques du document d' Urbonlsme s'il exlsfe}

353

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d tmplom‘cmon avec une localisation cartographique des prises
3 de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le

paysoge Iomtcln

4 tUn plan du pro;ef ou, pour les fravews, ouvrages ou qmenogements Y1565 QX rubnques 5° al; 6" b} et d]. 8°, 10°,
e 18" 28° a} ef b) 32° 41%et 427 un pro;et de hocé ou une enve{upne de 1rcrce

L Sauf pour les travaux, ouvrages oy nmenugements visés aux rubrlques 5° a) 6° b) et d) 3°, 10°, 18° 28°a) et b),

i| -32° 41°et42°: plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

i 15 aénennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

ks et 1/5 000 Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avolsinants ainsi gue les canaux, plans
3 d'equ et cours d'eau ;

82 Ayfws:" fives annexes volontalre einent bansmises par Ie micfire d‘“‘m@ ou p&lmo Angite

Vwikez compiéter le tobleau ci-joint en indiquant les annexes jointes oy présent fmm:hake ﬁ'évaimﬁen ainsi que fes
pmies aumueﬂes efies se rotfachent

Ol

e 3 Ty Lo

%. Engagement et signature

de cerlifie sur Phornewr texochiude des remeignameﬁts.ci—de:sys X

Fait & MONTPELLIER ke, 07 octobre 2015

Signature




