E l Demande d'examen au cas par cas préalable @
2, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Bgalird  Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402
Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux instaliations classées pour ka prolection

de l'environnement de 'environnement

Ce formulaire compléié sera publié sur le site infernet de I'avionlié adminisirative de I'tfat
compéienfe en moliére d'environnement

Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la nofice explicalive

Cadre réservé & I'adminisiration”
Date de réception Dossier complet le N® d'enregistrement

A Z 2073 o223 o273 PAz2,

1. Infitule du projet

Construction du lotissement "Mas Crespy” d'un total de prés de 5 ha a Villeneuve-lés-Maguelone

2 ldenlification du maltre d'ouvioge ou du patitionnaire
2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Déncmination ou raison socicle GGL AMENAGEMENT

Nom, prénom et quciité de la peronne PLE Bruno
habilitée & représenter la personne mordle

RCS/SIRET 752 772 426 2012 B 2150 Forme juridique  SAS
Joignez & voire demande I'annexe obiligaloire n°1

3. Rubrigue(s) applicable(s) du tableau des seulls ef critéres annexé a l'orticle R. 122-2 du code de I'envirennement el

M (LT T - CHE (ICI G ] O LGN E
N° dewbﬂqueglsous mbrlqu_e___ Ccm:ciérlsllques_ du projet au regard des saulls et criléres de la rubrique

Rubrique N° 33 { Travaux, constructions ou aménagements réalisés en une ou plusieurs
phases.

Le projet s'étend sur une surface totale de 4,8 ha (bassin de rétention
cbmpris) et crée une SHON supérieure ou égale 3 10 000 m2.
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4. Caraclérisliques génerales du projef
Doivent &ire annexées au présent formuiaire les Pléces énoncées & ia rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Construction d'un lotissement de 41 lots individuels, de 31 maisons groupées dédiées 3 de la primo
accession et 35 logements collectifs dédiés  de I'habitat social.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et qux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantlt un drolt dPacees et de rectification pour ces dohnées auprés du service destinataire



4.2 Objectils du projet

Réalisation d'une opération d'aménagement dénommé "Mas Crespy" constituée d'une mixité de logements :
- 41 lots individuels

- 31 maisons groupées dédiées a de la primo accession

- 35 logements collectifs dédiés a de I'habitat social.

4.3 Décrivez sommalkrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet consiste & aménager un lotissement, en deux phases, par la construction :
- d'habitat individuel, implanté dans le prolongement des lotissement existant, d'habitat groupé en
interface avec I'espace agricole et de logements collectifs en R + 2 |e long de la RD.
- de voiries, comprenant les voies primaires, secondaires, les trottairs, les stationnements, les piétonniers,
les pistes cyclables, ainsi que |a signalisation conforme aux régles de sécurité. Une nouvelle voie structurante
sera créée reliant la rue des Palourdes et I'Avenue des Noues. L'aménagement des voies a été élaboré de
telle fagon que le cheminement de tous pourra se faire en toute sécurité et sur I'ensemble du lotissement
- des réseaux viaires, tels que les réseaux d'assainissement des eaux pluviales et usées, d'eau potable et
défense incendie, d'électricité/éclairage public et téléphone.
- un espace vert, nommé "coulée verte" formera un céne de vue, créé au milieu du lotissement et
permettant une ouverture vers le Sud,
Ce projet ne modifiera pas I'altimétrie générale du site. Le site n'étant pas boisé, aucun défrichement n'est
prévu.
Il est également prévu des travaux extérieurs nécessaires a I'opération, qui seront réalisés dans ie cadre d'un
PUP par la commune. Dans ce cadre, seront réalisés le giratoire sur la RD 116, I'espace ludique et les deux
bassins de rétention (y compris I'aménagement paysager).

4.3.2 dans sa phase d'exploiiation

Lieu de résidence de 140 personnes environ
L'entretien des aménagements et équipements du lotissement seront entretenus par la collectivité
publique dés conformité des ouvrages.



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-1-1 éé ou sera-1-i# soumis ?
La décision de I'qutorité adminisirative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre Jointe aufx}
dossierfs) d'autorisation(s).

- Dossier de déclaration Loi sur I'Eau
- Permis d'aménager

4.4.2 Préclsez Icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulalre est rempll

Permis d'aménager

45 Dhmndonsoiccmcféﬁﬂmuduprojddmpddadobde(uﬂdh)derop&don-ptécharlewnlésdemnm

_____ Grndewcomctédsves _ vew
Emprise Fonciére de I'opération 3.5ha
Surface du Bassin Versant Totale Opération {avec bassins de rétention) 4.8 ha
4.4 Locailisafion du projet
(i) Coordonnées géographiques' Long. 3 ° 50 553848 Lat.43 ° 31° 46 4484
Entre le lotissement Pour fes rubriques 5° g), 6° b} ef d), 89, 10°, 18- 28° a) et b), 32°;: J1° ef 42°; ||
"Doménoves"” et la RD116 Point de départ : long. __°__' "  lat__~°__'_"
Commune de Villeneuve Point d'anivée : long.__°_ ' "_ lah__°_ ' v |

Les Maguelones
?c.ru_QQnS (S)C\QﬂT&Q oty ! Communes traversées :
BH 332,433 42y P Villeneuve-lés-Maguelone est seule concernée .
2 Qﬂp, 2, Q.L;,‘ZS""'L(.,' |

Lrp Rp,2p,Pp

4.7 S'agit-| d'vne modification/extension d'une Instaliation ou d'un ouvrage existant ? Out Non X
4.7.1 §1 oul, cetle instaliation ou cet ouvrage a-1-It fait l'objet d'une élude dimpact ? Oul Non
4.7.2 31 ovl, & quelle date a-1-il &1é& guiorsé ?

4.8 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de fravaux ? oul X  Non

ﬂoul.dequelsprojehsecomposeloprogmmm?
Le programme est constitué de deux tranches distinctes :
- viabilisation du lotissement
- aménagement des lots.

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative



5. Sensiblité environnementale de la zone d'implantation envisogée

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lleu de voire projet 7

L'occupation des sols actuels correspond 3 des surfaces non imperméabilisés (champs, terrains vagues). If
comprend également le bassin de rétention (non imperméabilisé) du quartier des Doménoves.

Les parcelles du projet se classe en zone 2AU, espaces de la commune destinés a étre urbanisés sous forme
d'opérations d'ensemble et soumis a orientations d'aménagement pour en garantir un aménagement
cohérent.

Existe--1 un ou plusieurs documenis d'urbanisme (ensembie des documents d'urbanisme out X
concemés) réglemeniant loccupation des sols sur ke lisu/iracé de voire projet ? Non
st oul, intitulé et date Le Pian Local d'Urbanisme de la commune de Villeneuve-lés-Maguelone a été
d'opprobation ; approuvé en juin 2012.
Préclsez le ou les
réglements appliccbles &
la zone du projet
Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-is fait l'objet d'une évaluation oui Non X
environnementale ?

5.2 Enjeux environnemeniaux dans la zone dimplaniation envisagée :
Compléiez le tqbleau suivant par 1ous moyens uhles. nofamment 4 partir des informations disponibles sur le site intemet

I.e pro]ei se situe-1.1: Oui Non Lequel/Lagquelie ?

dons _Un—em m;enoim,e Des ZNIEFF se situent 2 proximité du projet :

d'intérét écologlque, - 2 ZNIEFF de type Il
faunisique et florisiique de |- oy . 10 ZNIEFF de type |

type ! ou NI (INIEFF} ou : SN
couverte par un ‘c"é,é} de Ces ZNIEFF sont répertoriés dans la Note de Présentation située en

protection de bictope ? Annexe.

en zone de montagne ? O =4

Il se situe sur la commune de Villeneuve-lés-Maguelones bordant

sur le feritore d'une [ [ I'étang de I'Arnel communiquant au final avec la Mer méditerranée.
commune |itorale 7

dans un perc national, un Il existe la Réserve Naturelle de |'Estagnol qui se situe & environ

parc nafurel marn, une 600 m a I'Ouest du projet.
réserve naturelle (régionale [

ou natiohals) ou un parc

{ haturel régional ?

sur un teritoire couvert por

un plan de prévention du

bruit, améé ou o cas [ X
échéant, en COUrs
d'élaboration ?




dans une cire de mise en
valewr de Iarchitecture ef
du patimoine ou une zone
de profection dw patrimoine
architeciural, wroain et
paysager ?

dans e
humicie ayont  fal
d'une délimliation ?

zons
lobjet

clans une commune
couverie par Jn plan de
prevention.  ces  risques
| naiurels previsibles ou o u
‘plon  de  prévention des
rsgues technologicues ?

si oul, estl  orescrit
QPRAouveE ?

au

pollués ?

dans une zone e reparition
des equx ?

dcns  un  péimeére de
protection renprochée dun
captage deau desting &
'alimentation humcine ?

dans wn site  inscrit ou

classé ?

ie PIOjet 1@ situe- b, cians ou
& peoaimile

dans un slle ou sur des sols |

ill existe des zones humides de I'Hérault dont celle ayant pour
appelation : "LE BOULAS, LE VAGARAN ET LES PRES HUMIDES

Kl ALENTOURS DES SALINS DE VILLENEUVE" a environ 600 m au Sud du
projet et également un RASMAR & 600 m au Sud-Ouest du projet.

PPRI de la Basse Vallée de La Mosson
Approuvé le 18/02/2002

O

Lequel ef & quelle distance 7

d'un sife Notura 2000 ?

l

[

d'un  monumeni  histarique
|0u dun  site  cigsse qu
| patrimoing mondial  de
| PUNESCC 7

|

Deux sites Natura 2000 se situe 3 proximité du projet :
- ZPS : "FR9110042 - Etangs palavasiens et étang de I'Estagnol”
- SIC : "FR9101410 - Etangs palavasiens”.




&, Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envbagé est-il susceplible d'avoir les incldences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de Fenvironnement :

Cul

De quelie nature 7 De quefle importance ?

Ressources

Milieu
naturel

engendre-Hi des
prélévements
dequ ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modificotions
prévisibles des
“masses d'eau
souterrgines ?

est-l excédentaire
en matérioux ?

est-il déficitalre en
matériqux 7

' Si oui, utilise-t-il ies

ressources natureiles

* du 50l ou du sous-
sol ?

est-il susceptible
d'entrcfiner des

. perturbations, des

: dégradations, des
destructions de la

| bicdiversité

| existante : faune,
flare, habitats,

i continuités

) écologiques ?_

' estil susceptible

' d'avoir des
incidences sur les
Zones A sensibilité
particuliére

énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

La zone est raccordée au réseau public d'alimentation en eau
potable.

Le projet induit une modification de I'occupation des sols d'un
espace naturel 3 peu urbanisé (présence d'un bassin de
rétention), en espace bati. Il présente de possibles
perturbations jugulées par [a mise en place de mesures i
réductrices et/ou d'accompagnement.

Le projet ne se situant qu'a proximité de certains sites
protégés, il n'y aura pas d'incidence sur la biodiversité
existante.




Risques
ot
nulsances

Commodilés
ge
voisinage

Engendre-i-il o
consommation
d'aspaces naturals,
agricoias. forestiers,
maritimes 7

Est-t concemneé par
des risques
technclegicues 7

Est-l concernéd par

des risques naturels 7 ¢

Engendire-iil des
risques sanftalres ?

Est-il concemé. par
des tisques
sanitaires 7

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores 7

Engendre-t-il des
odeurs 7

Est-l concemé por
des nuisonces
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations 2

Esi-il concerné par
des vibrations ?

®

.

-
La zone du projet induit une modification de I'occupation du sol.
Néanmoins, elle ne se situe pas sur un secteur de grande
richesse écologique.

La commune de Villeneuve-lés-Maguelone est exposée aux
risques T.M.D par voie ferrée, ainsi que par plusieurs axes
routiers : la RD 612 (ancienne RN 112), la RD 116 et la RD 185.
Cependant, le projet ne vient pas aggraver cette situation.

Le territoire communal est soumis 3 plusieurs types
d’inondations, tels que les crues de la Mosson, et lors de fort
vent marin, il existe un risque de submersion marine.
Toutefois, le projet ne se situe pas 3 proximité de ces zones 3
risques.




Pollutions

Painmeine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-i-l des
&missions umineuses 7

Est-ll concerné par
des émissions
lumineuses 7

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
Fgir ?

tngendra-i-i des
rejets hydrauliques 7

§i oul, dans qusl
milleu ?

Engendre-i-i la
production
d'effliuents ou cle
déchats hon
darnigereux, inares.
dangeraux 7

Est-l susceplible de
porter atteinte au
patimoine
architectural,
culturel,
archéologique et

payscger ?

Engendre--il des
modifications sur les
activités humaines
{agricubiure,
SYMCUHUfeu
ubanisme /
aménagements} ?

Installation de candélabres le long de la voirie conformes a la
réglementation {dirigés vers le bas).

En continuité de I'urbanisation existante, elle-méme éclairée,
aucune nouvelle nuisance ne sera créée,

L'imperméabilisation du site engendre des ruissellements
pluviaux qui seront compensés par des bassins de rétention
dimensionnées pour une occurrence centennale et dont le
débit de fuite se rejette au fossé de la RD116 puis dans le
Vallat de la Bouffie et infiné I'étang des Moures.

Environ 135 E.H. supplémentaires devront &tre intégrés
a la station d'épuration communale. Un chapitre sur [a gestion
des eaux usées sera détaillé dans le Dossier Loi sur I'Eau.

Le projet se positionne sur des champs et terrains en friche.




6.2 Les incldences dv projet identifiées au 6.1 sont-elles suscepiibles d'éfre cumulées avec d'auires projets connus 7
Oul Non * Sioui, décriveziesquelles :

4.3 Les Incidences du projet ideniifiées qu 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effels de nature franstrontidre ?
Oul Non = Si oui, décrivez lesquels :

7. Avlo-gvaluation (focultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessalre que votre projet fasse fobjet d'une éfude d'impact ou
quit devralt en étre dispensé 7 Expliquez pourquoi,

Au regard de ce formulaire et des caractéristiques de 'emplacement du projet, nous estimons qu'une
étude d'impact n'est pas nécessaire.

La présente opération se situe en continuité et proximité de I'urbanisation existante de la commune de
Villeneuve-lés-Maguelone et n'occasionne aucune modification des zones naturelles protégées (ZNIEFF,
Natura 2000, ZICO,...) se trouvant a proximité.

La surface nouvellement urbanisée est de faible ampleur (3,5 ha) et répondra a la demande d'une
population en constante hausse depuis 1968. Elle sera également aménagée de fagon paysagére. En effet,
des espaces verts seront créés 3 l'intérieur du lotissement ainsi qu'un espace ludique intégrant des aires
de jeux, des promenades, et les deux zones de rétention paysagées,



8. Annexes

8.1 Annexes obligatolres

Objet

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maftre d*ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enfre 1/14 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir x
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'll existe) ;

i Au minimum, 2 photographies datées de ia zone d'implantation, avec une localisation cartographique des pnses |
3 1 de vue, I'une devant permelire de sifuer fe projet dans I'environnement proche et I'auire de le situer dans le
paysage lointain ;

4 Un plan du prejet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° aj, 6° b) et d), 8° 10°, X
18° 28° a) ef b), 32°, 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ouv aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8°, 10°, 18°, 28°q) et b).
. 32 41° af 42° : plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
§ ; aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
i et 1/5 000. Ce plan devra préciser laffeciation des constructions et temains avoisinants ainsi que les canaux, plans
, d'eau et cours d'eau ;

e PR ET— S —

8.2 Aulres annexes volontalkement fransmises par ie mafire d'ouvrage ou péiftionnake

Veuillez compiéter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évduation, ainsi que les
parties auxquelies elles se rattachent

Objet

| Note de présentation du contexte du projet

¥. Engogement el signature

Je cerlifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Faita  MONTPELLIER e A& |03 [ 43
© GGL

Signature Les Centuries

[T



