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Le parc des logements locatifs sociaux 2015
en Languedoc-Roussillon-Midi-Pyrénées

Une croissance record,
mais un retard encore marqué

Au premier janvier 2015, 264 750 logements appartenaient 3 des bailleurs sociaux
dans la nouvelle région Languedoc-Roussillon-Midi-Pyrénées (LRMP).

Le taux de croissance entre 2014 et 2015 de ce parc est de 2,9 %, le plus fort des
régions métropolitaines.

Les deux anciennes régions, avec des croissances respectives de 3,2 % (Languedoc-
Roussillon) et 2,5 % (Midi-Pyrénées) étaient en seconde et troisieme position dans

I'ancien découpage, juste derriére I’Aquitaine.

Cette croissance forte ne permet pas
a la région de rattraper son retard
structurel, essentiellement dG a son
histoire a dominante rurale qui, con-
trairement aux régions du nord de la

Le parc locatif social en LRMP au 1er janvier 2015
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Le parc des logements locatifs sociaux 2015 en Languedoc-Roussillon-Midi-Pyrénées

Une forte vitalité de construction

L'effort de construction de logements sociaux n’est
pas uniquement focalisé sur I'année 2014.

Dans la nouvelle région, ce sont 15,8 % des loge-
ments sociaux qui ont été mis en location au cours
des 5 derniéres années, contre seulement 9,1 % sur
I'ensemble de la France métropolitaine.

Répartition du parc selon I'année de premiére mise
en location par département (en %)

1980-  1985-  1990- 1995- 2000- 2005-
Rant 975 WI119jopy igmy o4 1999 2004 2009 2014

469 5748 07 59 24 65 18 92

ie | 36,9 59 94 126 61 61 44 61 118
veyon | 386 B4 50 T4 60 85 66 61 19
I 393 81 62 89 55 76 84 63 96
250 60 48 54 87 18 68 131 15

254 15,0 54 51 68 89 71 114 149
24,2 94 50 65 85 M3 74 109 167
ot~ | 26,6 21033 46 171179 102 0 95 80
lowee | 31 72 56 25 71 186 46 55 59
35 50 092 94 50 46 55 90 87
36 56 28 78 15 119 74 100 194
36 "2 79 65 31 27107 62 81
26,8 40 81 6,1 44 65 63 197 182

égion LRMP 304 75 56 71 76 85 72 102 158
France métropolitaine 21 9,5 12 6,7 6,5 6,7 57 6,6 91

Sources : RPLS 2015
Dans ce cas encore, les deux anciennes régions sont
dans les trois premiéres du classement national, posi-
tionnant maintenant la grande région en téte du clas-
sement national.

Cette forte croissance observée depuis de nom-
breuses années correspond bien a des besoins plus
forts eu égard a la faiblesse du parc existant et a
I'évolution démographique importante dans la région.

Part des logements sociaux mis en location depuis moins de 5 ans en région LRMP
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Les logements sociaux au 1er janvier 2015
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. Nombre de logements sociaux par région au Ter janvier 2015

Part des logements sociaux mis en location entre 2010 et 2014 sur |'ensemble du parc
[ Entre 5% et 10%
[ Entre 10% et 15%
I Plus de 15%

Source : RPLS 2015

Des réponses différentes a des besoins
différents

Tous les territoires de la région n’ont pas la méme
dynamique de construction de logements sociaux.

Entre des départements ruraux, sans grande agglo-

mération et sans forte dynamique démographique

comme la Lozére ou I'Ariege et des territoires péri-

urbains comme par exemple le Pays de I'Or (entre

Nimes et Montpellier), les situations sont trés hétéro-
genes.

Dans cette communauté d’agglo-
mération et dans une moindre
mesure pour celle d’Hérault Mé-
diterranée ou bien autour de Tou-
louse Métropole, les besoins en
logements sociaux sont tres éle-
vés. Ce sont donc dans ces zones
que les mises en service récentes
sont les plus élevées méme si
elles restent insuffisantes.

Plus de 3 logements sociaux sur
10 y ont été mis en location de-
puis moins de 5 ans. A I'opposé,

Part des logements sociaux mis en location A

iyt pemrimnrg s dans les depgrtements les plus
CJow ruraux, au sein desquels la de-
"1 Moins de 10%

7] Entre 10% et 20%
I Entre 20% et 30%
I 30% et plus

Source : RPLS 2015

mande de logements sociaux est
moins forte, la part de logements
récents est plus faible.




Le parc des logements locatifs sociaux 2015 en Languedoc-Roussillon-Midi-Pyrénées

Une dynamique portée par les ESH

Les ESH (entreprises sociales de I’habitat) ne posse-
dent que 42 % du parc de logements, mais elles ont
apporté au cours des cing derniéres années plus de
58 % des nouvelles mises en location.

Cette forme sociétale prend une place de plus en plus
grande dans le paysage.

Les bailleurs sociaux historiques, les OPH (offices pu-
blics de I'habitat), produisent encore, en 2014, 36%
des nouvelles mises en service, avec, dans des zones
dynamiques (Montpellier, Perpignan,..) la moitié des
entrées dans le parc.

Répartition du parc selon les bailleurs (en %)

ensemble du parc Mis en location Ensemble du parc Mis en location
. p entre 2010 et 2014 P entre 2010 et 2014
en région LRMP en france métro
en LRMP France métra

541 36,2 49,0 36,7

421 58,2 435 52,6

15 1,1 4,4 51

Autres organismes 23 45 32 5,6
100 100 100 100

Source : RPLS 2015

En parallele a cette nouvelle structuration du parc de
logements, les modalités d'acquisition des logements

Le quart du parc récent (moins de 5 ans) de la grande
région provient désormais de ce type d’acquisition.
Et pour les logements actuellement en cours de finan-
cement, cette proportion monte a 40 %.

Ce mode d’acquisition est opéré plus fréquemment
par les ESH (dans pres d’un tiers des cas) que par les
OPH qui le mobilisent pour un cinquiéme de leurs
acquisitions.

Une adéquation avec les demandes

Les modes de financement initiaux des logements
permettent de déterminer le type de public ciblé
(revenu maximal des bénéficiaires et loyers maxi-
mums applicables ouvrant droit aux APL-aides per-
sonnalisées au logement).

Les logements les plus sociaux, financés avec les PLAI
(préts locatifs aidés d’intégration), restent minori-
taires avec 21,3 % des nouveaux logements mis en
location depuis 2010 (24 % en Languedoc-Roussillon
mais 19 % en Midi-Pyrénées).

Financement initial des logements sociaux par bailleur (en %)

Autres Ensemble des
organismes organismes

BT 04 B0 252 166 161 64 213 39,1

sont aussi en train d’étre modifiées. PLA ou PLUS B3 70 650 95 410 125 305 144 662 83

[ 17 378 97 %63 307 373 376 315 83 456
19 15 49 13 32 35 158 417 43 70
[nsemble | 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100

Source : RPLS 2015

La construction de logements par le bailleur reste tres
majoritaire, mais ceux-ci se tournent de plus en plus
vers le marché disponible pour acquérir des loge-
ments neufs déja disponibles par le biais de ventes
en |'état futur d’achevement (VEFA).

Les OPH financent un peu plus de ce type de loge-
ments, tandis que les ESH financent 10 % de leurs
logements en PLS (prét locatif social), se rapprochant

Origine du parc social (en %)  des « logements intermédiaires ».

100 % | Construction par |'organisme
Acquisiti t lee st
90 % " Azgﬁ:z:t:z: S Taux de mobilité en 2014 (en %)
80 % -
0% m Acquisition en Vefa % de mobilité
0% LRWP Franeméto
50 % 26,6 15,2
40% 11,8 10,9
30%
0t 10,1 9,7
10 % 9,0 8,1
0% ‘ 8,4 7,7
Ensemble du parc  Parc récent LRMP  Ensemble du parc  Parc récent -
LRMP (2010-2014) France métro France métro 6 pieces ou pllls 6’2 7’6
(2010-2014) 10'7 9,6

Source : RPLS 2015 Source : RPLS 2015

* Source : Systeme national d'enregistrement (SNE)




Le parc des logements locatifs sociaux 2015 en Languedoc-Roussillon-Midi-Pyrénées

Taille des logements (en %)

Dans chacune des deux anciennes régions, la de-
mande est la plus forte (%) sur les logements de 2

Région

3,4
243 188 253 168 16,4
415 362 445 405 317

19,1 27,6 245 304 323

5,2

(2

5,6 7,8 4,0 7,6 1,7
piéces ou plus 0,2 0,6 0,1 13 0,7
100 100 100 100 100

Source : RPLS 2015

Un conventionnement maximum

pieces (moins de 20 attributions pour 100 demandes
en 2014).

Mais ces logements, qui ont aussi un taux de rotation
plus fort que les autres, ne représentent encore que
le quart des nouvelles mises en service.

Avec 16,4 % du parc total existant, leur part n'a ces-
sé de s’accroitre au cours des 5 derniéres années,
permettant ainsi d'atténuer progressivement la ten-
sion sur ce type de petits logements.

Dans la région, 95 % des logements récents a fait I'objet d’'un conventionnement, soit deux points de mieux que

la moyenne métropolitaine.

Mais il existe quelques zones ou le taux de logements récents non conventionnés reste supérieur a 10 % : Le
Grand Rodez, Béziers Méditerranée et autour de Toulouse, le Sicoval et le Muretain.

Les sorties du parc

L'année 2014 s'est soldée par 1 350 logements sor-
tis du parc social.

Ces sorties se répartissent de facon équitable entre
les démolitions de logements anciens existants, les
ventes aux occupants ou a d'autres bénéficiaires et
des motifs divers comme les restructurations, chan-
gements d'usage ou autres.

Répartition des sorties en 2014 par motif (en %)

Logements sortis| % logements

du parc sortis du parc

Démolition 477
ente a |'occupant 151

Autre vente 292
Autre motif 430

100
Source : RPLS 2015

Pour en savoir plus

* Le parc locatif social au Ter janvier 2015 - SOeS / Novembre 2015

e les chiffres
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I'habitat et du logement en Lanquedoc-Roussillon
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Un logement est dit conventionné lorsque son bailleur a conclu une convention avec I'Etat par laquelle il s'engage &
louer sous certaines conditions (locataire 3 faibles ressources, respect d'un certain niveau de loyer).

Le taux de mobilité représente les emménagements dans les logements proposés a la location depuis un an ou plus/
logements proposés a la location depuis un an ou plus. Les nouvelles mises en service ne sont pas intégrées dans le
calcul de ce taux de mobilité.

Le répertoire du parc locatif des bailleurs sociaux (RPLS) recense I'ensemble des logements appartenant aux bailleurs

Le parc locatif social désigne I'ensemble des logements, conventionnés ou non, pour lesquels le statut du bailleur contraint
son activité (OPH, ESH) auquel s'ajoutent les logements conventionnés des autres bailleurs (SEM...).

Sont ainsi exclus de cette étude les logements non conventionnés appartenant a une SEM dont les caractéristiques sont

Direction régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement Languedoc-Roussillon-Midi-Pyrénées

www.languedoc-roussillon-midi-pyrenees.developpement-durable.gouv.fr



