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Un observatoire intégré au réseau national des OLL

Une méthodologie commune, validée par 
un comité scientifique indépendant, qui 
permet de :

• disposer d’une connaissance du marché 
locatif précise, complète et homogène 
sur l’ensemble du territoire français,

• obtenir des résultats comparables,

• évaluer l’effet des politiques publiques de 
l’habitat,

• améliorer l’information du public.



Un observatoire des loyers, ancré 
localement et historiquement

• 2005 création de l’observatoire des loyers du parc privé de la 
Communauté d’Agglomération de Nîmes Métropole

• 2015 l’observatoire intègre le réseau des
l’observatoires locaux des loyers

•2022 demande d’agrément



Zones d’observations

L’observatoire couvre l’ensemble des
39 communes de la Communauté 
d’Agglomération de Nîmes Métropole.

4 zones d’observation confirmées par 
un modèle économétrique (iso-loyers) :

• 3 zones infra-nîmoises

• 1 zone regroupe les 38 autres 
communes de l’agglomération



Zones d’observations

Zone 1 : 

▪ Quartiers résidentiels situés au nord de la ville,

▪ Majorité de propriétaires occupants

▪ Taux de logements individuels important

Zone 2 : 

▪ Quartiers fortement peuplés du centre-ville et zones 
d’activité

Zone 3 : 

▪ Intègre les quartiers politique de la ville

▪ 1 résidence principale sur 3 est un logement social

Zone 4 : 

▪ Communes périurbaines
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Etapes réalisées par l’ADIL

Le processus de fabrication 
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La collecte 2022

55 professionnels de 

l’immobilier participant
15 150 logements 

locatifs privés
ont été enquêtés

8 500 logements locatifs privés

ont été analysés

dont 508 en gestion directe : 
(enquête spécifique par phoning)

24 % du parc locatif privé 
loué vide a été observé
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Le formatage
Problématique de départ :
Le format des données recueillies auprès
des agences est hétéroclite, y compris au
sein d’une même agence, puisqu’il ne
répond pas à un protocole particulier
mais peut-être laissé à l’appréciation de la
personne qui les saisit.

Exemples de saisie pour un 
appartement de type 4 :

- « P4 » ou « T4 »

- « trois chambres » ou « 4 pièces »

- « Appartement4 » ou « appt 4 »

- « Type 4 »

Recodage des variables… Normalisation de l’adresse…

Variable 31 Variable 41

Type d'habitat Nombre de pièces

2 4

Correction

1 2

Désensibilisation…

3 Bis,   Avenue du Maréchal Juin

3 BIS,   AVENUE DU MARÉCHAL JUIN

3 BIS, AVENUE DU MARÉCHAL JUIN

3 BIS AVENUE DU MARÉCHAL JUIN

3 BIS AVENUE DU MARÉCHAL JUIN

3 BIS AVENUE DU MARÉCHAL JUIN

( Algorithme de Damereau-
Levenshtein)
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L’enrichissement

Récupération des données manquantes : époque de 
construction, surface, type d’habitat
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L’analyse des résultats

Zone 1 
Zone 2 

10,2 € 10,3 € 10,4 € 10,5 €9,3 € 9,4 € 10 € 9,6 € 9,7 € 9,8 € 9,9 € 10 € 10,1 €

Zone 3 : 
Zone 4 : 

Loyers m² médians pour l’ensemble des logements locatifs privés de 
Nîmes Métropole



L’analyse des résultats



L’analyse des résultats

Exemple d’analyse : 

le positionnement des loyers des appartements nîmois par rapport au plafond Pinel 2021

80 % des 
appartements 
nîmois ont des 

loyers supérieurs 
au 

plafond Pinel



Le positionnement
des loyers nîmois

OLL 

(dont la ville centre est ...)
loyer m² median

Paris 19,4 €

Nice** 13,9 €

Fréjus 13,1 €

Montpellier 12,8 €

Aix-Marseille* 12,5 €

Lyon* 11,9 €

Toulon 11,9 €

La Rochelle* 11,8 €

Bordeaux ** 11,5 €

Lille* 11,4 €

Grenoble* 11,0 €

Nantes* 11,0 €

Toulouse 11,0 €

Ajaccio 10,9 €

Rennes 10,7 €

Draguignan 10,6 €

Sète 10,6 €

Strasbourg 10,6 €

Bastia* 10,5 €

Bayonne 10,5 €

Teste-de-Buch-Arcachon** 10,4 €

Arles* 10,0 €

Nîmes 9,8 €

Nancy* 9,7 €

Besançon* 9,4 €

Saint-Malo 9,4 €

Les Sables d'Olonne* 9,4 €

Vannes 9,3 €

Arras 9,2 €

Clermont-Ferrand* 9,0 €

Lorient 8,8 €

Brest 8,6 €

St Gilles-Croix-De-Vie* 8,6 €

Auray 8,5 €

Montélimar* 8,3 €

Challans-Gois* 8,3 €

Valence-Romans* 8,2 €

La Roche-sur-Yon* 8,2 €

Chalon-sur-Saône 7,7 €

Alençon 7,6 €

Mâcon 7,5 €

Montbéliard* 7,5 €

Vitré 7,3 €

Saint Etienne** 7,0 €

Le loyer m² médian d’un appartement situé sur la

ville de Nîmes est de 9,8€ et se trouve en 24éme

position dans le classement des loyers des ville-

centres couvertes par un OLL.

Autres OLL d’Occitanie



Merci de votre attention


