
1

Union régionale
des Conseils d’architecture, d’urbanisme
et de l’environnement d’Occitanie

RÉHABILITER OU CONSTRUIRE 
FAIRE LES BONS CHOIX !
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Petite histoire de la démarche...
• 2016/2018 :  réalisation de la publication 

«Bâti du XXeme - Stratégies pour une 
rénovation adaptée en Occitanie - en 
faveur d’une qualité architecturale, 
d’usage et d’une performance 
énergétique» 

• L’objectif de cette étude est de connaître 
pour mieux conserver, adapter et 
transmettre notre patrimoine.
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• Connaître et comprendre le bâti du XXème siècle :

• à partir de l'analyse de bâtiments représentatifs de 5 grandes typologies de 
constructions du XXeme (école, mairie, salle des fêtes, habitat groupé, 
maisons individuelles).
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Exemple de 
fiche : partie 
analyse
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• Prise en compte de 3 dimensions dans l'analyse comme dans les projections d'intervention :

• - la performance énergétique

• - la préservation de l’identité architecturale

• - la fonctionnalité : adaptation aux évolutions des usages à travers la question de la reconversion du bâti 
existant. 
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• 2019/2021 :  analyse des simulations thermiques dynamiques (STD) réalisées 
dans le cadre de l'étude Bâti XXème.
• Les conclusions ont amené de nombreuses questions principalement sur :
• - l'impact des travaux de rénovation sur le confort d'été, 
• - l'utilisation des outils d’accompagnement (dont les STD) en phase amont et 

non seulement comme simple outil de vérification des données en phase projet.
•  
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• 2022 : Réhabiliter ou construire - Faire les bons choix !
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Cette plaquette est une synthèse du travail mené 
par les CAUE d'Occitanie depuis 2016.

Elle a été réalisée avec le soutien de la DREAL et de 
l'ADEME.

Elle va  permettre de sensibiliser les maîtres 
d'ouvrage publics et privés aux problématiques 
actuelles liées :
- au dérèglement climatique, à l'impact de la 
construction sur la planète, à l’épuisement des 
ressources, à l’étalement urbain, la consommation 
des espaces naturels, agricoles et forestiers…
 et leur donner des pistes pour changer de modèle 
de développement urbain et pour les accompagner 
dans des réhabilitations de qualité.
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•Changer notre mode de penser et de construire...
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La construction de la ville est 
l'activité qui consomme le 
plus de ressources naturelles 
et énergétiques et produit le 
plus de déchets en France.
L’étalement urbain dessine 
une ville qui intensifie les 
mobilités.

Face à ce constat, il faut mobiliser le 
« déjà-là » !
- Pour réduire la production de gaz à effet de 
serre et lutter contre le dérèglement climatique,
- Pour limiter le surconsommations de matière 
première et limiter les pénuries de matériaux,
- Pour réduire la production de déchets...
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• Réhabiliter avant de construire
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Réutiliser, réemployer, recycler, 
valoriser les ressources :

- Privilégier la réhabilitation de  manière 
vertueuse  : réemploi de matériaux, 
réutilisation du bâti existant (3 millions 
de logements vacants en France, des 
friches et autres bâtis non utilisés…),

- Employer des matériaux renouvelables 
(bois, terre crue, paille...), moins 
énergivores et moins polluants,
- Densifier le tissu bâti existant.

La ville de 2050 
c’est 80 % du « déjà-là » . 

Dixit.net
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• Le bâti existant : le connaître pour mieux intervenir
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- Diagnostiquer et prendre en compte 
les caractéristiques du bâti,

- Mettre en œuvre une réflexion 
globale en regard des techniques de 
construction et des qualités naturelles 
des matériaux,

- Prendre en compte les éléments 
patrimoniaux pour les valoriser,

- Prendre en compte les usages actuels 
et à venir.

Un bon diagnostic pour un traitement 
adapté !
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• Penser globalement ! 
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- Définir une stratégie globale 
d’intervention  pour atteindre une 
amélioration suffisante des 
performances : ne pas intervenir au 
coup par coup mais phaser ses 
interventions.
Pour cela, il faut :
- A chaque étape du projet avoir 
recours au bon intervenant et utiliser 
l’outil d’accompagnement le plus 
adapté (DPE, Audit, STD).

Intervenir dans l'existant : se servir de l’interaction 
entre déphasage, inertie et perspirance des murs 
existants

Lutter contre 
les effets de 
paroi froide 
tout en 
favorisant les 
apports 
gratuits de 
calories
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La STD est la méthode 
d’accompagnement du projet la plus 
pertinente en matière de prescription et 
de résultats :
- en phase diagnostic elle permet de 
prendre en compte les données 
architecturales, techniques et 
environnementales,
- en phase projet, elle permet d’intégrer 
les usages, et de tester des variantes 
pour affiner le projet tout au long de la 
phase d’étude.  Elle est un outil d’aide à 
la décision qui permet de mesurer 
l’impact de ses choix.

Phase diagnostic : saisie de 
l’environnement du bâtiment : 
masques solaires liés à la 
topographie, au bâti 
environnant, à la végétation...

• Les bons outils pour faire les bons choix

Phase projet : 
découpage du 
bâtiment en zones 
homogènes selon 
les conditions 
d'usage, les 
consignes de 
chauffage et de 
ventilation...
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Union régionale
des Conseils d’architecture, d’urbanisme
et de l’environnement d’Occitanie

MERCI DE VOTRE ATTENTION !
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RETROUVEZ NOS PUBLICATIONS 
SUR LE SITE

 
WWW.LES-CAUE-OCCITANIE.FR
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