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Petite histoire de la demarche...

« 2016/2018 : réalisation de la publication
«Bati du XXeme - Stratégies pour une
rénovation adaptée en Occitanie - en
faveur d’une qualité architecturale,
q’usage.et d’une performance Bati du XX siecle
energetique» s ecn e R S

* Lobjectif de cette étude est de connaitre
pour mieux conserver, adapter et
transmettre notre patrimoine.

Conduite de projet et gouvernance
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* Connaitre et comprendre le bati du XXeme siecle :

« a partir de 'analyse de batiments représentatifs de 5 grandes typologies de
constructions du XXeme (école, mairie, salle des fétes, habitat groupé,
maisons individuelles).

PRATIQUE > STRATEGIES POUR UNE RENOVATION DU BATI DU XXEME SIECLE

STRATEGIES POUR UNE RENGYATION DU BATI DU SEHE SioLE » 0oL 1ano-ozo [

[ SYSTEMES CONSTRUCTIFS ]

Adapter et valoriser

Charpents et couverture: Menuiserio :
;= Menuseries  bois,  virage

UNE ECOLE i e T
1900 -1920 -

Maitre d'ouvrage:
Commune do Sigus
Maitre d'oeuvre:

L Bessar, erchitacte

Année de construction
1905

Tarvitoira :

Fural

Entité paysagere :
Pismont bigourdan.

Zone ciimatique :
Ocsariqus ave 616 tompérs
Altituda :

5751

[INTRODUCTION ]

SEGUS - HAUTES PYRENEES

» Contexte historigue
Dans les années 1880, lenseigne-
ment conmait une démocratisa-
tion importante grace a Faction du
Frinistre Jules Ferry. L'école primaire
laique est rendue gratuite et obii-
gatoire pour tous. De nombreuses
écoles de la République sont alors
construites partout en France.

Ecole et nation ne faisant qu'un dans
les esprits, trés souvent la mairle
et I'scole sont regroupses dans un
méme édifice.

Associée aux programmes scolaires
définis par I'Etat, une architecture
normative et réglementaire s'installe.

Sutros coics dis srnees 1906-1020

» Représentativi
Des plans types se développent sur le territoire national : salles des classes
avec distinction des sexes, différenciation des espaces fonctionnels (préaus,
toilettes, vestiaires, réfectoire). Une séparation nette se fait avec les autres
usages abrités, parfois sous un méme volume, parfois sous trols corps de
batiments mitoyens : I'école des filles et des gargons encadrent de part et
dautre la mairie et les logements des instituteurs.

Pour afficher Ia représentation de la République, une modénature importante
‘accompagne la composition des fagades basée sur la symétrie et a régularits :
soubassement marqus, encadrements autour des baies (élargies pour les
salles de classes), cordons, entablements, emmarchements, perrons
Lutilisation ré eles crée sur I

une typologie référente. Mais, bétis selon les usages des constructions locales,
ces modéles s'adaptent 4 leur territoire par Iemploi des matériaux locaux
tuiles et briques, ardoises et piettes, souvent plerre et briques assaciées.
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« Gombles non isolés.

P

+ Persiennes métalicues pour e
s loGOMONY,
£« Portes bois.

1  Murs latéraux et murs de refend
| = b en magonnerie de pierre, ép: 50
I s o

b — « Endluits extérieurs et intérieurs
Al 3 g chaux, fintion plare &

Vintérieur,
— —O « Cloisons séparatives en briques
creuses avec endult platre.
", Sol et plancher :
Salles declssa ales] Logements corps centra)

[ GCOMPORTEMENT 1

« Planchers bois,
 Plancher bas sur vide sanitaire,

= Plafonds platre sur lattis bois.

» Hiver

* L'absence d'isolation de I'enveloppe, Ia faible étanchéité.
a lair, le renouvellement d'air naturel (cheminges,

chaleur, des effets de paroi froide et d'inconfort pour les
accupants.

* La mitoyenneté et la superposition de volumes chauffés
atténuent les déperditions. Les volumes fermés mais
non chaufiés comme les combles, la cage d'escaller,
les préaus, Jouent le réle d'espaces tampons entre
intérieur ot extérieur.

« Les grandes baies des salles induisent de bons apports
solaires hivernaux.

1. i s dipertions u bliment st o el Dl
2 Encuetn o corscmmsion vt cbétmert oot o

oo cnatage,

Alr renouvels

Toiture 10%
26%
Murs
20%
Ponts
thermiaues Sol
6% 4%

» Ete

* Les matériaux composants I'enveloppe ont par leur
inertie Importante Une capacité & ralentr les transferts
de chaleur estivale : déphasage.

« Les surchauffes d'été sont occasionnelles dans les
salles compte-tenu du climat du teritoire. COté ouest
(mairi), arbre implanté devant les baies joue un rdle
de masae.

* La situation en terrtoire de piémont pyrénden permet
de profiter des courants d'alr estivaux : rafraichissement
des logements traversants par ventilation naturelle
le: soir et la nuit (plus delicats pour les etabiissements
recevant du public, non surveiliés la nuif. Linertie
thermicue permet de maintenir une certaine fraicheur
stockée pendant la nuit

°
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Exemple de
fiche : partie
analyse



Prise en compte de 3 dimensions dans l'analyse comme dans les projections d'intervention:

* -la performance énergétique
* - la préservation de Uidentité architecturale
« -la fonctionnalité : adaptation aux évolutions des usages a travers la question de la reconversion du bati

existant.

STRATEGIES POUA IE RENOUATION DU BATI DU XXEME SIEGLE > £COLE 10061620

STRATEGIES POUR UNE RENOYATION 0L AT 0U xxewe siEcLe» ecots 1ooo-tozof Gl

[ SCENARIO 1 - MISE EN CONFORMITE AVEC LA REGLEMENTATION D'ACCESSIBILITE ]

Gomme annoncé dans son agenda d'accessibilité, la commune doit se mettre en conformits avec la raglementation
pour les lieux recevant du public : Ia mairie et les salles pour associations. Le conseil municipal a décidé de compléter
ce programme par Une adaptation du logement situ au rez de chaussée aux personnes & mobillté réduite. Elle profitera
de ce programme pour améliorer le confort acoustique et thermique des logements.

[LE REGARD DU GAUE ]

La rénovation d"un batiment doit étre envisagée en croisant trois paramétres et dimensions : l'identité architecturale,
I'adiaptation aux usages et le comportement thermique. L intervention sur I'un des éléments impacte directement sur les
deux autres, nécessitant obligatoirement des points d'arbitrage et des compromis de la part de la maitrise d'ouvrage

Volet Volet thermique et Intervention Amélioration
architectural environnemental architecturale thermique
» Atouts » Atouts, » Atouts Valorisation  du patrimoine par  Maintien des fonctions actuelles avec  Amélioration du confort  thermique
« Volumétrie identitaire, modénature, Variété de volumétries intérieures « Inertie des murs, déphasage, des imerventions: adeptées pour :accessbilits 4itous:pour tensemble recherchée sans//compromette: le
= Sriiameny Do /gl oforrtation NSt fresas archtacurat s s contot acousiaue s oo sadnnells ot 46 508 i,

« Pas de vis & vis pour les logements dlusages.

principes constructifs traditionnels
» Contraintes

moins contraignants qu'une structure o Espaces extérieurs au nord et au

N

« Mise aux normes accessibilité : « Isolation de toiture sous rampant

Beton sud. « Absence d'isolation sur lenve- « Démolition des rampes et
» Contraintes ) loppe, déperditions importantes, emmarchements existants; aménagement des abords (place  avec matériaux perméables a la
e ) » Contraintes « Faible étanchéité a l'air, reconstruction d'un perron réparti de stationnement, cheminement, vapeur d'eau,
« Travaux réalisés inadapés aux « Mitoyenneté (confiits d'usage), imes e s S sur I'ensemble des 3 corps rampe, weo extérieurs .+ Isolation plancher bas,
caractéristiques architecturales principaux et de leurs entrées, indépendants);  aménagement 1o el es vitrages

mais pas Irréversioles,

« Rez-de-chaussée surélevé
pénalisant pour I'accessibilité des
personnes a mobilité réduite.

les logements,

* Manque de piéces annexes pour

« Logements habités (organisation
pour relogement pendant travaux),

chautfer rapidement pour les éta-
blissements recevant du public,

* Chauffage électrique inadapté aux
volumes mais individualisé pour
chaque entité.

Mixits ctusaga :logemant s tabisssmant racavant du pubic.

du bati (largeurs de passage,
sanitaires et équipements mobiliers
adaptés),

zccessible par une seule rampe,
+ Remplacement des menuiseries
PVC blanches par menuiseries
bois sur mesure aux profilés plus  * Faux plafonds phoniques entre les
rinces de couleur rouge brique, logements ~superposés. Cloisons

« Réfection des enduits & la chaux. Phoriques entre logements et
circulations communes.

« Enduit correcteur chaux - chanvre
sur murs intérieurs,

« Installation d'une VMC simple flux,

* Remplacement ~ des  anciens
convecteurs  électriques par des
radiateurs & panneaux rayonnants

Wioysnnets, _ superpoivon s Janchors bois s cr
Loues chaiien o vomes non AT o ports armin. Par p
1 | e, ie. ottt cuiune ou & chaleur.
P e, e « Installation ~ d'un  gestionnaire
i = d'énergie.
Ll = forcinprct Jaroin pvat Jordin vt
1 1
i g 1 [T ;
= T U - ’
iifii gl
—e L
L L L | L] g o
Pros e

Planchee rez da o
logaments ot des sals .
méme niva, condensa

G Les sohw
sssau  matisés limitent

[ QUEL(S) PROJET(S) ? POUR QUI? ]

nes dwr nard non

Difiéretes enttés. potenteloment_acosssibles.
le reque dendividuslement o iées lea unes ou autes au

i on Fabsence de VMG

Vous disposez sur votre commune d'une école 1900-1920 ?

Porron commun aux 3 entiés

5n Fampe

4
2 Placos stalomnement PR

Tout comme vous, de nombreuses communes sont concernées par un immobilier vieillissant, énergivore, nécessitant N
Souvent des remises aux normes. i
1l convient de réfléchir au moyen de revaloriser ces batiments existants, qui une fois réhabilités (accessibilits, confort  § » Eléments d'analyse §
thermique d'été et d'hiver...) reprennent de Ia valeur. lls peuvent par aileurs &tre reconvertis pour un autre usage et £ + Polita ds vigilance’ S S————— :
rependre auxbescins actuiels delacammune. . . ” i Compte-tenu de la modénature, lisolation extérieure est  Le colt des travaux peut tre évalué entre 280 000 et &
Notis vaus proposaris deing les pagee: eulvantas d'explorer:deu ecénarios pour e écols'ds I'épaque’1900-1820 H ici fortement déconseillée. La surface des piéces autorise 310 000 euros HT selon les choix et arbitrages du maitre H
Scénario 1 - Mise en conformité avec la réglementa-  Scénario 2 - Reconversion en mairie et maison } en revanche une isolation intérieure. Ce choix peut  d'ouvtage dont 40 % pour les travaux iés & la rénovation 2
tion d'accessibilité : En tant qu'établissement recevant médicale : les communes peuvent opter pour de toutefois nuire a l'inertie thermique et au comportement  thermique. H
du public de catégorie 5 en activité, la mise en conformité  nouveaux choix d'Usages permettant une occupation plus £ hygrométrique des parois et comporte des risques élevés g
avec les nomes de séourlté est réalisée. En revanche,  réguliére de leur patrimoine tout en assurant un service & de surchauffe estivale et de demi-saison. H
celle concernant Iaccessibilité reste a faire. auprés des habitants du territoire. H 3
i s
b caue
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2019/2021 : analyse des simulations thermiques dynamiques (STD) réalisées
dans le cadre de l'étude Bati XXeme.

Les conclusions ont amené de nombreuses questions principalement sur :

- l'impact des travaux de rénovation sur le confort d'été,

- l'utilisation des outils d’accompagnement (dont les STD) en phase amont et
non seulement comme simple outil de vérification des données en phase projet.

4 simulations thermiques dynamiques (STD)
exploratoires...

Choix de 4 batiments

—_——

= Mairie 1920-1945

® Maison individuelle 1945-1975
® Ecole 1945-1975

= Salle des fétes 1975-2000

4 scénarios de rénovation (indicateurs ; confort,
performance énergétique, colt d'investissement et
d’exploitation, émission de gaz 3 effet de serre....)

* Petit budget

* Confort

e * Rénovation thermique 2012

* BEPOS

Simulation sur 4 zones climatiques
d'Occitanie : Alés, Perpignan, Saint-Lary, Toulouse

ETuDES STD

/ADDENDA Projections météo 2010 et 2040
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* 2022 : Réhabiliter ou construire - Faire les bons choix !

Cette plaquette est une synthese du travail mené
par les CAUE d'Occitanie depuis 2016.

Elle a été réalisée avec le soutien de la DREAL et de
'"ADEME.

Elle va permettre de sensibiliser les maitres
d'ouvrage publics et privés aux problématiques
actuelles lices :

- au déreglement climatique, a l'impact de la
construction sur la planéte, a Uépuisement des
ressources, a ’étalement urbain, la consommation
des espaces naturels, agricoles et forestiers...

et leur donner des pistes pour changer de modele
de développement urbain et pour les accompagner 2= &
dans des réhabilitations de qualite.
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* Changer notre mode de penser et de construire...

La construction de la ville est
l'activité qui consomme le
plus de ressources naturelles
et énergétiques et produit le
plus de déchets en France.

L’étalement urbain dessine
une ville qui intensifie les
mobilités.

Face a ce constat, il faut mobiliser le
« déja-la » !

- Pour réduire la production de gaz a effet de
serre et lutter contre le déreglement climatique,
- Pour limiter le surconsommations de matiere
premiere et limiter les pénuries de matériaux,

- Pour réduire la production de déchets...

Le sacteur du bitiment
c'est:

‘!I 2 millions de tonnes de déchets
par an*

La construction neuwve,
c'est :

plus de gaz & effet de i, |

serre (GES) qu'une
réhabilitation *

La construction neuve,
c'est:

40X

plus de quantité de
matériaus qu’une
réhabilitation®
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- Réhabiliter avant de construire 2§ f
IS

Réutiliser, réemployer, recycler,

va loriser les ressources : Potentiel de réemploi - réutilisation®
3 ? millions de tonnes par an
- Privilégier la réhabilitation de maniere Actuellement

3 % de matériaux réemployés

vertueuse : réemploi de matériaux,
réutilisation du bati existant (3 millions
de logements vacants en France, des
friches et autres batis non utilisés...),

- Employer des matériaux renouvelables

(bois, terre crue, paille...), moins
&’ ° ° et
energivores et moins polluants,

- Densifier le tissu bati existant.

[ ] Densification

~ [ Mutation

->
Eiroces’ B Réhabilitation
VACANTS.

La ville de 2050 o
c’est 80 % du « déja-la ». ’

URBANIUIE  ClRcuLding

B Etxtension/surélévation
Dixit.net [ ] "Déja-La"
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* Le bati existant : le connaitre pour mieux intervenir

- Diagnostiquer et prendre en compte s | s
les caractéristiques du bati, _ﬂ

- Mettre en ccuvre une réflexion
globale en regard des techniques de

construction et des qualités naturelles Commpmegmins | i

o o \ ) . -
d es m ate rl a u x La chaleur solaire est stockée = - - - = Perteide chaletr
’ dans les parois qui la Eestitu; par les ponts thermiques
plus tar

En hiver : rayons du soleil

Ventilation naturelle peu exploités

par fuites d'air dans
les ouvertures

- Prendre en compte les éléments
patrimoniaux pour les valoriser,

Les fenétres laissent

passer peu d'air “ En été : parfois, appel

ala climatisation

)
W &

[l &

Un bon diagnostic pour un traitement
adapté !

Parois «perspirantes»

Inertie apportée par
matériaux traditionnels

les murs en

Parois impérméables a l'eau

- Prendre en compte les usages actuels
et a venir.

L
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I STD initiale Analyse des besoins

* Penser globalement ! N ==

- Définir une stratégie globale e | B =
[ ] [ ) [ ] @
d’intervention pour atteindre une M e e e
4H H H Int ir dans U'existant : se servir de I'interaction
amelloratlon S“ﬂlsant? des . enn::gznéghaa';sagee)flisnae':tie et perspirance des murs
performances : ne pas intervenir au existants
coup par coup mais phaser ses
interventions.
° Lutt t
Pour cela, il faut : les effets de
v . . paroi froide
- A chaque etape du projet avoir touten
recours au bon intervenant et utiliser apports
Poutil d’accompagnement le plus gratults de

adapte (DPE, Audit, STD).

Autorisations Marchés travaux

Administratives

STD projet

Conception - Etudes

T e T — X
P aitrise d'ouvrage / Utilisation ST Echange Maitrise d'ouvrage / Programmiste
rogrammiste ABF/ CAUE  Architecte

Alclect s . : : 51 besoin Bureaux d'études (Thermique, structure, acoustique , fluide,...)
Bureaux d'études (Thermique, structure, acoustique , fluide,...) Eltenl deceniin =

Bureaux de contrdle
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La STD est la méthode
d’accompagnement du projet la plus
pertinente en matiere de prescription et
de résultats:

- en phase diagnostic elle permet de
prendre en compte les données
architecturales, techniques et
environnementales,

- en phase projet, elle permet d’intégrer
les usages, et de tester des variantes
pour affiner le projet tout au long de la
phase d’étude. Elle est un outil d’aide a
la décision qui permet de mesurer
impact de ses choix.

Les CAUE d'Occitanie — Journée Qualité de la Construction en Occitanie — DREAL Occitanie

Phase projet :
découpage du
batiment en zones
homogenes selon
les conditions
d'usage, les
consignes de
chauffage et de
ventilation...

Phase diagnostic : saisie de
lenvironnement dubatiment :
masques solaires liés a la
topographie, au bati._

environnant, a la végétation...




RETROUVEZ NOS PUBLICATIONS

Les

L SURLE SITE
c a'u'e WWW.LES-CAUE-OCCITANIE.FR
d’'Occitanie

Union régionale
des Conseils d’architecture, d’urbanisme
et de ’environnement d’Occitanie

MERCI DE VOTRE ATTENTION !
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