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Annexe 6

Extraits du PLU arrété de Rodithan
Rapport de présentation

Cette annexe est constituée d’extraits exposant la démarche de la Commune afin de localiser ses
opportunités fonciéres de développement, et de combler les dents creuses par la création d’'une Z.A.C,
objet de la présente demande d’examen au Cas par Cas.

Cette annexe est également constituée du résumé de I'évaluation environnementale du PLU, démarche
intégrée par la Commune tout au long de I'élaboration de son Plan Local d’'Urbanisme.

«

PARTIE 3 : JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU PLU - P. 173 du Rapport de Présentation du
PLU arrété le 04 Juin 2015.

1. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE - p.175 du Rapport de Présentation

1.1. LES GRANDES ORIENTATIONS ENVIRONNEMENTALES
p.175 du Rapport de Présentation

LES CHOIX RETENUS DANS LA PRESERVATION ET L’AMELIORATION DU CADRE DE VIE -
p.179 du Rapport de Présentation

[...]

Les choix retenus pour la valorisation du patrimoine naturel et béti

- Diffusion de la nature en ville

Les espaces de respiration en centre-ville sont peu valorisés et encore peu développés. Afin d’assurer
une diffusion de la nature en ville et de créer de véritables continuités vertes, le choix a été fait maintenir
les espaces boisés en milieu urbain, de valoriser le Buffalon dans sa traversée urbaine et de créer de
nouveaux espaces verts sur le territoire (aménagement d’un square et d’'un espace vert ludique).

[.]



1.2. LES GRANDES ORIENTATIONS D’URBANISME, OBJECTIFS ET ACTIONS A
MENER - p.181 du Rapport de Présentation

LES CHOIX RETENUS POUR CREER UN COEUR DE VILLAGE, VERITABLE LIEU DE VIE
[

- Développer les lieux de convivialité

La commune de Rodilhan posséde peu d'espaces publics de rencontre. La constitution d’un véritabie
coeur de village dynamique et attractif est placé au coeur du projet de PLU.

A ce titre, deux espaces publics « structurants » sont envisagés :

- laménagement d’une place publique au coeur du village sur un espace libre rendu inconstructibie par
le risque inondation ;

- la création d'un parc public & proximité du village a finterface entre le centre du village et le futur
quartier en entrée de ville Est — Chemin des Canaux (objet du présent projet). Ce parc public paysager
est également soumis au risque inondation et donc inconstructible. La commune a donc souhaité
développer un lieu de convivialité sur cet espace sans imperméabiliser les sols. Le parc sera traversé
par un accés mode doux permettant de se rendre du centre du village au pole d’équipement sportif au
sud de la commune.

Aménagement d’un parc public paysager
{Extrait des OAP)

PATSAGE
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LES CHOIX RETENUS POUR ASSUREK UN DEVELOPPEMENT URBAIN RESPECTUEUX DE
L’IDENTITE VILLAGEOISE DE LA COMMUNE - p.183 du Rapport de Présentation

- Affirmer une limite & long terme & l'urbanisation et poursuivre le développement urbain en

continuité de I'existant

Le développement de la commune, & dominante résidentielle, sera situé dans une enveloppe urbaine
définie par la tache urbaine actuelle sur des secteurs non concernés par le risque inondation.

ll s'agit notamment :

- A court terme (objet du présent projet): de I'entrée de ville sud chemin des canaux a proximité
immédiate du centre-ville et du pole d'équipements sportifs et de loisirs. Ce secteur d’une superficie
d'enviren 3 hectares permettra d’accueillir de nouveaux équipements de type structure d’accueil
intergénérationnelle, de développer l'offre de logements collectifs et de réaliser un parc public.

- A moyen terme : du secteur est de la rue Jean Bouin localisé au sud de la commune en continuité de
enveloppe existante, au nord de la rue Jean Bouin. Ce secteur d’environ 6,3ha, permettra de réaliser
un quartier d’habitat mixte exigeant en matiére de performance environnementale dans leque! les
espaces verts seront valorisés et la qualité environnementale des constructions privilégiée.

- Along terme : du secteur est de la rue Jean Bouin en continu de I'urbanisation existante. Par rapport
au secteur urbanisé & moyen terme, ce secteur se situe au sud de la rue Jean Bouin.

Ces trois secteurs sont ceux privilégiés pour le développement résidentiel. Les secteurs de
développement a court et moyen terme font I'objet d’une orientation d’aménagement.

Les principaux sites de développement résidentie}
{Extrait du PADR}
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- Limiter I'étalement urbain et promouvoir des formes urbaines économes en espace et
respectueuses de la morphologie existante

Les formes urbaines privilégiées dans les opérations futures sont gérées au travers des orientations
d’aménagement réalisées dans le cadre du PLU. Ces orientations privilégieront des formes globalement
compactes : petit collectif, habitat intermédiaire de type maisons jumelées, maisons en bande.

- Assurer le dynamisme démographique de la commune / le renouvellement de la population

L’objectif de production de logements retenu dans le projet de PLU est d'environ 200 logements a
horizon 2025 (horizon 10 ans), soit environ 20 logements par an. Cette ambition correspond a la
production de logements fixée par le second Programme Local de FHabitat (2013-2018) Nimes

Métropole.

Compte tenu que le risque inondation impacte fortement le centre du village et de nombreuses zones
urbaines, la quasi-totalité de la production de logements est prévue en ouverture a l'urbanisation.

Le marché du logement rodilhanais est largement dominé par I'offre monotypée de logements
individuels en accession a la propriété. La demande en logement locatif en particulier social est
insatisfaite sur la commune de Rodilhan.

Afin de satisfaire les besoins de I'ensemble de la population (en particulier les jeunes actifs et les
personnes agées), dans un objectif de mixité sociale et générationnelle, le PLU vise & promouvoir une
offre de logements diversifiée en cohérence avec les objectifs fixés dans le cadre du second PLH :

- développement d’'une offre de logements locatifs ;

- développement de l'offre de logement social dans I'objectif d’atteindre progressivement une part de
25% de logements sociaux dans le parc de résidences principales (logements locatifs sociaux et
accession sociale). A I'horizon des 10 prochaines années, se sont un minimum de 70 logements iocatifs
sociaux qui seront réalisés, permettant de constituer une offre représentant environ 10% du parc de

résidences principales ;

- développement d’'une offre de logement spécifique a destination des personnes &gées. La commune
souhaite pouvoir accueillir une structure d’accueil pour personnes agées.



LES CHOIX EN MATIERE DE ZONES A URBANISER - P. 214 du Rapport de Présentation
L]

Compte tenu que le risque inondation impacte fortement le centre du village et de nombreuses zones
urbaines, la quasi-totalité de la production de logement est prévue en zones a urbaniser.

LA ZONE 2AU ENTREE DE VILLE SUD — CHEMIN DES CANAUX (URBANISATION A COURT OU
MOYEN TERME)
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La zone 2AU intéresse un secteur insuffisamment équipés autour duquel les équipements sont situés
a proximité immédiate, permettant d’envisager une urbanisation rapide du site.

<&

<
S

>

/"'—

Sur la commune, le choix s'est porté sur la définition d'une zone a vocation mixte mélant habitat et
équipement (accueil d'une structure intergénérationnelie).

Cette zone 2AU est située en accroche aux zones UC, UDa et UDb a caractére pavillonnaire et
d’équipements. Elle se localise en entrée de ville sud de la commune, chemin des Canaux, a proximité
du centre-ville et des équipements sportifs.

Cette zone fait I'objet d’'une orientation d’aménagement régissant la future composition urbaine du
secteur d’extension de l'urbanisation.

L’orientation d’aménagement définit notamment :

- La morphologie batie et ie type d’habitat ;

- Les accés et l'organisation des voies et déplacements ;

- Lintégration paysageére et la localisation des espaces publics ou communs.

Evolutions du zonage

La zone 2AU se situe entre une ancienne zone 1NAb et NCa du POS.



Dispositions d’urbanisme particuliéres

En bordure de I'avenue Mistral et du chemin des Canaux, la création d’'un chemin d’accés, de l'avenue
Mistral jusqu’au stade est défini par 'ER 9.

Cette orientation d’aménagement est en adéquation avec le réglement de la zone et devra étre
respectée dans le cadre des futures opérations d'aménagement.

La zone d'une superficie de 3,04 ha, prévoit une offre d’habitat coliectif accompagnée d’'une offre de
services de proximité et d'un équipement public de type structure intergénérationnelle (accueil de
personnes agées, petite enfance et centre de loisirs) en liaison avec un parc public.

Au total la zone prévoit l'accueil d’environ 60 logements et 50 unités d’accueil pour personnes agées
(soit 110 logements).

L'orientation d’'aménagement garantit donc une densité minimale d'environ 25 logements a 'hectare.

»
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