E . Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, a la rédlisation d’'une étude d'impact

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N°® 14734°02
Ministere chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour fa profection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internef de I'autorité adminisiralive de PElal
compéiente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire attenfivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d’enregistrement

73/ /2r16 18/0% / Co#% o718 — 00 4967 |

1. Intitulé du projet

construction d'une résidence services seniors et d'une résidence de
logements locatifs sociaux

2, Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire
2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCCV MAS DE ROUE

Nom, prenom et quaiité de ka personne . . .
hcbmg; areprésenter la pesonne morale  Michaé&l RUEL gérant

RCS /SIRET g9 044 175 00010 Forme juridiaue scev
Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

[ N° de rubrique et sous rubrique l Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique {
| 36 construction d'immeubles d'une surface de :
| plancher de

11.177 m2

4, Caracteéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les pléces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

construction d'une résidence services seniors de 119 logements avec une
salle d'animation et une

salle de restaurant, et d'une résidence de 61 logements locatifs
sociaux

Laloi n°® 78-17 du ¢ janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

La parcelle d'assiette du projet, cadastrée section AP n° 254 d'une
superficie de 13.941 m2, est

idéalement située au coeur du village de BAILLARGUES, pour la réalisation

d'une résidence

services seniors et d'une résidence de logements sociaux.

Les immeubles projetés en R+3 s'inscrivent dans le caractére bati du
centre du village environnant.

Non content de combler une dent creuse urbaine, le projet vient en outre
créer des cheminements piétonniers venant raccorder la rue du Mas de Roue

a un jardin public central, duquel partira une

voie piétonne venant poursuivre le mail Gaston Baisette a la rue de
1'ancien cimetiére et aux

arénes.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux prévus seront réalisés en trois phases.

La premiére phase verra la réalisation de la résidence services
seniors, batiment en forme de U s'enroulant autour d'une salle
d'animation et d'un restaurant.

La seconde phase consistera en la construction de la résidence de
logements locatifs sociaux.

Ces logements seront répartis dans trois batiments indépendants reliés
entre eux par un sous-sol communiquant.

Enfin, les cheminements piétonniers desservant les immeubles implantés
sur la parcelle mais

venant également raccordés le mail Gaston Baissette jusqu'ad la rue de
l'ancien cimetiére et les

arénes seront réalisés, ainsi que la végétalisation des espaces
libres.

4.3.2 dans sa phease d'exploitation

La résidence services seniors comprend 119 logements (111 T2 et 8 T3).
L’ immeuble comprendra

en outre 245 emplacements de stationnement.

Les logements locatifs sociaux (18 T2, 24 T3, 18 T4 et 1 T5) seront au
nombre de 61 logements

répartis dans trois batiments distincts. 67 emplacements de
stationnement sont prévus.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirafive(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-1-il soumis ?

La décision de I'autorité administrative de iI'Etat compétente en matiére d’environnement devra étre jointe au(x)
dossier(s) d'autorisation(s).

Permis de construire en zone 1UDa du réglement du PLU de la
Commune de BAILLARGUES

4.4.2 Précisez ici pour queile procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire

4.5 Dimensions et caractérisliques du projet et superficie globale (assiefie) de I'opération - préciser les unités de mesure ullisées
Wi Py, Grandeurs cgrgp_t;l;ﬂ_qu‘e_s V Vaig;rr "
superficie de la parcelle ‘AP 254 w 113.941 mz
surface de plancher totale ‘ %1 ;;'(7)71;22
superficie des espaces libres

e ~ — !

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s) . o _— o w
d'implantation , Coordonnées géographiques' long._4°_00.55'_E|lat. 43°39°48" N
|
H 'C o L] (-] -] -3 O . © 0 .
 rue du Mas de Roue Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d}, 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 4]° ef 42°;
34670 BAILLARGUES Point de départ : long.  °__ "' " _ _ la.__°__"'_ "
. Point d'amivée : tong. _°__*' " __ lat__°__ ‘' "
HP L54.
Communes fraversées :
|
4.7 S'agit-ll d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non X
4.7.1 §i oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-ll fait 'objet d'une étude d'impact ? Oui Non
4.7.2 Si oul, & quelle date a-t-il été autorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de ravaux ? ovi X Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

permis de construire une résidence services seniors et une résidence
de logements locatifs sociaux

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'vsage actuel des sols sur le lieu de voire projet ?

terrain nu sans utilisation quelcongue

Existe--il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documenis d'urbanisme Oui X No
concemés) réglementant l'occupation des sols sur le licu/fracé de votre projet ? -

Si oui, infitulé ef date Plan local d'urbanisme approuvé en date du 6 février 2006
d'approbation : et derniére

Précisez le ou les s c o . . A
réglements applicables & (4éme) modification simplifiée approuvée en date du 5 mars

la zone du projet 2015
Parcelle AP 254 classée en zone 1lUDa du réglement du PLU

Pour tes ruriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait F'objet d'une évaluation

environnementale ? Oul y Non

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Compilétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
e " % .

Le projet se situe-t-it : . Oui . Non I.eque!/_;aquelle ?

dans une zone naturelle
d’intérét écologique,
faunistique et floristique de

tyoe | ou Nl (ZNIEFF) ou | X

couverte par un arété de

protection de biotope ?

en zone de montagne ? "
|

sur le teritoire  d'une X

commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale X
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

sur un ferritoire couvert par
un plan de prévention du ,
bruit, urété ou le cas 4
échéant, en cours |
d'élaboration ? f
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dans une aire de mise en
valeur de I'architecture et
du patimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbain et

paysager ?

dans une zone
humide ayant fait lobjet
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
approuvé ?

dans un site ou sur des sols

PPRI approuvé par un arrété préfectoral n°

2004-01-444 du 24 février 2004 et annulé par
% |un jugement du 4 octobre 2005

(devenu définitif) du Tribunal Administratif

de MONTPELLIER

pollués ? X

dans une zone de répariition ;

des eaux ? -X

dans un périmétre de

protection rapprochée d'un ! X

captage d'eau destiné & |

I'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou

classé ? R X '
! |

::: p':«:(]:v:l:z 'sllue-i-ll, dansov | . | mon Lequel et & quelle distance ?
|

d'un site Natura 2000 ? TR

|
d'un monument historique |

ou dun site classé au |

patimoine  mondial de |
'UNESCO ? ‘

|

géglise Saint Julien & environ 270 m en ligne
| droite
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-li susceptible d'avolr les incidences suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement : Oul Non

De quelle nature ? De quelle imporiance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

engendre-t-il des
prélévements
d'eau ?

!
\
|
\
|
\
|
-

f impliguera-t-it des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eou |
souterraines ?

Ressources

est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitcireen |
matériaux ?

St oui, utilise-t-il les
ressources naturelles |
du sol ou du sous-
sol ?

Miliev est-il susceptible
naturel | d'entrainer des
| perturbations, des
| dégradations, des
| destructions de la
| biodiversité
| existante : faune,
 flore, habitats,
‘ continuités i
. écologiques ? 2
! est-il susceptible ‘
' d'avoir des
|incidences sur les ;
' zones & sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

alimentation en eau potable pour la
‘'résidence services

seniors de 119 logements (111 T2 et 8 T3)
et pour les 61 logements locatifs sociaux
(18 T2, 24 T3, 18 T4 et 1 T5)

Je ne sais pas

Je ne sais pas

terrain nu sans aucune végétation

absence de zone & sensibilité particuliére
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Commodités
de
voisinage

Engendre-t-l la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, foresfiers,
maritimes ?

Est-il source de
bruit ?

[

Est-il concerné par
‘des nuisances
sonores ?

parcelle AP 254 classée en zone urbaine
1UDa du
reglement du PLU de BAILLARGUES

i

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances

olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

- sauf exception pendant la durée du chantier

de
construction

sauf exception pendant la durée du
chantier de
construction
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Pollutions

Patrimolne / 5

Cadre de
vie /
Population

Engendre-ti des ;
émissions lumineuses ?

Est-if concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des )
rejets polluants dans %
I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

| X
Si oui, dans quel

“milieu ?

Engendre-t-il ia
production

| d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

 Est-il susceptible de |

| porter atteinte au
patrimoine 2 i
architectural, |

' culturel,

| archéologique et

' paysager ?

: Engendre-i-il des

. modifications sur les

i activités humaines
{agriculture, X

i sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

raccordement des eaux usées sur le réseau
public
existant

local a ordures ménagéres pour la collecte
des ordures
ménagéres

projet de construction d'une résidence
services seniors et

de logements locatifs sociaux, en 4
batiments distincts en

R+3
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6.2 Les incidences du piojet identifiées au 6.1 soni-elles suscepfibles d'élre cumulées avec d'autres projefs connus ?

Oul 3 Non Si oui, décrivez lesquelies :

Projet de construction porté par FDI PROMOTION sur les parcelles
voisines cadastrées section
AP n° 29, 216 et 217

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de nature fransfronfiére ?

Oui Non “ Sioui décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le terrain d'assiette du projet est actuellement nu et non
végétalisé, et n'accueille donc aucune

faune ou flore particuliére. Le terrain est classé en zone urbaine
du réglement d'urbanisme de la Commune de BAILLARGUES et est entouré
d’'une zone urbaine densément bitie.

Le terrain n’'est au surplus concerné par aucune mesure de protection
particulieére.

Il n'est enfin pas situé dans un talweg topographique.

Le projet vise a la construction de logements en accession et en
location au sein d'un parc

végétalisé, sans espace imperméabilisé important.

Pour toutes ces raisons, aucune étude d'impact n'apparait
nécessaire.
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B. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au mditre d’ouvrage ou péfitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, G défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 {li peut sagir ¥
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'it existe) ; j

. Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation carfographique des prises
3 de vue, 'une devant pemmetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'auire de le situer dans le X

LESEe ORI : T P L |

4 Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rukcricues 5° aj, 6°b) et d), 8° 10° ¥
18° 28°a) et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b},

32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enire 1/2 000

et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et temains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maiire d'ouvrage ou péiiionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelies elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignemenis ci-dessus X
Fait & Montpellier le, 18/04/2016
Signature
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