E ! Demande d'examen av cas par cas préalable @
r, d la réalisation d'une étude d'impact

Libertd » Egaliid + Pratarnité .
REPUBLIQUE FRANCAISE Aricle R. 122-3 du code de 'envirennement N® 14734%02
Ministére chargé Ce formuloire n'est pos applicable aux instoliclions classées pour fa profection

de 'environnement de 'environnement

Ce formulaire compiéié sera publié sur le site Internet de I'avtorité adminisirative de I'Etat
compitente en mafiére d'environnement

Avant de remplir cefe demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé a radminisiration
|3 Ay Q8 00 Bosy  Fadix ;‘;&9'1',4%5

1, imifulé du projet

Lotissameant "Les lerrasses de la Valsi#re” sur la Commune de Grabels - 34780, rue de la Valsigre,

2 Idenlilicalion du moitre d'ouviage ou du pelitionnale

2.1 Personne physique

o Srénonp

2.2 Parsonne morole

Bénoinaiion Burcisgn socidie GGL GROUPE

hal u‘ﬁfgﬁg gmwgmw% ﬁd@w Monsieur Bruno PLE - Directeur de Programmes

RO ZSIET  14:2: 2,48 8 9 34,6. 90 0.0,6,6: Evmejurichage SAS
dolgnez & vohre demande Punm'oBW'nal

) Aous Mubricue grach .um@. dwel as mﬂumm geulls et cittére; de Jo ubrigue
[33° La surface de plancher du projet est supérieure & 10 000 métres carrés {environ
13020 m* SP) et inférieure & 40 000 métres carrés. L'assiette du projet est
inférieure & 10 hectares.

Cmdi

4. Ceractérishaues ana;u!as du projet
Doivent dive.annexées au présent formulaire les pidces ériohcées 8 i robilaue 8.1 du formilaire
4.1 Nature du projet
Le projet consiste en l'aménagement du lotissement "Les terrasses de la Valsiére” :
- Aménagement de la rue de la valsiére : Création d'un réseau viaire multimodal et paysager.
- Aménagement des bassins de rétention paysager.
- Aménagement d'un réseau viaire interne au lotissement, favorisant les déplacements pédestres vers les commerces
de proximité.
- Viabilisation de terrains & batir libres (48 lots), de terrains & bétir destinés aux primo-accédants (10 lots),
d'un macro-lot dedié a la réalisation d'un immeuble de logements collectifs sociaux (36 logements) et d'un iImmeuble de
logements collectifs primo-accédants (26 logements) et viabilisation d'un macrodot voué & |a réalisation d'un immeuble
de commerces et d'activités (800 m? SP).

Leloi n° 78-17 du 6 janvier 1978 medifiée relative & finformatique, cux fichiers et cux iberiés sapplique cux données nominatives portéeas dans ce
formulaire. Elle garantit un droit c'occés et de rectification pour ces données auprés du service destinaiaire
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4.2 Objecith du prajet

1 'aménagement du lotissement "Les Terrasses de la Valsiére” permettra de répondre aux bescins démographiques de:
la commune dans le respect des objectifs du développement durable : mixité sociale, restructuration de l'espacs,
aménagements pérennes et dynamisation des commerces de proximité.

A cet effet, e Lotissement "Les Terrasses de la Valsiére" comprend 120 logements répartis de la fagon suivante :

- 30 % de logements sociaux, soit 36 logements collectifs minimum.

- 30 % de logements abordables, solt 36 logements minimum {26 logements collectifs minimum et 10 terrains a bétir).

- 401 % de logements libres, soit 48 lots individuels.

- Immeuble d'activités et de commerces.

4.3 Décriver sommalrement le projet
4.3.1 dans 1a phare de réaflsofion

Les travaux prévus pour une durée de 9 mois porteront sur {'ensemble des terrassements nécessaires 4 l'opération,
laménagement des voiries intérieures et les raccordements aux voies existantes, les stationnements, Faménagement
des espaces verts et des bassins de rétention prévus pour les eaux pluviales. Ges fravaux comprendront également la
requalification de la rue de la Valsiére.

4.3.2 dons sa phose fexpioiklion

Le projet d'aménagement pemmettra d'accueillir environ 120 familles. Les travaux de voirie et réseaux seront
dimensionnés et réalisés afin de supporter cet apport de population, tant au niveau du projet que de la commune.

Sur Femprise du lotissement, de nombreux arbres seront conservés dans le cadre de I'aménagement du projet et dans
le cadre de la commercialisation de parcelles arborées. Des plantations, tout le fong de la rue de la valsiére, des voiries
internes ainsi que sur les bassins paysagers, viendront compléter ces éléments arborés.

Pour finir, le fossé reprenant une partie des eaux pluviales, en limite Sud du lotissement, sera élargi, tout en consarvant
son caractére naturel. En offet, les arbres ou ensemble arboré seront préservés, en application de l'article L123-1-5, 7°
du code de Furbanisme. lls ne seront ni abattus ni drastiquement élagués, sauf lorsque leur coupe sera rendue
nécessaire pour des raisons sanitaires ou de sécurité, ou encore de géne grave apportée aux batiments existants et
sous réserve de la plantation d'un arbre de remplacement de méme qualité paysagére et & proximité, en concertation
avec la commune de Grabels.
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441 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autciisdtion:le projet q-t-l été ou sera-i-il soumts ?
cision de !aufome administrafive dé PEfat compétente..en maliere d'enviionnement dévia &fre -joibte au(k}
dossler(s): g auiorisation(s.

Le projet est soumis aux procédures suivantes ;

! - Permis d‘aménager.

- Déclaration au titre de [a [oi sur Eau.
Concernant la demande de défrichement, aprés étude de notre projet, les services concernés nous ont indiqué que nous
ne sommes pas soumis a demande d'autorisation de défrichement.

4.4.2 Précisez icl pow quelle procédure doutersaiion-ce tormuldie: et rempil
- Pour la demande de permis d'aménager.

4.5 Dimensions of carachérisiiques du projet ef superiicle globale (assielie) de Fopérotion - priciser les unliés de mesure ulisées

AQNOSUTE CONECR: Yolewm
Surface globale du projet : 37 360 m?
Surface de plancher globale, y compris les commerces : 13 020 m?
Nombre de terrains & bétir : 58 parcelles, dont 10 parcelles

pour primo-accédants.

Nombre de macro-lots : 2 macro-lots.

i A

Adresse st commune(s) " * 201
dmplariation. . R S oo - T < | Lot _6°283°836" N

Grahels (34790) Pour les rubriques 5° a). 6° b) ef dj a° m° ls" 23" 'I,N-@‘ ;2" 47° ef42° 2

Rieldslavasion Point de départ : long.__°__'__"_ lah__°_'__“__
Point d'anivée : tong. __°__"__"__lat__°__ " "__
Communss raversées ©

4.7 S'aglit-il d'une modification/exiension d'une installafion ou d'un auvrage existant ? Oui Non S
4.7.1 §i oul, cefte installation ou cet cuviage a-1-i falt Fobjet d'une élude d'impact ? Ovi Non

4.7.2 51 oul, & quelle date a-1-1 &é autorisé 7

4.8 Le projet s'inscrit-l dans un programme de fravaux ? Oui X Non
Sl oul, de quels projels se compose le programme ¢
Le programme consiste en la réalisation d'un lotissement destiné principalement a 'habitation.

Ce Iotissement comprendra 58 terrains a batir et 2 macro-lots, assises de logements collectifs sociaux et
primo-accedants ainsi que de commerces et activités.

! Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibililé envirennementale de la 1one d'implantotion envisagée

5.1 Occupalion des sols

Quel estEusdige.cctuel des sols.surte ey de.volre projet?

Le terrain est actuellement occupé par deux maisons individuelles en partie EST du projet.
Une impasse implaniée au centre du périmétre du projet (impasse de la valsiére) permet de desservir les maisons
individuelles situées & 'Ouest du futur projet {(en dehors du périmetre de I'opération). Un pyldne HTA est implanté en limite
Nord Est du projet. A cet effet, le projet intégre les prescriptions de RTE en la matiére. La partie Nord Ousst du projet est
partiellement boisée. Plus généralement, le projet est entouré par des logements ou des commerces ainsf que parun
réseau routier important (environ 11 000 v&hiculesfour). Réglement applicable & la zone du projet : zones UC2 et UB2d

Exisfe-i-1 uh ou plusieurs documents g'urbanisme (ensemble des documenis durbonisme X
concemnds} réglementant focgeupation dessab.av ig fawlece de.spive pjet 2 = <
PLU de GRABELS - Approuvé le 7 octobre 2013,

Le projet se situe en zones UC2 et UB2d du PLU.

Stoui, Infitulé et date
d'approbation

Précisez le ou les
réglements applicatles &
{a zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°; ke ou tes documsnts ont-is ol Tobjet d'une évaiuation
gnvirormemeantale ?

5.2 Enjeux environnementcux dans la zone d'implaniation envisagée :
Compiétez le tableau sulvont, par tous moyens ufiles. notamment & partir des informariions disponibles sur fe site intemet
Dl civy dlne e rientcurble £

Ouwi X Non

g filehulesmpact
I.opmjefsnl?uo—t-l' Oui ng lequel/lagquelle
dans une zone ncﬂur
d'intérat écalogique,d

faunkstique et floristique d 0 ®
type | ou N (ZNIEFF) ouy
Jcouverte par un arété dé??i
protection de biotope ?

en zone de montagne 7 O &

sur  ls  temtoile d'une [
commune Iittorcle 2

dans un parc national, un

parc naturel morin,  une

réserve naturelle {régionale ] [X]
ou nafionale] ou un parc

naturel régional ?

sur un tenitoire couvert par L'extréme partie Nord Est du Projet est comprise dans le périmétre d'une voie

un plon de prévention du de catégorie 2, des secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transport

bruit, amdté ou le cos (X [ terrestres ciassées bruyantes - arrété n°2007/01/1066. Les niveaux sonores 2 prendrg

échéant, en COours — P — .
d'dlaboration ? en compte dans le cadre de la cétermination de Visolation acoustigue des logements

seront explicitement indigués aux futurs acquéreurs des quelques ipts impactés par cat
arrété.
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=
dans une clre de mise en
vateur de i'orchitecture et
du palimoine ou une zene 0O X
de proleciion du polimoine
architectural, wbgin st

I paysager 7

rodns une aone
hurnide ayant gk rebiek! [ (X @
dune Bélimitaficn ?

| dans une commune Le projet est situé en zone B2 du PPRIF approuvé le 30 janvier 2008.

] couverle par un plan de Les prescriptions ont été prises en compte dans le cadre de la conception du projet :
prévention des risques - Les constructions nouvelles ne disposant pas d'une défense extérieure contre l'incendie

| : sont inlerdites. Les entréas de toutes les constructions devront &tra situées & moins de

naturels prévisibles ou par un X O 150m (mesurés sulvant 'axe da la voie ou du chemin qui relie l'entrée principale de la constructn')
plan dé prévention des d'un point d'eau réglementaire ( poteau ou boucha d'lIncendie ).
1 nsques technologiques 7 - Les consfruclions nouvelles situdes & plus de 100m d'une voirie ouverte A la

circulation publique sont interdites.
sl oul estdil prescrit ou

approuve 7

geess un slle o sur gies sols |
pollués? 0 X

dans une zone de répartition O X
1 des eaux ? =

cdans  wR eerimile de..
protection ropprochée aun,
coplage d'eau dasting & o
I'alirentatian himmalhe ?

dans un site inscrit ou v
classé 7 O X

[» projof se sitve-+-8 dans ob : — - -
| & proximié ; | Qu) _ Non Lequel ef & quelle distance ?
d'un site Natura 2000 2 0 X

dun monument historique

ou dun site clossé o N &
patimoine mondial de
FUNESCO ?
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4. Coracterstiques de-llmpact potentiel du projel sur 2nviionnement etla sanié humaine

4.1 Le projet envisagé est-i suscepiible d'avolr les incidences suivantes 7
Veuillez compléter le tableay suivant :

Domaines de tenvironnement :

De quefie nature 7 De quelle Importance 7

S }jtlon '

Apprécier sommairement fimpac! potentiel

Mitlev
nafurel

angendre-t-i des
prélévements
deau ?

impliquera-i-il des
drolnages / ou des
maodifications
prévisibles des
masses d'ecu
soutemaines 7

est-1 excédentaire
en matéricux 7

est-l déficitaire en
matéricax 7

Si oui, utilise-t-it los
ressources naturelles.
du sol ou du sous-
sol ?

est-l suscepfible
d'snirginer des
periurbations, des
dégradations, des
destructions de la

Le projet induit une medification partielle de la nature du perimétre de type "prairie”-

Le projet est déja traversé par un réseau viaire £n enrobé permetiant de dasservir les
habltations situées en dehors ¢u périmatre du projet, & 'Cusst de I'opération ainsi qu'au No
L'impact sur la biodiversité existante sera réduite par l'intégration de la partie partiellement
boisée au Nord du projet dans les terrains & batir ainsi que par la préservation des arbras
ensemble arboré, au litre de I'article L123-1-5-7° du code de l'urbanisme, présents le long d

=

biodiversité fosse aérien pour les eaux pluviales, situé au Sud du projet. Des mesures de compensations seront
existante : faune, prises concernant les arbres qui devront étre déplacés. (voir paragraphe 4.3.2 page 2/10)

flore, habitats, Pour finir, le dossier de déclaration au titre de "la Loi sur Eau® permet de prendre en o
continuités l'impermeabiisation créée par le projet. Nos bassins de rétention permetiront de ne pas agﬁ raver la
scologiques ? situation actuelle.

eff'd Sf..lscepﬂble Le projet n'est pas situé sur une zone a sensibilité particuliére pouvant étre impactée.

d'avol des Les prescriptions de la zone B2 du PPRIF ont été intégrées dans la conception du projet.
incidences sur les Le projet a ét& également congu pour intégrer la biodiversité. En effet, l'espace vert "a

zones A sensibiiifé préserver au titre de l'articie L123-1-5 alinéa 7" sera conservé au possible. Les coupes
F?Gfﬂc?“?m rendues nicessalres pour des raisons sanfatres ou de securte, ou 8ncors de gene grave
énumerees au 5.2 du apportée aux batimenls existants seront compansées par fa mise en oeuvre, a proximité 4
présent formulaire 7 végstaux de méme qualits,
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Risques
et

Commodités
volsinage

Engendre-Hllo
consommaotion
d'espoces naturels,
ogricoles, forestiers,
meénifimes ?

Esfi cgmaeirs oes
‘ 5
teckniagiques ¥

Esfcaneaing o

ek Bisgums reliorels 2

| Eqgencie- -l By
e sorciet 7

Est-{ source de
brult ?

Est-f concemé par
des nulsances
sonores ?

Engendre-+il des
odeurs ?

Est-l concerné pat
des nuisances
oifactives ?

Engendre-t-i des
vibrafions ?

Est-ff concerné par
des vibrations 7

O

=

m

Le Nord du projet est partiellement boisé. Au sein de cette partie, une
maison individuelle qui était squattée a été démolie pour cause de
securité publique. Le plan d'aménagement du projet intégre cette
caractéristique du terrain afin d'intégrer, aux futurs terrains a

batir, ces boisements. Le périmétre du projet est déja identifié en zone
urbaine dans le PLU approuvé ; Zone UB2d et UCZ2.

Le projet ast inclus dans la zone B2 du PRIFF. Le projet intdgre les prescriptions en
vigueur :

- Les constryctions nouvelles ne disposant pas d'une défense extérisure contre Fincend
sont Interdites. Les entrées de loutes les constructions devront &tre situées & moins de
150m {mesurés suivant I'axe de la vaie ou du chemin qui relle I'entrée principale de la
construction ) d'un point d'sau réglementaire ( poteau ou bouche d'incendie ).

- Les constructions nouvelles situées & plus de 100m d'une voirle ouverte 3 la
circulation publique sont interditas.

Une infime partie du projet est située & l'extrémité du périmétre d'une voie do
calégorie 2 ; La Départementale 985.

Les logements inclus dans cette zone respecteront les prescriptions en vigueur.
De plus, la partie Est du projet est longée par Ia rue de la Valsiére, dont ie trafic
routier est d'snviron 11 000 véhiculesfiour. Les mesures d'aménagement prises
dans ie cadre de la sécurisation de I'entrée/sortie du lotissemant permettront
agalement de limiter Iz vitesse des véhicules sur Ia rue de la Valsiére.
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e =

: Follgtions

Patimalne /
Cadre de
vie/
Population

arnisians kRTinsuyses 7

Est-it concernéd par
das.dmisslons
lumineuses ?

Engengras-f ges

igjets poluonts doms -

Fosht 7

ingengre-iilees

verjet bwetrondices 2 -

5i o, s oued
il

Engengrentl i
produchion
dreffiuents o oe
déchits ndn
dangeraun, Inesias.
deingarcn ©

Est-l susceptible de
porter alteinte au
patimoine
architecturai,
culturel,
archéologique et
paysager ?

: Engendre-t-il des

. modifications sur les
! activités humaines

| {agricutture,

| syiviculture,
surbanisme /

t aménagements) ?

X

O

Mise en place de candélabres le long des voiries, conformes a la
réglementation en vigueur (ex : Flux dirigés vers le bas).

Ces équipements réglementaires viendront sn continuité de
l'urbanisation exiatante, elle m&me éclairée. Aucung nuisance ne sera
donc créée.

Le projet est soumis a la réalisation d'un dossier de déclaration au titre
de ia loi sur eau, Les eaux de pluie seront captées par les bassins de
rétention paysager puis rejetéas dans le réseau pluvial de la commune
Le débit de fuite sera régulé conformément aux prescriptions de la MISE;
Pour finir, le fossé situé en partie Sud du projet, soumis aux prescriptiofi
de l'article L123-1-5 7°, reprendra les eaux des bassins versants Nord,
conformément au dossier de déclaration au titre de la loi sur eau,
jusqu'au réseau d'eaux pluviales de la commune.

L'imperméabilisation du projet n'impactera donc pas la situation actuellﬁr.

Dans le cadre de la conception du dossier de déclaration au titre de la loi sur
eau, la charge polluante & été avalude & 350 EH.

En date du 29 aoiit 2014, lagglomération a validé le raccordement du projet a
la statlon d'épuration MAERA.

Le projet viendra restructurer le mitage urbain antérieur, intégrera la
végétation existante et requalifiera la rue de la Valsiére.

Une attention particuliére sera donnée a la mise en oeuvre d'espaces
paysagers de qualité tel que pour les bassins de rétention ou le fossé
pluvial.

Le périmétre de l'opération et les alentours ne sont pas concainés
par l'agriculture. 1.2 réatisation du projet permetira de sécuriser cette
zone B2 du PRIFF contre le fau aves la mise en oeuvre d'équipemenis
pour la lutte contre les incendies. L'aménagement de la rue de la
Vaisigre permelira de réduine la vilesse de ciroulation.
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éa‘lﬁasmeumcos.ggp_ projet identfiées au 8.1 sonf-eles susceplibles d'éire cumulées cvec d'avires projeds connus ?
oul Non X 31 oui, décrivez lesquslles :

Le projet jouxte, au Nord, une zone AUQOb du PLU,

L'ouverture & 'urbanisation de cette zone est conditionnée a la modification du PLU.

Aucun projet n'est connu & ce jour.

Concernant le reste de la zone UC2 du PLU, au Sud de notre projet, aucun projet n'a été déposé a ce jour.

4.3 1¢1 Incidences du.projet identifiées av 4.1 sont-elies suscepiibles d'avolr des effels de nature franskontiére 7
Oul Non 2 5l oui; décrivez lesquels :

7. Avto-évoluotion (tacultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qul st nécessaire que volre projet fasse fobjet d'une étuds dimpact ou
qu'll devrait en stre dispensé 7 Expliquez pourquoi.

Le PLL de Grabels approuvé le 7 octobre 2013 contient une évaluation des incidences du plan sur 'environnement {voir annexs n°7).
Méme si cette évaluation n'est pas rédigée précisément pour ie projet ci-dessus présenté, elle permet, au méme titre que les documents
étatiques, d'apprécier 'absence de "zone protégée" (ex : Natura 2000). Comme indiqué ci-dessus, la zone située au Sud du projet,

au niveau du fossé, identifiée comme “espaces verts & préserver au titre de Farticle L123-1-5 7° du code de 'urbanisme” sera conservée.
Les végétaux devant &tre supprimés pour des raisons sanitaires et au titre du dossier de déclaration *Loi sur Eau", seront remplacés par
des éléments arborés de méme qualité et § proximité.

Le secteur arboré, en partie Nord du projet sera conservé au possible, afin de les intégrer dans les parcelles & batir.

De plus, ce projet dont la réalisation est réglementairement possible par sa localisation en zone urbaine du PLU (zones UC2 et UB2d),
intégre les objectifs environnementaux et socio-économiques des documents de planification urbaine. A cet affet, le projet intégre plus
de logements abordables que I'cbjectif du PLH 2013-2018 (30 % > 20 %). Afin de préserver la mixit intsrgénérationnelle et sociale, cas
logements saront réalisés en logements collectifs et en maisons individuelles groupées. La requalification de la rue de la Valsigre, au
méme titre que les voies internes au lotissernent, intégreront des voies douces, permettant d’accéder aux commerces et services sans
{'utilisation de I'automobile. Pour finir, las bassins de rétention seront végétalisés et accessibles afin de créer une véritable entrée de
quartier, sans oublier les éléments paysagers des voies internes.

Au regard du formulairs, de 'absence de "zone a risque”, de Ia faible ampleur du projet (3.7 ha), de l'intégration des objectifs et
contraintes des documents de planification urbaine dans la conception et 1a future réalisation du projet (trame verte, dossier "Loi sur
Eau”, intégration des boisements, mixité, etc.) ainsi que par l'actusl caractére urbain de la zone (impasse traversant le projet, pyléne
HTA, présence de deux villas, urbanisation conséquente environnante, trafic routier), nous pensons que la réalisation d'une &lude
d'impacl n'est pas nécessaire. '
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8.1 Annexss obigatoires

Objet

1 L'annexe n°] infitulée « iInformations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle compiise entre 1/14 000 ef 1/64 000 {il peut s'agir+ X |
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s existe) ;

AU minimum, 2 bﬁbiographies datées de [a zone dimplantation, avec une locdlisation cortfographique des prises X
3 de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

;3 P Un plan du projet ou. pour les kavaux. ouvrages ou aménagements visés oux rubriques 5° a), 6° b et d), 8° 10°, X!
7 18° 28°q) et b), 32° 41° et 42° un projet de Tacé ou une enveloppe de fracé ;

sauf pour les ravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques §° a), 6°b) ef d), 8°, 10°, 18°, 268° a) et b).

32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
. et 1/5000. Ce plan devia préciser 'affectation des constructions et terains avoisinants ainsi que les candux, plans
‘ d'eau et cours d'equ ;

B A e e o, ey o B

0;2- Aviras annexes \‘O'OI'(’;“H‘.I;H irammlscs put le mdlke d'w ou pélllﬁnﬁch

Veulllez compléter le fableau ciHoint en ndiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquaelles ollas se rattachent

Obe!

Annexe n°6 : Etat initial de 'environnement.

Annexe n°7 : Evaluation des incidences du plan sur l'environnement.

¥. Engagement el signafuie

Ja certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Montpellier ls. 13 octobre 2014

Signarture

Tél.: 0499 614 515
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