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Rubrique n®33 | Le PA de l'opération "Bourbouissou” présente

[...] Permis d'aménager et \ .
lotissements @ituds g“ le territoirg UD€ emprise d'environ 8,9 hectares (donc supérieure & 5
d'urne commne dot&e [...] d'un PLU hectares), mais une surface de Plancher envisagée entre
[...]n'ayant pas fait 1'objet .

d'une évaluation emvironm tale 30 000 et 35 000 m2 (donc comprise entre 10 et 40 000 m2)
permettant 1'opération. ce qui induit une procédure dite “au cas par cas".

& Coroclersligues generales du projet

Réalisation d'une opération d'urbanisme sous forme d'un permis d'aménager sur une
ancienne parcelle agricole (vignobles et friches) et de piturage (&questre).

Le projet d'urbanisme correspond & 1'aménagement de logements collectifs et de terrains

& bitir, soit environ 300 & 340 logements.

Le projet n'est concerné que par la rubrique 33, étant donné que l'emprise de 1l'opération
est supérieure a 5 hectares.

Lalol n® 78-17 du 6 jonvier 1978 modifiée rekafive & finformatique, oux fichlers et aux libertés s'applique aux données nominafives portées dans ca
formulcire. Elie goraniit un droit d'accés el de reciificotion powr ces données auprds du sorvice destinataire



tpchévement de 1'urbanisation du « triangle communal » avec 1l'aménagement du secteur
de Bourbouissou" (1) en continuité du guartier pavillonnaire La Devéze (lotissement les
Castellanes et les Chénes verts), secteur Nord-Est de la ville, compris entre les RD €5
et RD 610 {voir photographie aérienne).

Opération d'urbanisme permettant la construction d'environ 300 i 340 logements répondant
au besoin de mixité sociale et d'offre sur la commune.

Le projet intdgre également la réalisation d'équipements publics.

A noter é&galement la volonté de réaliser un projet & forte composante paysagére compte
tenu de sa situation en bordure de voies structurantes d'entrée de ville.

(1} extrait du PADD de la commune de Vendargues

Les travaux d'aménagement seront séquencés en trois phases :

- Phase 1 - Préparation du site, réalisation des terrassements,

Phage 2 - Réalisation des travaux d'aménagement des espaces publics [emprises de
voirie, véseaux) ainsi que la viabilisstion des différente lots a bétir,

Phase 3 - Commercizlisation et démarrage des constructions.

% noter, gue l'opdration sera puverte en 2 oL 3 tranches & raison &'environ

une centaine de logements par an.

Las travanx préalebles, phases 1 et <, auront une durde de 6 3 10 mois et débuteront zu
premier trimestre 2016. Lee travaux de construction des logements collectifs pourrent
débyter simultanément. L phase 3 d'une durée de 10 2 12 mois débutera au demaien

trimestre 2016.

Le projet d'aménagement correspond a la réaligation d'environ 350 & 400 logements
collectifs et individuels respectant les régles de mixité, c'est a4 dire environ 30% de
logements sociaux et 10% de primo-accédants.

Les différentes typologies *maisons individuelles”, "maisons jumelées" et "lots
collectifs" sercnt représentées créant ainsi un véritable gquartier.

La typologie des accés sera affinée lors des études de réalisation.

Néanmoins, les orientations d'aménagement envisageaient gue le futur quartier perait
accessible tant depuis le village de Vendargues via le Bld Frédéric MISTRAL et la rue

des Devézes, que depuis deux des principales infrastructures routiéres de la commune
{RD610 RD6&5} .
Le schéma d'aménagement prévoit une place privilégiée aux cheminements doux par la

réaligation d'un réseau de voies vertes qui permettra :
- de desservir l'ensemble des lieux attractifs du projet (espaces verts, espaces publifk
- de favoriser les échanges entre le village et le nouveau quartier,

- at de sécuriser les déplacements des plus jeunes vers les écoles et le complexe
sportif proches.
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Demande de permis d'aménager (PA)

Dossier de déclaration au titre de la lol sur 1'ean (DLE)

Demande de permis d'aménager

Surface globele du projet
SDP
Nombre de logements

89 736 m2

30 & 35000 m2

1350 a 400 logements dont 30% de
logements sociaux environ

long. 3 "58°'29" E |lah _43° 39'58" N

Chemin des Coustouliers
(Entre RD65 et RD61.0)
Commune de Vendargues

' Pour I'ouire-mer, voir nofice explicative
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ensipllité envirannemeniole de la zone d'impiantation envisagee

L'occupation actuelle des sols de 1l'opération correspond & une ancienne plaine
agricole. L'essentiel du périmétre de l'opération est ou aura été cultivé dans un
passé récent. Aujourd'hui seuls subsistent quelques vignobles conduits en intengif

plus ou moins isolés au sein de friches péturées par des chevaux.

PLU de Vendargues
arrété par DCM le 27-Juin-2012
Approuvé le 27-Juin-2013
Modifié le 9-Oct-2014
Réglement de la Zone IIAUL

La commune es| couverte par un PPB annexé au PLU. Les RD 610 au Nord du projet et la RD65

a I'Est sont identifiées en categorie 3 dans le classement sonore des Infrastructures bruyanies.
E L—.l La zone de projet est concernie par les bandes de prise en comple des nuisances acoustiques

& 'Est (RD6S) et au Nord (RDB10) tefles que définies par des études de modélisation.

Le PLU indique des servitudes de dégagement aéronautique qui concernent la zone de

projet, la commune de Vendargues n'est pas concemeés par e PEB de Montpellier-Fréjorgues.
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La cartographie intaractive de la DREAL-LR ains] que I'expertise naturaliste simple menée par |
le BET naturaliste Nymphalis, n'ont pas permis de repérer de zone humide sur la zone ds PWI'N]

La commune de Vendargues est concemse par le PPRi de la Vallée du Salaison approuvé le
14/08/03, la zone de projet est hors périmétres sensibles.

La commune n'est pas couverte par un PPRIF, le DICRiM indique aucun secteur sensible
sur la Zone de projet.

De méme le secteur n'est couvert par aucun périmeétre de site a risques technologlques.

La carfographie de Paiéa retrait — gonflement des arglles établie par loe BRGM classe la

zone de projet en risque d'aléas faible.

Le périmatre de protection du forage du Mas du Pont se situe & plus de 1 kilomatre en
amont de la zone de projet.

L'examen de la cartographie interactiva de la DREAL-LR ne fait apparaitre aucun site classé
et/ou Inscrit & proximité de la zane de projet.

L'sxamen da la carlographie interactive de Ia DREAL-LR ne fait apparaitre aucun site clazsé
NATURA 2000 & proximité de Ia zone de projat,

Le périmétre de 500 métres autour de I'Eglise de la Cadoule se situe & plus de 2 kilomatres
au Sud de ia zone d'étude.
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4. Caracltérstiques de lNmpoct potentiel du projet sur I'snvironnemeant el la sanfé humalne

‘présent formulaire ?

E

t ag eaux de plijes du projet seront draindes vers un hagsin des systamas dr rétention
avant rejet dans le réseau pluvial, mals il n'y sura pas de modification des masses d'eau
souterraines.

L'équilibre déblais / remblais est une constante recherche car elle répond & des
motivations environnementales (limitation des transports, propreté des voies
adjacentes} et économiques.

Le projet induit une modification de I'occupation des sols avec une perte d'un espace
partiellement agricole et enclavé entre lotissernents existants et voies 4 grandes
circulation.

Cetle configuration conduit 3 l'absence totale de continuité écologlgue et & un devenir
négatif pour ces terrains péri urbalns enclavés.

Afin de valider cette siualion, GGL a mandaté une expertise naturaliste simple menée
par Ie BET naturaliste Nymphails. Cet avis d'expert a conclu & un milleu présentant des
caractéristiques de milieu & faibles enjeux. |

Le projet, est inscrit en secteur urbanisable au PLU.

li se situe en continuitd de 'urbanisation existante et correspond selon le terme du PADD
du PLU a "tachévemant de l'urbanisation du triangle communal”.

A contrario, par |a réalisation des espaces verts, du plan d'aménagement paysager
{notamment pour le traltement des continuilés des voies pour les flux piélons et deux
roues), il contribuera & une amélioration de la biodiversite.

e



Le projet induit une modification de l'occupation des sols avec une parte d'un
espace partiellement agricole et enclavé entre lolissaments existants et voies &
grandes circulation.

Le sacteur est voué & l'urbanisation dans e PLU de la commune, et les espaces
concernés ne prégentent pas de hautss valaure agricoles {quelquee vignobles non
AQC, paturages équestre et friches )

L'examen de la cartographie interactive de la DREALLR ne fait apparaftre aucun site
présentant des risques Industriels ou technologique & proximité de la zone de projet,

L2 commune de Vendargues est concernés par le PPRi de la Vallée du Salaison
approuvé le 14/08/03, Iz zone de projst est hors périmétres sensiblss.

La commune n'est pas couverte par un PPRIF, le DICRIM indique aucun secteur sensibl
sur la zone de projet.

De mém le sacteur n'est couvert par aucun périmétre de site 4 risques technologiques.
La cartographie de I'aléa retrait — gonflament des arglles établie par le BRGM classs la
zone de projet en risque d'aléas faible.

Sl le projet ne sera pas générateur de bruit, if est & noter que les RD 610 au Nord du
projet et la RDG5 4 I'Est. sont identifides en catégorie 3 dans la classement sonore das
Infrastructures bruyantes.

La zone de projet est concemnée par les bandes de prise en compte des nuisances
acoustiques a I'Est (RD65) et au Nord (RD610) telles que définies par des études de
madélisation.

Le PLU indique par allleurs des servitudes de dégagement aéronautique qul concernent
la zone de projet. Néanmoins, la commune de Vendargues n'est pas concemnée parle
PEB de Montpsllier-Fréjorgues.
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Les installations de candélabres des futures voles seront conformes & la régiementation
concemant leur orientation vers le ol et leurs principes directionnels.

De plus, 'e projet se situe en continulté de Furbanisation existante, aucune nouvelle ‘
nuisance ne sera donc liée aux émisslons lumineuses.

Les eaux de pluies du projet seront drainées vers un bassin des systdmes de rétention
avant rejet dans le réseau pluvial. L'analyse initiale a montré I'absence de sensibilité
hydrogéologique, aucun traitement ne sera donc nécessaire pour ces eaux pluviales,
Les eaux seront rejetées vers le ruisseau Le Bourbouisse affluent rive gauche de La
Balaurie.

350 & 400 logements supplémentaires engendrent une population inférieure & 1 000
habitants.

La capacité de la staion d'épuration Maéra permetira d'accepter ces effluents
supplémentaires.

Le projet correspond & la "finalisation de furbanisation du secteur de Bourbouissou” (1)
en continuité du quartier pavillonnaire La Devéze (lotissement les Castallanes et les
Chénes veris), secteur Nord-Est de la ville, compris entre les RD 65 et RDG10 (voir
photographie aérienne).

Il est de plus associé & un plan d'aménagement finalisant les connexions par voles
douces vers le coeur de ville,

Le projet d'urbanisme apparait donc, non pas comme une nuisance du patrimoine
paysager, mais comme une valorisation d'un aspace dégradé et vous 3 une occupation
sauvage.

Le prajet se situa hors de tout périmétre de protection des MH.

Les Investigations archéologlques réglementaires seront mences, sachant qu'a ce jour,
aucune sensibllité de ce type n'est décalés.

Aucune évolution négative n'est 4 assodier 4 la réalisation et l'exploitation du projet.

Le projet répond & une demande importante de logements et notamment de

logements sociaux dans un sacteur qui sera, in fine, valorisé par rapport & la situation
actuella.

Compte tenu de la vocation affirmée en urbaniseble du secteur dans le PLU etde la I
faible valeur ajoutée des pratiques cullurales des espaces concemés, le projet n'aura pas;
d'incidence sur I'activité agricole.
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Le proje, est Inscrit en secteur urbanisable au PLU.
Il se situe en continuiié de l'urbanisation existante et correspond selon le terme du PADD du PLU & “f'achévement de Purbanisation du triangls
communal”

7. Avio-évalualion (facultatif)

Au regard de ce formulaire et de la connaissance du site, nous estimons que ce projet d'aménagement, qui !
correspond selon les termes du PADD du PLU a "achévement de urbanisation du triangle communal® [
présente peu d'incidence sur le paysage et une incidence faible sur les milieux naturel et agricole. |
Ce projet permet de créer des équipements publics, de répondre aux besoins de logements

Aucun espace naturel n'est directement affecté par le projet qui n'est pas de plus concerné par une
quelconque continuité écologique (espace enclavé entre lotissement et voiries a grande circulation).

Sans constituer un inventaire, une expertise a été menée dans Je cadre de I'analyse de sensibilité pour ce
formulaire par un BET naturaiiste spécialisé. Cette analyse a conclu & un espace écologique & faible enjeux.
A llinverse, par le traitement paysager, la réalisation de cheminements piétons et deux roues vers le coeur de
ville, la finalisation du projet d'ensemble urbain, la prise en compte des nuisances phoniques des voiries, la
prise en compte de I'hydraulique du site dans un projet d’'ensembile, la prise en compte du fonctionnement

du réseau viaire, les aménagements d'espaces verts ot les mesures d'intégration paysagére, conduiront &
une amélioration et une valorisation de I'espace.

En conclusion, il ne nous semble pas nécessaire de réaliser une étude d'impact pour ce projet qui présente
peu d'incidence négative et qui est porteur d'une réelle valorisation pérenne de l'espace.



Note de présentation du projet avec les cartes de sensibilités.
Expertise naturaliste gimple effectuée par le BET NYMPHALIS en Mars 2015

PADD du PLU de la commune de Vendargques

9. Engagement &t signature

MONTPELLIER

Jean-Roch MIRAREL

Gal, AMEF:A@P.MENT
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