SNC LE PATIO DE COMTEROUX

DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS
PREALABLE A LA REALISATION D’UNE ETUDE
D’ IMPACT

Article 122-3 du Code de I’Environnement

Evaluation naturaliste et établissement
d’une demande d’examen au
« cas par cas » pour un projet de
construction de 'ensemble commercial
Le Patio Comteroux a Perpignan (66)

Ly .
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ENVIRONNEMENT

luillet 2015



J . Demande d'examen au cas par cas préalable @
7, & la réalisation d'une étude d'impact

Liberté « Bgalité « Fraternité

REPUBLIGUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de |'environnement N* 14734702
Ministére chargé Ce formuiaire n'est pus opplicoble oux Installations clossées pour ia profection
de 'environnement de F'environnement

Ce formuloire compléié sera publlé sur o sita interne? de I'outorité adminlsirative de I'Elat
compéfente en matllére d'environnement

Avant de remplir celte demaonde, lire allentivement la nofice explicative

Cadre réservé & l'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
3| e8| 2ots 23/08 /075 de\S -6 165}

1. Infitulé du projet

Construction d'un ensemble commerclai, le Patio Comteroux, sur 'ancienns zone de fabrigue de meubles Comtaroux

2. identification du maitre d'awviog

2.1 Personne physique
Nom Préncm

2.2 Personne morale
Dénomination ou refson sociale SNC LE PATIO DE COMTEROUX

Nomn, prénom et quaiité de la personne g
habllfée Areprésenter ka personne m Jean-Marc BIRADE, cogérant SARL SOPIC SUD QUEST (géranie de la SNC)
RCS/SIRET 4 29 4 43 8 656 Forme juridique SNC

Joignez & volre demande I'onnexe obligatoire n°i

3 Rubiigue(s) applicable(s) du tabisau

_N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seulls of crifdres de ia ubrique

| 36° Travaux ou constructions soumis &

Travaux ou constructions réalisés en une ou plusieurs phases, lorsque {'opérafion crée |

|permis de construire, sur e territoire dune | | o sHON supériaurs ou Ggale & 10 000 métres carrés et inférisure 4 40 000 matres
commune dotée, & la date du dépdt de la carrés.

demande, d'un PLU ou d'un document
d’'urbanisme en tenant lisu ou d'uneg carte
communale n'ayant pas fait 'objet d'un
évaluation environnementale.

4. Coroctérifiques généraies du projet

Dolvent &ire annexées au présant formulakre las pléces énoncdes & la rubrique 8.7 du fermulalre

4.1 Nature du projet
Construction d'un ensemble commercial de 13853 m? de vente et de 489 places de parking dont 389 couvertes dans I'emprise du
batiment.

Laloi n® 78-17 du 4 janvier 1978 modiiiée relotive & linformatique, aux fichlers et aux libertés sapplique aux données nominalives portées dans ce
formulaire Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destingtalre
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4.2 Oblectifs du profet

Le terrain considéré se trouve au sud de Perpignan, accessible directsment per ie rond point de Favenue d'Espagne. Afin de
requalifier cefte zone commerciale at développer de nouvelles activités, le Patio Comteroux occupera l'espace ol sont implantées
les usines de fabrication, les focaux at aires de stockage 4 I'air librs, et le magasin de vente des meubles Comteroux.

4.3 Décrivez sommoitement le projet
4.3.1 dans so phose de réallsalion
La durée de construction du projet prévue est de 16 mois. 4 mois de démolitions et terrassements gendraux, et 12 mois de

construction.

4.3.2 dans sa phase d'expioktation
Le projet invite A la promenade vers l'intérieur en offrant une belle percée visuslle sur les nouveaux quartiers & aménager au-dela
de Ia rue Passio Vella et de la plaine des sports. I privilégie une liaison douce largement paysagée falsant le lien entre ces deux

artéres.
Par son foncticnnement mettant en jeu sur un méme niveau d'exigencs les deux axas qui 'ensarrent, ce projet sera un marqueur

fort de l'avenus d'Espagns et un catalyseur trés efilcace pour une urbanisation ambitieuse du sacleur Passio Vella.
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44.1 & quelie(s) procédure(s) adminisiralive(s) d'ovtorisation le projet a-1-il & ou sera-t-i soumhks 7

Lla déckion de I'ouiorité administrafive de I'Elat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe oufx)
dossierfs) d'aulorisation(s).

Le projet est soumis & une autorisation commerciale (CDAC) pour la création de 13853 m? de vente, et a une autorisation de
construire, en demande groupée.

4.4.2 Préclsez Il pour queile procédure d'autorisation ce formulaire est rempill
Ce decument est présenté en accompagnement du dossier de demande de permis de construire

4.5 Dimensions et caractévstiques du projet et supetficie giobale {ozslefte) de I'opéralion - préciser les unités de mesure villisées

Grandeurs curactérlstbquesr | Valeur 3
Assiette fonciére ;20933 m? ;
Surface toiture : 14 051 m? i
Surface voiries douces : 572 m?
Surface des vorries . i 3185m? ‘
Surface statlonnements extérieurs ! 735 m?
Surface espaces verts ; 1428 m*
Surface trottoir : | 1318 m?
. i
4.5 Localisation du projet
Adresse of commune{s) 1 4206802 80 2 .89.42.91
d'impiantation Coordonnées géopraphiques' long, 2£° 00 UL QU g, £ o 99 FLn H1
! pour las rubriques 5° ), 4° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a} e} b), 32°; 41° @t 42°: ;
| Paint de départ : long. " "__"__ teh__°__"__"___ 7
1335 avanue d'Espagne, ' Point d'arrivée : tong. __°__ ‘' __“__ lah___°__ '__"__ ‘
66000 Perpignan !
j Communes fraversées :
;
4.7 §'agit=ll d'une modification/extension d'une installation ou d'un cuvrage exdstant ? (o ]1]] Non X
4.7.1 8i oul, cette instaliation ou cet ouvrage o-t-ll folt l'objet d'une éude dimpact ? Oul Non
4.7.2 5l oul, & quelle date g-I-ll && aulorisé ?
X

4.8 Le projet sinscrit- dans un programme de travaux ? Oul Non

Si oul, de quels projets se compose e programme 7

' Pour l'outre-mer, voir notice explicofive
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il Qi L

5.1 Occupaiion das sols

GQue| est l'usage actrel des sols sur le liev de volre profet 7

Le terrain est actuellement occupe par les usines de fabrication, les locaux et aires de stockage et le magasin de vente des

meubles Comteroux dont I'activité a cessé depuis 2012.

Existe-tHl un ou plusieurs documents d'urbanisme [ensemble des documents d'urbanisme
concemés} réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet 7

Si oui, intitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables &
lo Zzone du pigjet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documenis ont-is fait l'objet d'une &valuation

environnementale ?

X

Oui Non

Pian Local d'Urbanisme de Ferpignan, approuvé le 20 décembre 2007 Depuis il a fait I'objet de deux
modifications, de deux modifications simplifides, de deux mises en compatibilité, de cing mises & jour et d'une
annulation partielie par ks Tribunal Administratif de Montpellier, en tant qu'il @ créé plusieurs sous secteurs
nalurels en zone agricole et qu'ii a également délimité en zone urbaine des micro-zones agricoles et naturelles
Il est actuellement en cours de révision
Le projet se situe en zone UET1.

5.2 Enjeux environnementaux dans ki zone dimplantation envisagée -
Compilétez ie tableau sulvant, par fous moyens utiles, notamment & porfir des Informatlons disponibles sur le site ntemet

s

| Le projet se stue-t-Ul -

Oul

lequel/Laquelle 7

Ovi Non X

;dans une zone naturelle
d'interét écologique,
| faunistique et florstique de
'type | ou Il {ZNIEFF} ou
couverte par un arrdté de
protection de biotope 7

:en zone de montagne ?

sur le  terifoire  dune
commune liHorale ?

dons un parc national, un
parc nalurel marin, une
réserve nalurelle [régionale
ov nafionale)] ou un parc
naturel régional ?

i
i

sur un territoire couvert por
un plan de prévention du
bruit, arété ou le cos
échéant, en cours
d'élaboration ?

(]

Ll

1]

Ix:

IX]

X

Selon la DREAL Pyrénées Crientales, une ZNIEFF de type | est située a environ
3.8 km au Sud-Est des limites du site : "Els Estanyots”
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dans une dire de mise en

valeur de l'architecture et

du patimoine ou une zone TR
de protection du patrimoine T
architectural, urbain et
paysager ?

dans une one
humide ayant  foit lobjet ] [X]
dune délimitgifon ?

dans une commung
couverte par un plan de
prévention des  risgues
noturels prévisibles ou par un .
plan de préventfion des XI |
risques technologiques ?

si oui, eskil prescit ou
approuve ?

dans un site ou sur des sols (1 K
polivés ¥ o

dans une zone de répartition R
des equx 7 .

dans un pérmétre  de
protection rapprochée dun I e
coptaoge d'eau desting & ¥
I'dlimentation humaine ?

dans un site  Inscrit ou [ ] I
classé ? -

La commune de Perpignan est couverte par les plans PPRn Inondation et
PPRn Mouvement de Terrain approuvés le en juillet 2000,

LB‘?\ gtoeLdu projat est répertorié dans l'inventaire BASIAS, mais pas dans l'inventaire

Le site inscrit le plus proche est situé a 1,9 km au Nord des limites du projet :
"Cours et Quai de la Basse" (Perpignan)

Le projot se stve-i-ll, dans ou oul

& proximhé ; Oul Nem
d'un site Natura 2000 7 X
dun monument historique

ou dun site clossé au X ]
patrimoine  mondial  de “
IFUNESCGC 7

Lequel et & quelle distance 7

Le site Natura 2000 le plus proche, “Friches humides de Torremilla”, n"FR 910
2001 est situé & environ 6,3 km au Nord du projet.

Plusieurs batiments classés au titre des monuments historiques sont présent sur la

commune de Perpignan. Le monument le plus proche du site, 'Acqueduc des
Arcades, se silue 4 environ 400 m au Sud-Ouest du site.

I S S —
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L o,

e cher

6.1 Le projet envisagé est-il suscepiible d'o

Yeullez compiéter Ie tablequ suivant ;

ach po

e

jal d projed sur Tem

volr les Incldences sulvantes ?

Domaines de 'environnement :

De quelie nature ? De quelle importance 7
Appréclez sommairement Fimpac? pofentisl

Ressources

Milleu
naturel

engendre-t-il des
prélévements
d'ecw ?

impliquerc-iil des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'equ
souterraines 7

est-i excedentolre
en matériaux 7

est-l déficitdire en
matériqux ?

Si oui, utilise-t-1 fes
ressources ngiurelles
du sol ou du sous-
sot ?

est-l susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
desfructions de la
bicdiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologigues 7

est-il susceptible
d'avoir des
Incidences sur les
zones & sensibilité
particuligre
énumérées ay 5.2 du
présent formulgire ?

Oul . Non -
Tk
X
X1 !
0 X
(] X
] ix

Le projet ne comparte aucun prélévement d'eau au milieu naturel. Les seules
consommations seront effectuées sur le réseau public de distribution d'eau potable
(par le biais d'équipement hydro-économes dans |e cadre d'une démarche de
développement durable)

Les excédents de matériaux liés & la construction du projet sont principalement
ds la terre, lors de travaux de création du parking souterrain. Capendant, ia
configuration du parking est pensée pour limiter auv maximum les travaux
d'excavation et les déblais résultant seront en partie réutilisés en tant que
remblais sur le projet,

La parcelle est actuellement occupée par les locaux désaffectes d'une fabrique de
meubles

Le sita ne presente aucune laison avec les zones a sensibllité particuliére {Natura
2000, ZNIEFF, sites inscrits ou classes)
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Risques
et
nulsgnces

Commodités
de
volsinage

Engendre-i-§ la
consommation

d'espaces naturels. ;
agricoles, forestiers,
marnitimes ?

Est-il concemé par
des risques [}
technologiques ?

Fxb-0 SOpCeEs e DO
e VRO, vl 7

Engendre-t-il des .
risques sanitalres ? !

£si-il concemé pai )
des risquas [
sanitares 7

Est-it source de

bruit 7 X

Est-ll concermné par
des nuiscnces | 1
sonores 7

Engencdre-i-il des
odeurs ?

Esi-il concemé par
des nuisances ]
olfactives 7

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

X

X!

ixt

EXi

Le chaniier de construction constitue une source potentielle de nuisances
sonores, qui n‘aurcnt cependant pas un impact conséquent au vu des™
activités alentours et du trafic routier de |'avenue d'Espagne.
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Poliutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Populalion

Engencirestd des
dmileons Laminavsas T

Esi-il concerné par
des ermissions
lumineuses ?

Engendire-t-il des
rejels palivants Gons
tair 2

Engendre-i-l des
tejets hydrauliques ?

8 oul, dons gue!
raitiat 7

Engendre-i-ii lo
production
d'effluents ou de
géchels non
dangeraus, inertes,
gangereux ?

Est-il susceptible de
porfer atteinte au
paftimeoine
crchitectural,
culurel,
archéoiogique et
paysoger ?

Engendre-t-if des
madifications sur les
activités hurnaines
[agricuilure,
sylviculture,
urbanisme /
aménagamanlis) ?

"

L]

Le projet bénéficlera d'éclairage pour le fonctionnement de son
activité. Cependant, ils les sources lumineuses seront disposées de
maniére 4 avoir un impact moindre sur I'environnement proche. Par
aillsurs, la majorité des places de parking étant intégré au sous-sol,
limpact des émissions lumineuses dues au parc de stationnement
sont quasiment nulles.

Le bétiment sera raccordé aux réseau d'assainissement de Ia ville et
au réseau pluvial.

Le service des études de la ville a pris en compte I'impact du projet
pour le dimensionnement des ses résegux.

Les déchets produits seront typiques des activités de commerce. La
majorité sera des déchets d'emballage (cartons, papiers,
plastiques). Pour les commerces de restauration, ce sera
principalement du déchet organigue et des cartons et papiers
souillés. /
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4.2 Les Incidences du projet ideniifiées au 6.1 sont-elles suscepiibles d'étre cumulées avec d'avtres projeis connus ?
X

Oul Non Si oul, décrivez lesquelles :

Au nord est du projet, le fong de la rue Passio Vella, est prévue la construction d'une concession Mercedes. Le

permis du projet a été accordé et les travaux devraient démarrer en Janvier 2018,

6.3 Les Incikdences du projet identifiées au 6.1 soni-elles susceptibles d'avolr des efieis de naiure ironsfrontiére ?

Oul Non X Si oul, décrivez lesquels .

Au regard du formulaire rempili, estimez-vous qul est nécessalire que votre projet fasse 'objet d'une étude dimpact ou
qu'l devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquol.

L'intérét d'une étude d'impact est double : elle permet de mieux connaitre les paramétres environnementalx du site et de mieux

évaluer les effets potentiellerment négatifs liés a un projet.
Dans le cas présent de la construction d'un ensemble commercial sur une parcelle occupée par les Jocaux d'une ancienne

fabrigue qui n'est plus en activité, ces deux items ont déj4 fait lobjet d'une réflexion documentée :

= Un relevé naturaliste a &t& mené |
~ En termes d'effet sur le quartier, ce projet s'inscrit dans une volonté de requalification des installations vieilissantes de cet axe

cormmercial et de mise en valeur de I'axe Passio Vella ;
- En termes d'effets sur 'environnement, I'aménagement du projet est construit en adéguation avet un raisonnement de

développement durable.
C'est pourguoi nous pensons gu'une étude d'impact n'apporterait pas d'éléments supplémentaires susceptibles d'orienter

différemment la réflexion menée par les concepteurs.
Au regard de ces &léments, nous estimons que le projet ne nécessite pas d'étude d'impact
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8.1 Annzxes obligalsires

Objet

1 LU'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maftre d’ouvrage ou pétitionnaire % - nen publiée :

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaul, & une échelie compiise entre 1/16 000 et 1/64 00D {Il peut s'agir X
- d'exiraits carfographiques du document d'urbonisme 'l existe) ;

AU minimum, 2 photographies dafées de la zone dimplantaiion, avec une localisation cartographique des prises X
3 de vue, I'une devant permetire de sifuer le projet dons I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les travaux, cuviages ou aménagements visés aux vbriques 5° aj, 6° b) ef dj, 8° 10°, X
187 28° a) et b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé °

Sauf pour las kavaux, ouvrages ov sménagements visés aux rubrques 5° a), 4° b) at d), 8°, 10°, 18°, 28° &) of b),

32°, 41° o 42° ; plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 aériennes datées ef complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelie comprise entre 172 000 {

el 1/5000. Ce pian devra préciser l'affectation des consfructions et ferrgins avoisinonfs ainsi que les conaux, plans ;

d'eau ef cours d'eau ; [

B.2 Avires annexes volontairement transmises por le mafire d'ouvvrage ou péifiionncire

Veullez compléter le tobleau cHoint en ndiquant ies annexes jointes au présent formulaire o'évaluation, ainst gue ies
parties auxqguelles elies se rattachent

1

Objet

s

1

Annexe 6 - Etude du milieu naturel I
Annexe 7 - Notice développement durable '

L gendopememetagione

Je cerfifie sur I'honneur 'exactiude des renseignements ci-dessus X

Fait & TARLES . O3 Aol 2o 4

Signature (

SNG
LE PATIO DE COMTEROUX
8,Cours Gambettia
65000 TARBES

Tél: 05 62 44 23 23
SIRET: 801 538 564 00016
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Annenxe 2 ; Plan de situation du projet
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