E . Demande d’'examen av cas par cas préalable @
% a la rédlisation d'une élude d’'impact

Libertd » Egalité = Fraternité .

REPUBLIQUE FRANCAISE Arlicle R. 122-3 dv code de I'environnement N° 14734°02
Ministére chargé Ce formulaire n'est pus applicable aux installations classées pour la profection

de l'environnement de l'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sile inlernet de I'autoriié administrafive de I'Etat
compétenie en maliére d'environnement

Avant de remplir cetle demande, lire altenfivement Ia nofice explicative

[ e i maneE

Cadre réservé a 'administrafion
Date de réception fossuar complet le N® d’enregistrement

EA D o) Fos43 poiE

1. Intitule du proje!

Zone hételiére et de loisirs "Plein Sud" - Commune de TOURBES

2. |dentilication dv mafire d'ouyrage ou du patiionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale GIVET TELECOM

Nom, prénom et quadlilé de la personne ASSET Damien - Cérant
habilitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET 53535500200010 Fome juridigque SART

Joignez & voire demande I'annexe obligaloire n°1

N° de rubrique ef sous rubriqué | Cc:rucléﬂsﬂques du projef auv zegcrd des seulls et criléres de la rubrique

Travaux, constructions ou aménagements réalisés en une ou

plusieurs phases, lorsque 1l'opération couvre un terrain

33

d'asgiette d'une superficie supérieure ou &gale & 5 hectares
et inférieure & 10 hectares et dont la SHON créée est

inférieure 4 40 000 mé&tres carrés.

4. Caraciéristigues générales du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les pléces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature dv projet

Permis d'aménager une zone hiteliére et de loisirs.

Cet aménagement au gsein d'un terrain de 6.9 hectares permettra la création d'un hétel et de
différentes types de logements de vacances.

(72 appartemente du studio au T3 et 59 wvillas du T3 au T5)

Le site détient d&j3 un bassin de rétention ainsi qu'une route transversale équipée (réseaux en
attente, 2 transformateurs construits, candélabres installés, pistes cyclables, trottoirs, bandes

végétales)

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichlers et aux fbertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulcire. Elle garanfit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

- La réalisation d'un HOtel de 74 chambres et ses services liés (salles de séminaires,
restaurations, petits commerces, piscine, terrain de tenmis)
Une zone de 9 résidences de vacances offrant 72 logements saisonniers allant du studio au T3.

- Un ensemble de 59 villas de vacances, du T3 au T5.

L'ensemble est adapté et accessible par tous et permettra de pallier au manque de structures

d'accueil touristique.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de rédlisation

Réalisation en 2 phases:

- Viabilisation du terrain : création des voiries, espaces publics, pistes cyclables, trottoirs,
éclairages)

- Aménagement des lots: 1'h&tel, les 9 résidences de logements de vacances, les 59 villas

de vacances. Ces dernidres seront construites en ossature bois afin de minimiser les

nuisances du chantier.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Zone d'hébergement touristiques

- Hotel de 74 chambres
2 lieux de ré&sidences de vacances de 380 personnes environ

- 9 résidences de 72 appartements de vacances

- 59 villas de vacances
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4.4.1 A quelle{s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-i-il éé ov sera-i-il soumis ?

La décision de l'autorité administrafive de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éire jointe aufx}
dossier(s} d'autorisation(s).

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisatlon ce formulaire est rempli

Permis d'aménager

4.5 Dimensions el caraclérisfiques du projet et superficie globale (assielie) de Fopération - préciser les unilés de mesure utilisées

i Grandeurs caractéristiques Valeur
Superficie du terrain d'assiette 6.9 ha
4.4 Localisation du projet
Adresse et commune(s) 3 0 et ' A et -
dimploniaton e e e
Chemin de Conas Pour les rubriques 5° a), 6° b) ef d}, 8° 10°, 18° 28°qg) et b}, 32°; 41°et 42°: ;
Départementale 39 E5 | Point de départ : long.__ °__ " " __lat.__°__°"__"___
a4 120 TSERES Point d'arrivée : long.__°__'__" lat. __ = * " i

Communes fraversées |

4.7 S'agit-il d'vne modification/extension d'vne instalialion ov d'un cuvrage existant ? Oul Non X
4.7.1 5i oul, cefie installation ou cet ouvrage a-i-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oul Neon
4.7.2 8 oul, & quelle date a-t-il #t& autorisé ?

4.8 le projet s'inscrit-ll dans un programme de iravaux 7 Qul Non X

Si oul, de quels projels s@ compose le programme ?

' Pour Foutre-mer, voir nofice explicative
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5.1 Occupation des sols
Quel est 'vsage actuel des sols sur le lieu de voire projet ?
Usage actuel agricole (céréales)

Zone V NA du POS : destinfe & l'urbanisation touristique

Bxiste-t-il un ou plusieurs documents d’urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme oul X N
concemés) réglementant 'occupation des sols sur le lisu/fracé de votre projet 7 bt Gl
Si oul. intitulé et date Plan d'occupation des sols (POS) approuvé en décembre 1991.
d'approbation ;

Précisez le ou les

réglements applicables &

la zone du projet

Pour les rubrigues 33° & 37°, le cu les documents ont-ils fait Fobjet d'une évaluation X

Out Non

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

hitp:/iwww,developpement-durable.gouv fi/etude-impact

Le prejet se situe-t-il : Oul Non tequel/Laquelle ?
1 I

idans une zone natureile |

d'intérét écclogique, '

faunistigue et florstique de 0 ‘E

tvoe | ou I [ZNIEFF) ou

couverte par un arété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? (P

sur le ftenitoire d'une: ] X
commune litorale ?

dans un parc national, un

parc nalurel marin, une

réserve naturelle {régionale [ | [X
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

sur un temritoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, omété ou le cas [| (X
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une aire de mise en
valeur de |'architecture et
du patimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbain et

paysager ?

dans une
humide ayant  fait
d'une délimitation ?

one
lobjet

dans une
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oul, eshi
approuve 7.

prescrit  ou

dans un site ou sur des sols
pollués ?

aans une zone de répartition
des equx ?

dans un pérfmétre de
protection rapprochée d'un
captage deau destiné &
l'alimentation humaine ?

dans un site inscnt ou

classé ?

commune

(]

PPRNI Bassin versant de la Peyne
Approuvé le 3 juillet 2008

Le projet se situe-1-Il. dans sv |

& proximité ;

Qul

Non Lequel et & quelle distance ?

d'un site Natura 2000 7

dun monument historigque
ou dun site clossé au
patimeoine  mondial de
F'UNESCO ?

Natura 2000 Agueduc de Pé&zenas FR9102005
L] Situé & 1.5km

Eglise : B20m

] Le site n'est pas dans le périmétre de protecticon
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Veuilez compléter le tableau suivant ©

Domalnes de 'environnement :

(o 1)

De quelle nature ? De quelle Importance ?

4T Appréciez sommairement I'impaci potenfiel

Ressources

Miliev
najurel

engendre-t-il des
préléevements
d'eau ?

impliguera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisicles des
masses d'eau
souterraines ?

ast-il excedentaire
en matériaux 7

est-it déficitaire en
maténaux ?

Si owi, utilise-1-1l les

ressources naturelles

du 5ol ou du sous-
501 7

] est-i susceptible
- d'entrainer des

periurbations, des
dégradations, des
destructions de o
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
confinuités

écologiques ?

est-l susceptible

: d'avoir des
! incidences sur les

; Zones & sensibilité

particuliére

énumérées au 5.2 du |
présent formulaire ?

[

'La zone sera raccordée au réseau public d'eau potable.

iCes besoins sont compatible avec la capacité de

‘production du syndicat de la vallée de 1'Hérault.

A

X
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Risques

nulsances

Commodités

de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation

d'espaces natureks, A
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemé par
des risques
technologiquas ?

Est-il concemé par ]
des risques naturels ?

Engendre-1-il des
risques sanitaires ?

Est-l concemé par
des risques
sanitaires 7

Ol

b

!

| Est-il source de
Uoruit ?

! Est-il concerné par
. des nuisances

| sonores ?

I

Engendre-t-il des
odeurs ?

[

Est-it concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-i des [

" vibrations ?

Est-l concemé par D

des vibrations ?

X

g

X

6.9 ha de parcelles agricoles périurbaines

-

L'autoroute A75 se situe & 300m environ au point le plus
‘proche. Une étude acoustique sera réalisée afin
draméliorer les gualités acoustigues des bétiments

‘concernés.
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Pollutions

Patrimeine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-l-i des
émissions lumineuses ?

Est-it concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
Fair?

Engendre-t-il des
rejets hydrauligues 7

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-Hil la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

r Est-il susceptible de

" porter atteinte au

: patimoine
architectural,

- culturel,

-archéologique et

; paysager ?

Engendre-t-l des
modifications sur les
acftivités humaines
{agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

K]

!

]

X

‘L'imperméabilisation du site concernera moins de 30%

Candélabres sur les voies et espaces publics

Au vu de l'ampleur du projet et de son caractére
saisomnnier, les émissions dues & la circulaticn

automobile seront faibles.

de la totalité& du terrain. En compensation, le bassin de
rétention déja crée et présent sur le site permettra de

réguler les débits générés.

Transformation d'un secteur agricole en quartier

périurbain dédié & 1'hétellerie et au tourisme.
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6.2 Les incidences du projet identifiées av 6.1 sont-elles suscepfibles d'éire cumulées avec d'avires projets connus ?

Oul Non X Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Qui Non X Si oul, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatil)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'll est nécessaire que volre projet fasse 'objet d'une étude dimpact ou
qu'il devrait en &tre dispensé ? Expliquez pourguol.
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8.1 Annexes obligaiolres

el = R _ , e

1 L‘ annexe n"1 infitulée « informations nominatives relalives au maiire d'ocuvrage ou pétifionnaire » - non publiée ; i
i
]

2 Un glon de sduohon au 3125 000 ou, & défauf b une échele c:ompnseenire 1116000 et IIMOOO tl! peut SGQII'
|© - dexirails ccvtogmphques cis documeni durbanisme s existe} ;

| CAu munlmum. 2 photographles datées de la zone d'lmplunioﬂon, avec une Iocallsohon caﬂographlque des pdses i
3 | de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I' environnement proche et I'aufre de le situer dans Je |
pclvscge lomtom : |

4 Un pkan du projet ou pour les ﬁavoux ouvrages ou aménagemen\‘s visés aux rubnqu&s 5% aj, &° b; et d). 8“ m°
!8" 28°q) et b} 32°, 41“ ef 42° un pmjet de frace ou une enveioppe de tracé :

; Suufpomleslrdvaux, ouvrages ou uminagemenbvbés cuxmbliqun 5 a), 6° b) dd}. 8" 10" 18" 28' c) efb)

| 32°, 41° et 42° : plan des abords du projet {100 méires au minimum) pouvani prendre la forme de photos

!5 i aérlennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et ferrains avelsinants dinsi que les canaux, plans

; | d'eau et cours d'eou :

e.:Aulmmwmmmemtamnﬂm par je muitre d'ouviage ou pétionnalre

Vauillez compiéter le fablecu cHolnt en indliquant les annexes jointes au présent formulcire Y'évaluation, alnsi qua les
pcriies quueﬁes elles se mﬂuchem

§. Engogement et signature

Je cerfifie sur 'honneur 'exaciifude des renseignements cidessus X

Fait & Saint Clémenl: de Ruuére le, 18/07/2013

le:t 'l‘clceom
7, Quai du fort de rome

08600 Givet PV A e
Siret : 335 365 082 00010 o ‘ /}' 'A sy -

TVA : FR 31 535 355 002 ~

R

Fignature
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