E ' . Demande d’examen au cas par cas préalable @
2 a la rédlisation d'une étude d'impact

Libertd « Bgalits » Fraternits ) o
RErOBLIGUE FRicASs Article R. 122-3 du code de I'environnement N®14734*02

Minisfén? chargé Ce formulaire n'est pas appiicable aux instaliations ciassées pour la profection
de l'envircnnement de P'environnement

Ce formulaire complélé sera publié sur le site infernet de F'autorité adminisirafive de I'Etat
compéilente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicotive

Cadre réservé & I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

28/42/E043 RE/1E ) 2015,  Po5— oMY

Projet Prado-Concorde 4 Castelnau-Le-Lez
Démolition des bétiments existant et construction de plusleurs batiments

2.1 Personne physlque
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SAS DU PRADO

Nom, prénom et qualité de la personne Thierry AZNAR, président de [a SAS HELENIS, elle méme présidente
haobilitée & représenter la personne morcle de la SAS DU PRADO

RCS / SIRET 533 783 825 00011 Forme juridique SAS

Joignez a voire demande 'annexe obligatoire n°]

N° de rubrique et sous rubrique Caracléristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
36° |

Construction d’une opération créant une SDP supérleure &
10.000 m2 et inférieure a 40.000 m2

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Démolition de 9 bitiments existant.

Construction de 6 batiments sur 2 niveaux de stationnement enterré.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 medifiée relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux donnéss nominatives portées dans ca
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectlis du projet

Lopération de constructions a pour objet la réalisation de constructions nouvelles correspondant
& une surface de plancher (SDP) totale de 28 263 m2 aprés la démolition de tous les bétiments existants
se trouvant sur son emprise.

Cette opératlon de constructions est congue sur la base d’un programme mixte répartl entre 6 batiments,
composé notamment d’une résidence sénlors, d’'une école privée primaire, d’'un campus universitaire
organisé autour d’'une école d’enseignement supérieur, de bureaux et de locaux commerciaux,

de bitiments dédiés aux logements sociaux, d’un batiment pour des logements en accession abordable
et accession normale.

Ce programme sera réparti entre plusleurs batiments organisés autour d’espaces verts en coeur d'ilot et
comporiera 333 logements.

4.3 Décrlvez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

L’ensemble du projet sera réalisé en une seule tranche.
Les travaux démarreront par une phase de terrassement, puis le sous-sol sera creusé.
Le superstructure sera ensuite réalisée de fagon tout a fait classique.

Durée totale des travaux : 30 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Il s’agira d’immeubles urbalns classlques d’habltation avec des commerces et des bureaux en
rez-de-chaussée. Il aura le méme fonctlonnement que tous les flots urbains situés a proximité.

Afin d'organiser I'exploitation de I'flot, des équipements publics devront également étre réalisés dans
le cadre du PUP :

Le projet nécessite le réaménagement des accés et du fonctionnement la place Charles de Gaulle alnsl

que de la station de tramway pour rattacher I'opération aux différents quartiers de la ville {Avenue de I'Europe,
route de la Pomplgnane, etc). Pour permettre le réaménagement des accés de cette place, le

parking publlc P+R sera transféré dans le sous-sol de I'opération.

Il est nécessalre de réaménager le carrefour Briand afin de sécurlser le fonctionnement général du carrefour.
Il faut également reprendre le trottoir de la rue du Prado pour sécurlser I'accés piéton.

Enfin, il est prévu de créer un cheminement piéton sur l'extenslon du PUP {L'llot Charles de Gaulle Sud) et de
reprendre les réseaux divers. (cf. délibération du consell de Métropole en date du 16 décembre 2015,
cl-annexée, approuvant la conventlon de PUP a conclure avec la SAS du PRADO (secteur de l'ancienne
gendarmerie) et déterminant le périmétre de PUP élargi dénommé "PUP extenslon Charles de Gaulle Sud™}.
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.4.4.1 A'quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il éié ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité adminisirative de I'Etal compétente en matiére d'environnement devra éhe joinfe aufx)
dossier(s} d'autorisation(s].

Permis de construire (comprenant démolition)

surface & démollr : environ 3880 m2

4.4.2 Préclsez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire (comprenant démolition)

4.5 Dimensions et caractérisliques du projet ef superficie globale (assiette) de lopération - préciser les unités de mesure ulifisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

Superficle du terrain 10 561 m2

Hauteur du bétiment par rapport au terrain naturel 28 m

4.6 Locaillsatlon du projet

Adresse ot commune(s) Coordonnées géographiques’ Long. 3 ° 53 ' 51 " 673 Lat. 43 ° 37 ' 41832

d'implantation
Place Charles de Gaulie Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° et 42°:
34170 Caselnau-Le-Lez Point de départ : long. __°__'__ " lat.__°__*__"_
Point d'amvée : long. °__ " " _ Lat__°__ " "
Communes fraversées ;
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ov d'un cuvrage existant ? Oul Non v
4.7.7 §l oul, cefte instaliaiion ou cet ouvrage a-i-1l falt i'objet d'une étude d'impact 7 Qui Non

4.7.2 51 oul, & quelle date a--1l &é autorisé ?

4.8 Le projet s'Inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oul v Non

$l oul, de quels projets se compose le programme ?

Certains travaux publics étant nécessaires pour la réalisation de noire opération, une convention de PUP a été mise en
place avec Montpelller Méditerranée Métropole.

Il s’agit d’éléments techniques permettant la réalisation de notre ouvrage : Cf la délibération du consell de métropole
en date du 17 décembre 2015, adoptant la convention de PUP.

' Pour loutre-mer, voir nofice explicative
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5.1 Occupdtion des sols

Quel esf I'usage actuel des sols sur le fieu de votre projet ?

Le terrain est actuellement occupé par I'ancienne Gendarmerie, plusieurs commerces, bureaux et

maisons.

Existe-t-1 un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme

concemés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de voire projet ?
PLU approuvé le 29 juin 2007, dans sa version modifiée du 23 décembre 2014.

Si out, intitulé et date
d'approbation

Précisez le ou les
réglements applicables &
ld zone du projet

Réglement applicable du PLU : Zone 5UB

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée ;

Oul

Oul

Non

Non +/

Complétez le tableau suivant, par fous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

http./ Awvww. devel ment-

rabt

Le projet se sitve-i-ll :

Lequel/Laquelle ?

dans une zZone naturelle

d'intérét é&cologique,
faunistigue et floristique de
type | ou [l [ZINIEFF) ou

couverte par un qQmété de
protection de biotope ?

en zone de monfagne ?

commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marn, une
réserve naturelle (régionale
ou ngationale) ou un parc
naturel régional ?

échéant, en cours
| d'éiaboration 7

sur le temtowre d'une:

bruit, arété ou le cas’

sur un terrifoire couvert par
un plan de prévention du .

Oul Non :
[] &
W
v
1
W

All1N



dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et

du patimoine ou une zone ]
de protection du patrimcine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait  l'objet | |
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des rsques
naturels prévisibles ou par un

plan de prévention des U
rsques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
approuve ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de réparlition []
des equx ?

dans un  pérméire de
protection rapprochée d'un
captage deau destiné &
'alimentation humaine ?

doans un site inscrit ou 0
classé 7

PPRI approuvé et modifié par un arrété préfectoral n® 2014-01-1530

enh date du 2 septembre 2015

Le projet se sttue-t-il, dans ou

S p Oui
a proximité :

Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

dun monument historique
ou dun site clossé au
patimoine  mondial  de
'UNESCO ?
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6.1 Le projet envisagé esi-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domuaines de I'environnement :

Oui ; Non .

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Ressources

Milieu
naturel

|

1
1
i
! engendre-t-il des
| prélévements
ld'equ ?

| impliquera-t-il des

: drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'equ
soutemraines ?

est-it excédentaire
en maténaux ?

est-l déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-1-1l les
ressources nciurelles
du sol ou du sous-
sol ?

- estHl susceptible
d'entrainer des

| perturbations, des
dégradations, des

: destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités

: écologiques ?

" est-ll susceptible

d'avoir des

{incidences sur les
7zones & sensibilité
particuliére
énumerées au 5.2 du
présent formulaire ?

-

¥4

!
|

Dans le cadre de la réalisation du sous-sol, excavation
de 30.000 m3 qui seront évacués en décharge
normalisée.
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

‘ Engendre-t-il la

: consommation

: d'espaces naturels,
. agricoles, forestiers,
: marifimes ?

1

Est-l concemé par
| des nsques
: technologiques ?

Est-il concemé par

i
| des nsques naturels ?

!
i

| Engendre-il des
risques sanitaires ?

Est-il concemé par
des nsques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
! des nuisances
sonores ?7

Engendre-i des
acieurs 7

Est-il concemé par
des nuisances
i olfactives ?

'Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

[

[

L

e

INuisancesliéesa®

= L'avenue de la Justlce de Castelnau - Catégorie 3

- La rue du Prado - Catégorle 4

- L'avenue A. Brland - Catégorie 3

- Avenue de la Galine - Catégorie 4

= Avenue de |'Europe - Catégorle 4

- Ligne de tramway - Catégorle 4 / Ligne SNCG- Catégorie 1
- RD21 - Catégorie 3

.|Source : Arrété préfectoral n° DDTM34-2014-05-04013 du 21 mai 2014
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Pollutions

Engendre-i-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets poliuants dans
I'air ?

Engendre-1-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-it ia
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangersux ?

- Est-il susceptible de
! porter atteinte au

: patrimoine
architectural,

i culturel,

" archéologique et

! paysager ?

Palrimolne / .

Cadre de
vie /
Population

: Engendre-i-il des

' modifications sur les
1 activités humaines

. {agriculture,

; sylviculture,

i urbanisme /

t aménagements) ?

i

v

"

[]

[]

Immeuble d’habitation urbain

Situation urbaine

Pluvial et assalnissement

Rejet dans réseau public

RN



4.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-eiles suscepfibles d'élre cumulées avec d’aulres projets connus ?

o

) Lo
Oui Nen ¥  Sioul décrivez lesquelles

6.3 Les incldences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontidre ?

v

Oul Non Si oul, décrivez lesquels

Au regard du formylare rempl, estmez-vous qu'll est nécessaire que votre projet fasse l'objet dune éiude dimpact ou
oul devrait en étre dispenséd ? Expliquez pourquol.

Notre projet devrait en étre dispensé pour les ralsons suivantes :
- il est situé en centre urbaln sur un site déja bati, ne faisant pas 'objet de protections particuli@res.
- ll n’est pas situé dans un secteur sauvegardé.

- Le projet est entiérement relié aux divers réseaux publics



8.1 Annexes obiligatoires

Objet

1 L'annexe n°l intituiée « informations nominatives relatives au mdftre d'ouvrage ou péfitionnaire » - nen publiée ;

2 Un pian de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enfre /16 000 et 1/64 000 (Il peut s‘agr ¢
d'sxiraits cartographiquss du documsnt d'urbanisme sl existe) |

" 'Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographicue des prises |

3 ' de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'aufre de Je situer dans le ""
paysage lointain ; | 7

4
rd

4 Un plan du proget ou. pour ies ravaux, ouvrages ou aménagements visés oux rubngues 5° a), 6° b} ef dj. 8° 10°% .
18°. 28° a) et bj, 32°. 41° et 42° un projel de fracé ou une enveloppe de frace |

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6°b) ef d), 8°, 10°, 18°, 28° g) et b),
- 32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvcmt prendre la forme de photos )
5 oériennes datées et complé’fees s nécessdire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2000 1%
- et 1/5000. Ce plan devra préciser loffectafion des constructions et terrains avoisinants dinst que les canaux, plcns

; d'ecu et cours d'eau ;

8.2 Aufres annexes volontarement ransmises par le maiire d'ouvrage ou pétifionnaire

Veulllez compléter le tableau crHomt en indiquant les annexes jointes au présent formulare d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se ratiachent

Objet

8 - Tableau de programmation

7 - Délibdration du Conseil de Métropole en date du 16 décembre 2015, avec ses annexes

i

le certifie sur I'honnayr I'exaciitude des renseignements c-dessus v

Fet 44 Montpellier le. 22 décembre 2015

Monsieur Thierry Aznar

Signature
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