E -. Demande d’examen au cas par cas préalable @
z, a la réalisation d'vne étude d'impact

Liberté o Bgalité o Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 dv code de I'environnement N®14734°02
Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux instaliations classées pour la profection

de l'environnement de I'environnement

Ce formuiaire complété sera publié sur le site infernet de 'autorité adminisirative de I'Etat
compéiente en matiére d'environnement

Avant de remplir cefie demande, lire altentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

A5/68/ 078  Ledts - 4296

1. Intitulé du projet

Aménagement Extension Fréjorgues Est II - Secteur Mougére

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du petitionnaire

GGL GROUPE

Romain BANCAL - Responsable de Projets
1412,2/18;8,9114:6;9]10,0,0,6,6}

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexe a l'article R 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

Rubrique n°33 Le permis d'aménager de 1'opération "FREJQRGUES EST II -
[...] Permis d'aménager et Secteur la Mougére" présente une emgnse d'environ 5 ha  donc .

. . s supérieure 3 5 hectares), et une surface de plancher envisagée comprise
lotissements situés sur le territoird entre 30 000 et 35 000 m2(donc comprise entre 10 et 40 000 m2) ce qui

d'une commune dotée [...] d'un PLU induit une procédure dite "au cas par cas".
[...]ln'ayant pas fait l'objet
d'une évaluation environnementale
permettant 1l'opération.

4. Caracteristiques generales du projet

Réalisation d'une opération d'urbanisme sous forme d‘'un permis d'aménager. La zone de
projet se situe au sein de 1'espace économique de Fréjorgues, en continuité de

~

l'urbanisation existante et & proximité de l'aéroport Montpellier-Méditerranée.

I1 s'insé@re dans un contexte de plaine agricole, et de friches en limite de
1l'agglomération montpelliéraine.

I1 prévoit la réalisation de l'extension de la Zone d'Activités Economiques de Fréjorgues
Est, avec une programmation diversifiée regroupant commerces, bureaux, et activités
diverses.

Le projet n'est concerné que par la rubrique 33, &tant donné que l'emprise de 1'opération
est lé&gé&rement supérieure & 5 hectares.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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Compte tenu des nombreuses demandes d'entreprises, il est prévu de finaliser
prioritairement 1l'extension de la ZAE de Fréjorgues Est qui a été Déclarée d'Utilité
Publique par arrété préfectoral n° 2013-I-658 en date du 02 avril 2013. 400 entreprises
sont déja installées, en raison de son excellente accessibilité routiére par le réseau
d'infrastructures existant, de sa situation en prolongement d'une zone d'activités
existante et n'est pas propice & un développement de l'habitat (nuisances phoniques
importantes et vocation commerciale affirmée du site).

Cela permettra a4 la communauté d'agglomération des pays de l'or de poursuivre son action
en matiére d'offre fonciére économique, de maintenir certaines entreprises sur la
commune soucieuses de s'agrandir ou regrouper leurs activités et de répondre ainsi aux
objectifs du PADD du PLU.

Les travaux d'aménagement seront séquencés en trois phases
Préparation du site, réalisation des terrassements,
Réalisation des travaux d'aménagement des espaces publics (emprises de
voirie, réseaux) ainsi que la viabilisation des différents macrolots,
Démarrage des constructions.
\ noter, que l'opération sera ouverte en une seule tranche.
Les travaux préalables, phases 1 et 2, auront une durée de 6 & 10 mois et débuteront au
premier trimestre 2017. Les travaux de construction des macrolots pourront
débuter quasi simultanément. La phase 3 d'une durée de 18 mois débutera donc &galement
au premier trimestre 2017.

Le projet d'aménagement correspond 4 la réalisation d'environ 8 macrolots gqui
accueilleront des baAtiments & vocation commerciale, d'activités diverses et de bureaux
Les orientations d'aménagement prévoient la desserte du projet par la rue de Rajol

et la rue du Salaison (ces deux voiries viennent d'étre requalifiées par
l'agglomération du Pays de 1'Or en vue de la réalisation de ce projet), et poursuivent
4 grands objectifs

-mafitrigser la densité et qualité batie

-prévoir un maillage des circulations véhicules et piétonnes/cyclables cohérent et
hiérarchisé

-créexr un bati discontinu le long de la bretelle reliant la RDé66 & la RD189

-créer une identité par un traitement paysager spécifique en mettant en valeur une
partie de la zone agricole adjacente au projet de permis d'aménager, sous forme d'un
parc paysagder.

Ces principes seront directement appliqués & notre projet.

LEAN.Y



5. Sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Quel est l'usage actuel 4
L'essentiel de 1’espace de la zone d'étude est, ou aura été&, cultivé dans un passé récent. Aujourd'hui, une
faible partie du secteur est encore cultivée, en maraichage qui s'apparente aux autres cultures maraichdres
plutdt intensives de la plaine de Mauguio. Le reste de la zone est occupé par des friches plus ou moins

anciennes et plus ou moins rudérales, ainsi que de forts dépdts sauvages de matériaux.

PLU de MAUGUIO

arrété par DCM le 29-04-2002

Approuvé le 17-07-2006

Mcodifié le 22-09-2008, 09-11-2009, 05-11-2012, 12-11-2013, 29-06-2015

Révision allégée prescrit par DCM du 18-05-2015

Réglement de la Zone IAUE2

Commune de Mauguio-Carnon

dans un parc national, un
parc naturel marn, une
réserve naturelle [régionale [ ] [X]
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

La commune est couverte par un PPB annexé au PLU en raison de la proximité de I'aéroport.
Le projet est inscrit dans la zone de protection & proximité des pistes de I'aérodrome de
Montpellier Méditerranée. Le projet tient compte des mesures & mettre en place concernant le

m D PPB. Par ailleurs, les RD 66 et RD 69 sont identifiées au classement des infrastructures
bruyantes. Cette situation est également au projet d'aménagement.

LY



Déclaration d'Utilité Publique par arrété préfectoral n°® 2013-I-658 du 02 Avril 2013
Révision allégée du PLU prescrite par DCM du 18 Mai 2015

Demande de permis d'aménager (PA)

Dossier de déclaration au titre de la loi sur 1l'eau (DLE)

Demande de permis d'aménager

Surface globale du projet 50 285 m2
SDP 30 a 35 000 m2
Nombre de macrolots environ 8

long. 3 °56 36 -39E 1at. 43-35 25 26N_

Rue du Salaison & Rue de Rajol
Commune de MAUGUIO

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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La cartographie interactive de la DREAL-LR , n'indique pas de zone humide sur la
zone de projet.

La commune de MAUGUIO est concernée par un PPRi approuvé le 16 Mars 2001 et la la zone
de projet est hors périmétres sensibles.

Aucun site n'est actuellement recensé. La zone de dép6t sauvage a donné lieu a des
investigations concluant sur la présence uniquement d'inertes de construction.

Le projet se situe dans le périmétre éloigné du forage de Vauguleres.
| Cette caractéristique est prise en compte dans le choix des entreprises et dans les mesures de
[0 | K] protection qui seront prises durant la période de travaux.
|

., L'examen de la cartographie interactive de la DREAL-LR ne fait apparaitre aucun site classé
D A et/ou inscrit & proximité de la zone de projet.

L'examen de ia cartographie interactive de 1a DREAL-LR fait apparaftre deux zones
NATURA 2000 a 1500m environ :
D K] SIC FR 91011408 ¥ ETANG DE MAUGUIO"

ZPS FR 9112013 " ETANG DE MAUGUIO"
Le formulaire d'évaluation simplifiée des incidences NATURA 2000 réalisé pour la révision
allégée du PLU par la commune de Mauguio a conclu en I'absence d'incidences sur ces zones.

d'un monument historique
ou dun site classé au | 0 K
patiimoine mondial de |

| 'TUNESCO ?

LEER .



'd'entrainer des

é. Caractéristiques de l'impact polentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

estilsusceptiole

perturbations, des
‘dégradations, des
destructions de lo
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-l susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones 4 sensibilité
particuliere
énumérées au 5.2 du

présent formulaire ?

O

ia

|
!
|
f
|
|

‘Les eaux de pluies du projet seront drainées vers des systémes de rétention

.avant rejet dans le réseau pluvial, mais il n'y aura pas de modification des masses d'eau
‘souterraines. Le périmétre de captage éloigné de Vauguiéres a été pris en compte
.dans le projet et sera présenté dans le dossier DLE.

L'équilibre déblais / remblais est une constante recherche car elle répend a des
motivations environnementales (limitation des transports, propreté des voies
adjacentss) et économiques.

'Le projet correspond 2 une madification de l'occupation des sols avec une perte, d'un

espace partiellement agricole ( mais classé en zone 1AUE2 au PLU) et un espace
actuellement classé en zone NP qui correspond a des espaces non construits situés au
contact ou a proximité d'infrastructures routieres ou d'équipements existants ou futurs.
Le projet est donc enclavé entre zones d'activités, aéroport et voies a grandes
circulations, Cette configuration conduit a I'absence totale de continuité écologique et &
un devenir négatif pour ces terrains péri urbains enclavés.

Afin de valider cette situation, GGL a mandaté une expertise naturaliste simple menée
par ie BET naturaliste Nymphalis. Cet avis d'expert a conclu & un milieu présentant des
caractéristiques de milieu 4 faibles enjeux (voir documents annexés).

Le projet, se situe pour partie en continuité de 'urbanisation existante et le PADD de
Mauguio met I'accent sur l'importance de ces zones d'activités économiques en tant que
" vitrine économique de fa commune”. " Ces zones feront I'objet de plusieurs actions
visant & confronter leur place et leur attrait pour les entreprises". Le PADD prévoit
précisément une extension de la zone de Fréjorgues Est afin d'anticiper les besoins en
matiére de développement économique.

A contrario, par la réalisation des espaces verts, du plan d'aménagement paysager
(notamment I'aménagement d'un parc paysager), il contribuera & maintenir une certaine
biodiversité.



Le projet induit une modification de I'occupation des scls avec une perte d'un espace
partiellement agricole et enclavé entre zones d'activités existantes et voies &
grandes circulation. La révision allégée du PLU engagée par la commune de
Mauguio sur une partie de ce secteur, concerne le reclassement de 22 205 m?
située en zone NP en zone 1AUE2. La zone NP correspond & des espaces non
EI D construits situés au contact ou a proximité d'infrastructures routieres ou

d'équipements existants ou futurs.Celle-ci a été définie au regard des enjeux
paysagers liés a la présence de I'échangeur routier. Sa superficie est limitée et

" représente 4,2% de la surface couverte par I'ensemble des zones NP du PLU. Les

' espaces concernés ne présentent pas de hautes valeurs agricoles.

i
)
!

L'examen de la cartographie interactive de la DREAL-LR ne fait apparaitre aucun site
D @ ' présentant des risques industriels ou technologique & proximité de la zone de projet.

La commune de Mauguio est concernée par un PPRi approuve le 16/03/2001, ia zone
de projet est hors périmétres sensibles.
La commune n'est pas couverte par un PPRIF, le DICRIM indique aucun secteur
sensible sur ia zone de projet.

D E De méme le secteur n‘est couvert par aucun périmétre de site & risques technologiques.
La cartographie de I'aléa retrait — gonflement des argiles établie par le BRGM classe la
zone de projet en risque d'aléas faible.

D £ Le périmatre de captage éloigné de Vauguiéres a été pris en compte dans le projet et
sera présenté dans le dossier DLE.

Si le projet ne sera pas générateur de bruit, il est & noter que les RD 66 & 'Ouest du
D projet, la RD 69 au Nord, sont identifiées dans le classement sonore des infrastructures
. bruyantes. Le projet est également situé dans le PEB liée a 'aéroport de Fréjorgues.
Ces servitudes seront répertoriées sur le document d'urbanisme et s'imposent donc au

EI D projet.

35 Nuisances
offactives ?

Engendretides [1 [l
' vibrations ?

‘Estlconcemépar [ | K]
' des vibrations ? ‘

v



' Les installations de candélabres des futures voies seront conformes a la réglementation |
concernant leur orientation vers le sol et leurs principes directionnels.

De plus, le projet se situe en continuité de l'urbanisation existante, aucune nouvelle
nuisance ne sera donc liée aux émissions lumineuses. .

Les eaux de pluies du projet seront drainées vers des systémes de rétention
avant rejet dans le réseau pluvial. L'analyse initiale a montré I'absence de sensibilité
hydrogéologique, aucun traitement ne sera donc nécessaire pour ces eaux piuviales.
| Les eaux seront rejetées dans le réseau pluvial existant.
H

i
i

E

{ Sur la base des capacités d'accueil de la zone qui sont estimés & 400 empiois,
i les charges en eaux usées qui sont estimées a 200 équivalents habitants, sont
D largement couvertes par les capacités de traitement de la StEp MAERA.

K] Undiagnostic archéologique préalable est en cours.

Engendcire-t-il des { Aucune évolution négative n'est a associer a fa réalisation et I'exploitation du projet.

modifications sur les Le projet répond & une demande importante d'entreprises de rester sur le territoire

activités humaines communal et de créer des emplois dans un secteur qui sera, in fine, valorisé par rapport|
agriculture, » 4 la situation actuelle.

iylslcu‘fture D 4 Compte tenu de Ia faible valeur ajoutée des pratiques culturales des espaces concernés,

A rbanisme‘ / ie projet n‘aura pas d'incidence sur l'activité agricoie.

aménagsments) ?

XN,



Le projet, se situe pour partie en continuité de 'urbanisation existante. Le PADD de Mauguio met I'accent sur limportance de ces zones
d'activités économiques : elles sont qualifiées de * vitrine économique de la commune®. et celui-ci prévoit également que

“Ces zones feront l'objet de plusieurs actions visant & conforter leur place et leur attrait pour les entreprises”.

Le PADD prévoit précisément une extension de la zone de Fréjorgues Est afin d'anticiper les besoins en matiére de développement
économique.

Le projet est également compatible et répond aux objectifs poursuivis par le SCOT de l'agglomération des Pays de |'Or.

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard de ce formulaire et de la connaissance du site, nous estimons que ce projet d'aménagement, qui
correspond au PADD qui prévoit précisément une extension de la zone de Fréjorgues Est afin d'anticiper les
besoins en matiére de développement économique.

Il présente peu d'incidence sur le paysage et une incidence faible sur les milieux naturel et agricole.

Ce projet permet de créer des équipements publics, de répondre aux besoins économiques exprimeés tant
par le SCOT que le PADD de la commune et I'aménagement du secteur a été déclaré d'utilité publique par
arrété préfectoral n° 2013-|-658 en date du 02 avril 2013.

Sans constituer un inventaire, une expertise a été menée dans le cadre de I'analyse de sensibilité pour ce
formulaire par un BET naturaliste spécialisé. Cette analyse a conclu & un espace écologique a faible enjeux.
A l'inverse, par le traitement paysager, la prise en compte des nuisances phoniques des voiries, la

prise en compte de I'hydraulique du site dans un projet d'ensemble y compris le périmétre éloigné du
captage de Vauguiéres, la prise en compte du fonctionnement du réseau viaire, les aménagements
d'espaces verts et les mesures d'intégration paysagére, conduiront & une amélioration et une valorisation
de l'espace.

En conclusion, il ne nous semble pas nécessaire de réaliser une étude d'impact pour ce projet qui présente
peu d'incidence négative, qui est compatible avec les objectifs des documents de planification, et qui est
porteur d'une réelle valorisation durable de l'espace.

EYLAYN



8. Annexes

Sauf pour fes frcvqux. puwgges ou aménageme visés. aux rubriques 5° a), #" b) et d), 8 10° lq" 2{“ g)‘iﬂaj,
32°, 41° et 42° : plan des abords au pfgjet X0 rrxétres au mu&h’ﬂn pouvant prendre Iq f::m% ph

5 aériennes datées et ' entes, & une fle com 172
etllsogé Ce plan ev 'Bl taffectation -559'? I chelle ﬁ"iﬁ ﬂ

_deauet coursdeau:

et terrains avoisinants ai

ue les ﬁ-?rﬂ?"«

- Arrété préfectoral de Déclaration d'Utilité Publique n°2013-I-658 du 02 Avril 2013
- Carte des sensibilités.

Expertise naturaliste effectuée par le BET NYMPHALIS en Juin 2015

- Formulaire d'évaluation simplifiée deg incidences NATURA 2000 du 03 Juillet 2015
- PADD du PLU de la commune de MAUGUIO

9. Engagement ef signature

MONTPELLIER 3 24 02 2016

Romain BANCAL

LR W N



