E -. Demande d’examen au cas par cas préalable @
2, a ia réalisation d’'une étude d'impact

Liberté » Egalité * Fraternité

RErUBLIGDE FRANGAISE Arficle R. 122-3 du code de I'environnement N 14734°02
Ministérc:z chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installafions classées pour la protection
cle l'environnement de I'environnement

Ce formuloire complété sera publié sur le site internet de I'aulorité administralive de I'Elaf
compélente en moliére d'environnement

Avant de remplir cefte demande, lire aftentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N¢ d'enregistrement

L) A/ COT5 2Y/(-#/ 015 . <013~ 00 1777

1. Intitulé du projel

Création du quartier de la Bergerie, logements, bureaux, commerces

2, Identification du maitre d'ouvrage ou du p&tificnndle

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale AGIR PROMOTION
Nom, prénom et qualité de ka personne :
hablfée & représenteri.p morcle Gérald PAULET, Directeur de programmes

RCS / SIRET 398 688 085 00024 : Forme uridique SAS

Joignez & voire demande I'annexe obligaloire n°1

| N° de rubrigue et sous rubrique CuruciérisﬂqueS &u projei au regard des seulls et critéres cie o rubri;ug

33° Zores d'aménagement concerté,
permis d'aménager et lotissements
situdés sur le territoire d'une commune
dotée, & la date du dépdt de le demander  Le projet s'étend sur environ 4,13 hectares et développera enviren 37 000 m? de
d'un PLU gu d'un decument d'urbanisme en ' gurface de plancher.

tenant lieu ou d'une carte communale
n'ayant pas fait l'objet d'une évaluation
envirennementale permettant 1'opération

4, Caracteristiques générales du projet

Doivent éire annexées ou présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Il s'agit dfune demande de permis d'aménager, assortie in fine d'un projet urbain partenarial, devant permettre
la réalisation d'un nouveau quartier sur le secteur de la Bergerie sur la commune de Juvignac.

Laloi n® 78-17 du & janvier 1978 modifiée relative & iinformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinaigire
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4.2 Oblecfifs du projet

Le projet répond & plusieurs objectifs pour la commune :
- requalifier l'entrée de ville depuis ! 'échangeur de la RN 109.
- répondre & la demande des ménages en termes de logements
offrir des services, des équipements publics et collectifs de qualité.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le permis d'aménager définira 6 ou 7 macro-lots maximum. L'ensemble des des égquipements publics (voies de dessertes, bassin

de compensation 3 l'imperméabilisation, cheminement doux, ...} seront réalisés dés la premiédre phase des travaux., Sous réserve
que le permis d'aménager ne soit pas soumis & étude d'impact, Les travaux de dépollutions du sols et de démeclition du hangar
interviendront courant 2016 sur la base du plan de gestion fourni par SOCOTEC. {réunion de présentation du diagnestic

& la DREAL LR en présence de M. Jeanjean le 21 octobre 2015}

lLes premiers permis de construire seront déposés au ler semestre 2016. L'opération débutera par le nord afin de se

poursuivre dans le sens des aiguilles d'une montre, permettant ainsi de réaliser les travaux de finition des espaces publics au
fur et & mesure de l'avancement des constructions.

Les premiéres constructions devraient intervenir au ler semestre 2017.

Les premiers habitants sont attendus pour fin 2018 début 2019.

4.3.2 dans sa phase d'exploltation
Le quartier développera environ 37 000 m? de surface de plancher dont :
- 20 500m? environ dédiés a l'habitat soit enwviron 350 logements, dont 25% de logement sociaux;
12 500m® environ dédiés aux commerces, bureaux et services;

- 4 000mZ environ dédiés aux équipements publics.

A terme le quartier devrait donc compter environ 1000 personnes.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'auforisation ie projet a-i-il é1é ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement de

dossier(s) d'autonsalion{s).

le projet vise la loi sur lfeau au titre des rubriques suivantes :

-2.1.5.0., : rejet d'eaux pluviales en milieu naturel, la surface totale du projet (2 tranches), aungmentée du

bassin versant intercepté est inférieure a 20 ha : Déclaration

-3.2.3.0. : plans d’eau permanents ou non dont la superficie est supérieur & 0,1 ha et inférieure 3 3 ha

vra éfre joinfe aufx)

: Déclaraticen

A titre indicatif, les bassins et le projet étant situés en dehors des zones inondables du ruisseau de la combe du renard,

la rubrique 3.2.2.0 « remblais en lit majeur d’un cours d eau » n’est pas visée.

Un dossier de déclaration au titre de la loi sur 1'eau sera donc réalisé.

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisation ce formuidire est rempli

Demande de permis d'aménager comprenant une démolition

4.5 Dimensions et caraciérsliques du projet et supetficle globale {assietie) de 'opération - préciser les unités de mesure ulllisées

Grandeurs curuciéﬂsﬂques

Superficie du projet

Valeur

4.13 hectares

47' 53" E_

Non

Non

Surface de plancher habitat 20 500 m2
Surface de plancher activité 12 500 m?2
Surface de plancher équipement public 4 000 m?
4.4 Localisation du projet
Adresse et commune(s) < : : o . " o
d'implantation Coordonnées _geographlquef long. 43° 37 ‘015 N_ lat. 3
Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18%, 28°a) et b), 32°: 41° ef 42°:
Juvignac,
allée de l'Europe, lieu dit de Poini de dépar : long. _ °__ " "__  lat °
La Bergerie
Paint d'arrivee : leng.__ °__ ' "  lat N
| Communes fraversées :
4.7 S'agit-il d'une medification/extension d’une installation ou d'vn ouvrage existant ? Oul
4.7.1 Si ov, cette installation ou cet ouvrage a-1-1l falt lobjet d'une étude d'impact ? Oui
4.7.2 Si oul, & quelle date a-1-ll éié autorisé ?
4.8 Le projet s'Inscrit-Hl dans un programme de fravaux ? Oul

St ovi. de quels projets se compose le programme ?

Non

Le projet ne présente pas de lien fonctionnel avec d'autres travaux prévus ou en cours de réalisation

' Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibiié anvironnemenale de fa zone dimplantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de volre projet 7

Le site était occupé par une entreprise de stockage de matériaux de construction (Mialanes Matériaux)
L'activité a cessé, une dépollution du site sera effectuée sur la base du plan de gestion proposé par le BET SOCOTEC
(Cf annexe "rapport des sites et sols potentiellement pollués - bilan colt avantages"}

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensembie des documenis d'urbanisme oul X N
concemés) réglementant l'occupation des sols sur le lieuftracé de votre projet ? o on

Si oui, intitulé et date — Plan Local d'urbanisme de la commune de Juvignac approuvé au 17 juin 2013 gqui

d‘opprobaﬁon . classe le secteur en zone UAZb: quartiers péricentraux en phase de requalificaticn.
Précisez le ou les

réglements applicables & — Plan de Prévention des Risques d'inondation Mosson Amont approuvé par arrété

la zone du projet préfectoral le 09/03/2001. Le cour d'eau au nord de l'opération est classé en zone

Rouge "R": zone inondable naturelle. Ce zonage n'affecte pas le périmétre de l'opérat:zon

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation oul

, Non X
environnemeniale ?

5.2 Enjeux environnementauvx dans la zone d'implaniafion envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous movyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site infernet

hitp:/ fwww.developpemeni-durable .oouy fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il ; Oui Non Lequel/Laguelle ?

dans une zone naturele
d'intérat écologigue,
faunistique et flonstique de
type | ou Il [ZINIEFF} ou
couverte por un qarrété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ?

‘Isur le temitoire  d'una
commune littorale 7

2250

dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle (régionale A
ou nafioncle) ou un parc

nature! régional 7

sur un fenitoire couvert por FPHE de l'agglomération de Montpellier approuvé en avril 2010.

un plon de prévention du Proximité autoroute A750
bruit, amété ou le cas X
échéant, en Ccours

d'élckoration 7
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valeur de l'architecture et
du patiimoine ou une zone L
de protection du patrimoine ==
architectural, urbain et

i .
dans une dire de mise en | i
1

paysager ? L
*| dans une one 5
‘| humide ayant  fait  lobjet s

f d'une délimitation ?

| E—

dans une commune :
couverte par un plan de; ;
prévention des  risques!
naturels prévisibles ou par un

—-PPR Inondation approuvé le 09/03/2001
—PPR Feux de forét approuvé le 30/01/2008

plan de prévention des; X
risques ’rechnoioiques 2 i Ces PPR n'affecte pas le périmétre de l'opération.
, . . ] |
si oul, estl prescrit ou:
approuvé ? !
5 Cf annexe "rapport sites et sgls potentiellement pollués -
dans un sife ou sur des sols bilan cofits-avantages® réalisé par le BET SOCOTEC
pollués ?

dans une zone de répartition
des equx ?

}Z

daons un pérmétre de
proiection ropprochée d'un*i X
coptage deau desting & |
Falimentation humaine 7

Cf plan joint dans l'annexe graphigue

dans un  site  nscrif  ou

patimoine mondial de
['UNESCO ?

!
! !
classé ? : : X
! ?
Le projet se situe-t-il, dans ou i o
}& S Qui  Non Lequel et & quelle disionce ?
I i
M.
d'unzteNatora2000? (1 X
|
z |
R
| |
" |
d'uvn monument historique i |
ov dun sife clossé au X
l
|
|
!
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6. Coractéristiques de limpach potentiel du projet sur lenvirommzment et fa santé humaine

.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avolr les incidences svivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Qi

De quelle nature ? De quelle imporfanca ?

b2 Appréciez sommairement I''mpact pofentiel

Ressources

Milieu
naturel

engendre-i-il des
prélévements
d'eau ?

impliquera-i-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines 7

est-il excédentare
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

est-it susceptible '

d'entrdiner des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de lg
biodiversité
existante ; faune,
flore, habitats,

| continuités

- écologiques ?

| est-il susceptible

' d'avoir des

| incidences sur les

| zones & sensibilité

| particuliére |

i énumarées au 5.2 du!

| présent formulaire ? !

L

| ?Le projet sera raccordé au réseau public d'alimentation en eau
potable.

]

les sols devant &tre traités dans le cadre d'une dépolluticn, les

rones recevant des parkings en sous-sols (n-1 et n-2) verront
leur sol traité. (Cf annexe "rapport site et sols

potentiellement pellués - bilan cofits-avantages™)

Le projet a fait l'objet d'une expertise écologigque jointe
en annexe.

X
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' Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
rantimes ?

Est-t concerné par
des risques
technologiques ?

Rh:‘:e’ Est-il concerné par
RUECER des risques naturels ?
Engendre-t-il des
risques sanitaires ?
Esi-t concemné par
- des nsques
sanitaires 7
Commodités -
de !
vol;inqge I Est-il source de

{ bruif ?

I

t Est-il concemé par
. des nuisances
sonores ?

| Engendre-t-il des
| odeurs 7

; Est-il concemé par
i des huisaness
i olfactives 7

' Engendre-t-il des
vibrations ?

i Est-il concemé par
: des vibrations ?

| %

b

X

X

PFAI Inondation qui n’affecte pas le périmétre cpérationnel.

Le projet est concerné par le Plan de de Prévention du Bruit dans
l'environnement de l'agglomération de Montpellier.

La Route nationale n°l10% génére une nuisance sonore qui sera pris en
compte dans le cadre du projet.
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Pollutions

Pafrimoine /
Cadre de
vle/
Population

e S
i
i Le projet générera de l'éclairage public source d'émission
Engendre—f—il e . lumineuses. Toutefois le choix des candélabres et l'orientaticn
; b 'éclairage devrait réduire fortement ces émissions
- - — |X o de 1l'éc g .
Témlons umineuses ? !
Est-l concerné par .
des émissions X |
lumineuses ?
Engendre-t-il des _
rejets poliuants dans X
I'air ?
1
Lr'rimrpériﬁéé];iiisratién du site engendrera des rui?éé.;llement
pluviaux qui seront compensés par des bassins de compensation a
1'imperméabilisation dimensionnés afin de répondre aux
Engendre-t-il des prescriptions de la DDTM de l'Hérault.
rejets hydrouliques? Le débit de fuite se rejettera au ruisseau de la Combe du Renard
i}—( L—E iqui rejoint la Mosson 800 m en aval.
Si oul, dans quel {Les caractéristiques de la compensation mise en ceuvre seront
milieu ? ;détaillées dans le dossier de Déclaration Loi sur 1'Eau et repris

i Est-il susceptible de
: porter atfteinte au

fdans la partie PA8 programme des travaux de la demande de permis

i d'amé&nager.
t

Engendre-i-l ig
Le site étant sur une ancienne zcone d'activité, la maitrise

production

d'effluents ou de . |[d'ouvrage a diligenté le BET SOCOTEC afin d'établir un diagnostic
déchefs non IX il du site et des sols sur le potentielle de pollution et de définir
dqngereux' ineres, un plan de gestion de ces scols approprié.

dangereux ? Voir annexe "rapport site et sols potentiellement pollués - bilan

colits-avantages"™

pahimaoine
architectural, I
culiurel,

archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines B
{agriculture, X
sylviculture,
urbanisme / |
aménagements) ? | |
- |
P

Requalification d'une ancienne zone d'activités en secteur a
dominante d'habitat.
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4.2 Les incldences du projet Identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'avires projets connus ?

by
Oul Non St oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les Incidences dv projet identifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'avoir des effets de nature fransfrontigre ?

X
Oul Nan Si oui, décnvez lesquels

7. Auto-evaluation (facultatil)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que volre projet fasse l'objet d'une étude dimpact cu
SuU'l cievrait en &re dispenseé 7 Expliguez pourquoi,

La maitrise d’ouvrage a diligenté une expertise écologicgue "habitats, faune et flore" par le Cabinet Barbanson Environnement
fin Juin. Les conclusions du BET sont les suivantes:

"Méme s5i la zone d'étude est composée majoritairement de milieux anthropisés, le ruisseau de la Combe du Renard et ses milieux
attenants au nord et nord-est représentent un intérét notable par rapport au contexte écologigue local.

Par rappert au projet dfaménagement du quartier « La Bergerie », des premidres sensibllités écologiques (croisement de la
nature des travaux et des enjeux écologiques sur la zone d'étude) sont pressenties.

Afin de minimiser les impacts possibles de ce projet sur les habitats et espéces, il conviendrait de respecter la mise en
place d’un calendrier d’interventien pour les travaux lourds (terrassement et débroussaillage}. Ces opérations devront étre
planifiées 4 1l'automne (mi-septembre & mi-novembre), période la moins sensiblie pour la faune, limitant ainsi les risques de
destruction dfindividus ou de dérangement dfespéces.

Il est aussi recommandé d'éviter tout aménagement de quelque nature que ce soit, y compris la créatien d’un espace vert, sur
1’ensemble des milieux naturels représentant des enjeux écologiques modérés (cours dfeau, ripisylve et zone de stagnation) et
en incluant une zone tampon (zone ou aucune intervention ne devra étre effectuée) d'environ 10 m du ruisseau de la Combe du
Renard.

Le respect de ces deux préconisaticns permettrait de limiter les impacts écologiques et de conserver localement les entités
naturelles d’intérét."

Le projet prendra en compte ces prescriptions. il n'aura donec pas d'impact négatif direct ou indirect & court, moven

et long terme sur le secteur.

Concernant la gestion des sols pollués le BET SOCOTEC propose dans un plan de gestion des soclutions afin de traiter ces sols.
A terme le site ne présentera plus aucune trace pollution une fois les opérations de traitement réalisées (Cf annexe rapport

sites et sols potentiellement pollués - bilan colit avantages). Les futurs habitants et usagers du quartier ne seront donc pas
impactés.
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8.1 Annexes obligatoires

s

Objet

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enire 1/14 000 et 1/é4 000 {ll peut sagir X
d'extraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe} ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation carfographique des prises =
3 : de vue, l'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'aufre de le situer dans le
paysage lointain ;-

Un plan du projet gu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubrigues 5° a), 6°bj et d), 8% 10°, x
18° 28°qj et b}, 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

- Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a} et b),
; 32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser Faffectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
| d'equ et cours d'eau ;

8.2 Avires annexes voloniairement fransmises par le maive d'ouvrage ou pétitionnalre

VYeuillez compléter le tablegu ci-joint en indiquant les annexes jointes ou présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
paorties auxquellas elles se rattachent

Objet

Annexes graphiques (en réponse au 8.1)+ plan d'aménagement indicatif, ATELIER GRRCIA DIAZ

Expertise écclogigque, CABINET BARBANSON ENVIRONNEMENT

Rapport cessation d'activité usine & béton Mialanes, SOCOTEC

Rapport sites et sols peotentiellement peollués - bilan cofits-avantages, SOCOTEC

PLU zonage +ra&glement commune de Juvignac.

9. Engagement el signatute

Je certifie sur I'hcnneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Perpignan e 23 novembre 2015

Signature
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