E ! Demande d'examen au cas par cas préalable @
z, & la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Hgaliré * Fraternité o *
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702
MiniSTér? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection

de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compéfente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'administration "
Date de réception Dossier complet le Ne° d'enregistrement ‘

21/01/2016 | [11/02/2016 | |2016-001854

1. Intitulé du projet

Aménagement du Clermau a Saint Martin de Londres

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique R
Nom ~ Prénom

NB AMENAGEMENT

ROUME Phlllppe = Responsable Projets

ML)

L'O[ 2men Qe sRANGaNt o RIC

— e : — : e 1
N° de rubrique ef sous rubrique | CdmwmmwnmmmidGquh_ brique ]

Rubrique n°33 . - . " - i

[...] Permis d'aménager et Le PA de l'opération "CLERMAU" présente I

lotissements situés sur le territoirt une emprise d'environ 5,3 hectares (donc supérieure & 5
| d'une commune dotée [...] d'un PLU | hectares), mais une surface de plancher envisagée est de

[...]n'ayant pas fait 1l'objet .
d'une évaluation environnementale l'ordre de 11 500 m? (donc comprise entre 10 et 40000 m2)

permettant 1'opération. ce qui induit une procédure dite "au cas par cas".

4 Caractéristiques génerules du projet
nmmmmmwmmmmmommahmmu«m
4.1 Nature du projet

Réalisation d'une opération d'urbanisme sous forme d'un permis d'aménager sur une
| ancienne parcelle agricole (vignobles et friches).
Le projet d'urbanisme correspond & 1'aménagement d'un lotissement composé, d'un lot social
collectif et de 65 lots de terrains & batir. Il intégre également une cré&che déja

réalisée.
Le projet n'est concerné que par la rubrique 33, étant donné que l'emprise de l'opération
est légérement supérieure a4 5 hectares. Elle n'est pas concernée par le déboisement.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 maodifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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Le lotissement constitue un aménagement d’ensemble inscrit dans la continuité urbaine
de Saint Martin de Londres. Etant délimité & 1'Est par une zone inondable non
constructible, il deviendra une fac¢ade urbaine du village. Il respecte le ré&glement

en vigueur et apporte une mixité de logements conforme aux prescriptions d'urbanisme.

I1 prévoit 67 lots répartis de la fagon suivante

- 65 lots pour de l’'habitat individuel de type terrain & bitir de 400m2 & 723m2?2 de
surface.

- 1 macro-lot de 1880m? surface affecté 3 de 1l'habitat social collectif.

- et 1 macro-lot de 4690m? surface affecté a une créche (déja réalisée).

La surface de plancher (SDP) autorisée pour 1l’ensemble du lotissement sera de 10 500 m?2
dont 650m? réservée aux logements sociaux collectifs. Il est également prévu la
réalisation d’'ouvrages permettant la canalisation des eaux de ruissellement provenant de

1l’amont du site. Deux bassins de rétention des eaux pluviales seront réalisés au point
bas du terrain.

Le présent lotissement sera accessible depuis la Route des Cévennes.

Toujours dans le cadre du Programme d'Aménagement d'Ensemble (PAE), un cheminement piéton
sera créé sur l’ancien chemin de Ganges & Montpellier.

La commune de SAINT MARTIN DE LONDRES a délivré une attestation & 1’aménageur lui
autorisant d’occuper cet espace le temps de réaliser les travaux du dit équipement public
Le quartier est congu autour d'une voirie structurante reliant le giratoire au Lotiss.
de la Prairie. Cette voirie sera décomposée en trois segments et aura un profil variable
lui permettant de conserver son statut de voie primaire mais aussi de s’adapter aux
différents flux qu’elle supportera.

Le projet comporte 12 667 m2 d’espace libres soit une gurface de 23,78% de l'opération.
Les travaux d'aménagement seront ségquencés en deux phases réalisées en fonction de la
commercialisation et du respect des périodes sensibles au niveau écologique. Les travaux

de terrassement s'étaleront de juillet & décembre, de mani&re & réduire les impacts sur
les batraciens.

Le projet d'aménagement correspond & la réalisation de 65 lots de terrain & batir et
d'un lot collectif social respectant ainsi les régles habituelles de mixité.

Les différentes typologies "maisons individuelles", "maisons jumelées" et "lots
collectifs" seront représentées créant ainsi un véritable quartier.

Les accés seront affinés lors des &tudes de réalisation.

Néanmoins, les orientations d'aménagement envisagent que le futur quartier sera
accessible depuis le village.

Le schéma d'aménagement prévoit une place privilégiée aux cheminements doux par la
réalisation d'un réseau de voies vertes (et notamment de la voie ancienne route des
Cévennes) qui permettra

- de desservir l'ensemble des lieux attractifs du projet (espaces verts, espaces
publics),

- de favoriser les é&changes entre le village et le nouveau quartier,

- et de sécuriser les déplacements des plus jeunes vers les écoles et le complexe
sportif proches.



Demande de Permis d'Aménager (PA) en cours
Programme d'Aménagement d'Ensemble (PAE) signé depuis 2012
Dossier de déclaration au titre de la loi sur l'eau (DLE) en cours

Demande de Permis d'Aménager

Surface globale du projet 53234 m?

SDP 11 500 m?

Nombre de logements 65 logements individuels et un lot
collectif social

Equipement public 1 lot Créche (réalisé)

Chemin de la Prairie
| Commune de Saint Martin de
| Londres

Sans objet

Le projet de lotissement s'inscrit dans un Programme d'Aménagement d'Ensemble incluant
la réalisation d'un giratoire sur la route des Cévennes,
Les bassins de rétention

La voie d'accés a 1l'école

Le piétonnier ancienne route de Ganges

Le schéma général de modélisation dynamique des crues (bassin d'écrétement)de la commune
Ces travaux seront effectués concomitamment au projet d'urbanisme.

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisagée

L'occupation actuelle des sols de l'opération correspond A une ancienne plaine agricole.
L'essentiel du périmétre de l'opération est, ou a été, cultivé dans un passé récent.

Aujourd'hui, seuls subsistent quelques vignobles cultivés plus ou moins isolés au sein
de friches.

POS de Saint Martin de Londres
arrété par DCM le 29/03/2001
Approuvé par DCM le 22/12/2001
Réglement de la Zone 1II NAla
Passage en PLU en cours

|
I}
il
—
|
1

en zone de montagne ?

| dans un parc nationat, un
| parc  naturel marin, une
| réserve naturelle (régio:ncle| O &
ou nationale) ou un parc
naturel régional ? I
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dans une qire de mise en
| valeur de [|'architecture et
du patrimoine ou une zone 0 &
de protection du patrimoine
archifectural,  urbain et
paysager ?

dans une commune
| couverte par un plan de|'
prévention des rfisques

naturels prévisibles ouv par un

plan de prévention des [J Kl
risques technologiques ? | |

sl oui, estHl prescrit ou

dans une zone de répartition
| des eaux 7

0 &

b g

e Yl el o w

|
|
i .
| d'un  monument historique
|ou dun site classé au 7

| patrimoine  mondial  de 0
| 'TUNESCO ? '

La cartographie interactive de la DREAL-LR a déterminé une "mare LR".
De fait, une expertise a été diligentée auprés du BET naturaliste EcoMed

Celle-ci a permis de statuer sur I'absence de zone humide sur la zone de projet.

Ce rapport d'expertise en piéce jointe.

L'examen de la cartographie interactive de la DREAL-LR ne fait apparaitre aucun site |-

classé et/ou inscrit a proximité de la zone de projet.

NATURA 2000 a proximité de la zone de projet.

AR R I A
"-ﬁ-ﬁw;&%‘: SN

L'examen de la cartographie interactive de la DREAL-LR ne fait apparaitre aucun site classé

R N

-]

5/10



6. Caractéristiques de Iilmpact potentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine

Les eaux de pluies du projet seront drainées vers un bassin des systémes de |
rétention avant rejet dans le réseau pluvial, mais il n'y aura pas de modification
des masses d'eau souterraines.

K]

L'équilibre déblais / remblais est une constante recherche car elle répond a
des motivations environnementales (limitation des transports, propreté des
voies adjacentes) et économigues.

B | . o

Milleu eIST'" su§cep’nble Le projet induit une modification de I'occupation des sols avec une perte d'un espace
naturel | d emro'ne_r des partiellement agricole et partiellement enclavé.

| perturbations, des Cette configuration présente une absence de continuité écologique et & un devenir

- dégradations, des négatif pour ces terrains péri urbains.

~destructions de la Afin de valider cette situation, GGL a mandaté une expertise naturaliste simple menée

biodiversité par le BET naturaliste EcoMed. Cet avis d'expert a conclu a un milieu présentant des

| existante : faune, caractéristiques de milieu d'enjeux faibles & modérés. Le dossier d'expertise est joint en

annexe du présent document

fiore, habitats, T

 continuités

~ écologiques ?
elsT—ll spscepfible Le projet, est inscrit en secteur urbanisable au PLU et se situe en continuité de
d'avoir des l'urbanisation existante.
incidences sur les A contrario, par la réalisation des espaces verts, du plan d'aménagement paysager
zones O sensibilité (notamment pour le traitement des continuités des voies pour fes flux piétons et deux
particuliére roues), il contribuera & une amélioration de la biodiversité.
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?
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de
voisinage  Esi-ll source de
bruit ?

Est-l concerné par
. des nuisances
1 sonores ?

Engendre-t-l des
odeurs ?

1

Est-il concerné par
' des nuisances

' offactives ?

vibrations ?

 Est-il concermné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des

Le projet induit une modification de 'occupation des sols avec une perte d'un
espace partiellement agricole et enclavé entre lotissements existants et voies &
grandes circulation.

Le secteur est voué a f'urbanisation dans le PLU de la commune, et les espaces
concernés ne présentent pas de hautes valeurs agricoles (quelques vignobles non
AOC, paturages équestre et friches ).

L'examen de la cartographie interactive de la DREAL-LR ne fait apparaitre aucun site
présentant des risques industriels ou technologique a proximité de la zone de projet.

La commune de ST MARTIN DE LONDRES est concernée par le PPRi de la Haute
Vallée de I'Hérault,

approuvé le 03/08/07, la zone de projet est hors périmétres sensibles.

La commune n'est pas couverte par un PPRIF, le DICRIM indique aucun secteur sensiblg
sur la zone de projet.

De méme le secteur n'est couvert par aucun périmétre de site a risques technologiques.
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: Engendre-t-l dles
; émiisslons lumineuses ?

 Estil concemé par
: des émissions

Est-il susceptible de

| ~porter aftsinte au
' patrimoine
| architectural,
| culturel,
| - archéologique et
‘ paysager ?
i Pafrimoine / |
i Cadre de ) - '
| vie / ;

Population

- Engendre-t-il des

. modifications sur les I
activités humaines ]

~(agriculture,

i sylviculture,

| urbanisme /

| aménagements) ?

Les installations de candélabres des futures voies seront conformes a la réglementation |

concernant leur orientation vers le sol et leurs principes directionnels.

De plus, le projet se situe en continuité de l'urbanisation existante, aucune nouvelle
nuisance ne sera donc liée aux émissions lumineuses.

Les eaux de pluies du projet seront drainées vers un bassin des systémes de rétention

avant rejet dans le réseau pluvial. L'analyse initiale a montré 'absence de sensibilité
hydrogéologique, aucun traitement ne sera donc nécessaire pour ces eaux pluviales.

70 logements supplémentaires environ, engendrent une population inférieure a 300

habitants.

La future station d'épuration, dont les travaux sont programmés durant I'année 2016,
permettra d'accueillir ces effluents supplémentaires.

Le projet correspond a la "finalisation de l'urbanisation du secteur de Clermau.

Il se situe entre la créche et I'école primaire.

Le projet d'urbanisme apparait donc, non pas comme une nuisance du patrimoine

paysager, mais comme une valorisation d'un espace dégradé et voué a une occupation

sauvage.

Le projet se situe hors de tout périmétre de protection des MH.

Aucune évolution négative n'est a associer a la réalisation et I'exploitation du projet.

Le projet répond a une demande importante de logements et notamment de
logements sociaux dans un secteur qui sera, in fine, valorisé par rapport a la situation

actuelle.

Compte tenu de la vocation affirmée en urbanisable du secteur dans le PLU et de la

faible valeur ajoutée des pratiques culturales des espaces concernés, le projet n‘aura pas

d'incidence sur 'activité agricole.
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Le projet, est inscrit en secteur urbanisable au PLU,
Il se situe en continuité de I'urbanisation existante.

7. Auto-évaluation (facultatif)
b bt ST e e L .o'nrlmvw =By g AT
R et AT \

) gt

b ]

Au regard de ce formulaire et de la connaissance du site, nous estimons que ce projet d'aménagement
présente peu d'incidence sur le paysage et une incidence faible sur les milieux naturel et agricole.

Ce projet permet de créer des équipements publics, de répondre aux besoins de logements

Aucun espace nature! n'est directement affecté par le projet qui n'est pas de plus concerné par une
quelconque continuité écologique (espace enclavé entre la creche et I'école primaire).

Sans constituer un inventaire, une expertise a été menée dans le cadre de I'analyse de sensibilité pour ce
formulaire par un BET naturaliste spécialisé. Cette analyse a conclu a un espace écologique a faible enjeux.
A linverse, par le traitement paysager, la réalisation de cheminements piétons vers le coeur de ville, la
finalisation du projet d'ensemble urbain, la prise en compte de I'hydraulique du site dans un projet
d'ensemble, la prise en compte du fonctionnement du réseau viaire, les aménagements d'espaces verts et
les mesures d'intégration paysagére, conduiront a une amélioration et une valorisation de I'espace.

En conclusion, il ne nous semble pas nécessaire de réaliser une étude d'impact pour ce projet qui présente
peu d'incidence négative et qui est porteur d'une réelle valorisation pérenne de l'espace.
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8. Annexes

[ 1 ] L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

- Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises r X
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le -
' paysage lointain ;

- Sauf pour les fravaux, ouvrages ov aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28° a) ef b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
agriennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eaqu et cours d'eau ;

1 - Cartes de sensibilités issue du site DREAL LR,

2 - Expertise naturaliste effectuée par le BET EcoMed sur la présence d'une
zone humide sur le projet,

3 - Pré-diagnostic écologique,

4 - Courriel de la DDTM sur le périmétre non boisé du site.

9. Engagement et signature

MONTPELLIER

111, place Pierre Duhem - BP 84

34935 MONTPELLIER Cedex 9
N° Siret 429 479 603
SARL au'capital de 100000€

Tel.: 0499614 515
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