E . Demande d'examen au cas par cas préalable @
> 4 la réalisation d'une étude d'impact

Liberid + Egalité » Fraternité

Rt:um;_ua FRANGAISE Article R. 122-3 du code de l'environnement N° 14734°02

Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'ernvironnement de environnement

Ce formulaire compléié sera publlé sur le site internet de I'avtorité administrative de I'Etat
compélenie en motiére d’environnement

Avant de remplir cefie demande, lire aftenlivement la noflce explicative

TTT T T T Cadre réservé & l'adminisiralion
Date de réception Dossier complet le N°® d'enregistrement

| 28122/ P74 o« PR3 /D7

1. Intitulé duv projet

LE DOMAINE DE BELROSE

2 ldentitication du maiire d'ouvrage ou du pétifionnoire

2.1 Personne physicue

Nem Prénom:
2.2 Personne marale
Dénomination ou raison sccicale SCCV LE DOMAINE DE BELROSE

Nom, prénom e qualié de la personne Cy
habiitée & représenter Io pencnne margle . aetitia PASCAL

RCS/SREI  80007792700013 ¢ Forme Juridique sCeV

4. Rubrlgue(s) applicable(s) du lableau des seuils et criléres annexé a l'aticle R. 122-2 du code de 'environnement et

N® de rubrque ef sous rubrique
33° zones d'aménagements concerté,

. Travaux d4°‘aménagements réalisés en une phase, l'cpération cr&e une
‘ permis d'aménager et lotigsements

8PP de 11 543 m2 soit une SDP supérieure & 10 000 m2 et inférieure a
40 000 m2.

Le terrain d'asgiette couvre 2,3 ha soit une superficie inférieure a
10 hectares.

gitués sur le territoire d'une
| commme dotée, & la date du dépst
de la demande, d'un PLU.

4. Caracléristiques générales du projel
Doivent #ire annexees av présent formuiaire ies pieces énoncées a ia rubrique 8.1 dv formuloire X
4.} Nofure du projet

Projet de lotissement dans un secteur déja urbanisé, situé entre une zone pavillonnaire au Sud

et une zone d'activité au Nord. Le terrain est pour moitié en friche et pour moitié couvert de

vigne.

Un espace boisé classé s'étend sur une partie de la friche en vue de réserver un espace vert au
cadre de vie des habitants du secteur,

Cette opération comprend le désouchage de la vigne et le nettoyage du terrain destiné aux lots

4 batir et aux veoies et espaces verts sur une superficie d'environ 1.4 ha ; et au parc & boiser
{(y compris les ouvrages de rétention, merlon)d'une superficie de 0.8 ha env,

Lo loi n° 78-17 du & janvier 1978 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux données nominatives poriées dans ce
formulaire, Elle garantit un droil d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.2 Objectiis dv projet

Le maitre d'ouvrage désire aménager un terrain destin& 3 la rZalisation d'une opération dédiée
exclusivement & 1l'Habitat. Il souhaite créer 3 lote & bAtir sous la forme de logements
collectife et un lot destin€é & la création d'un parc boisé organisant ainsi un espace tampon
entre la future opération et le tissu pavillonnaire existant.

Cet espace permet la gestion des risques hydraulicques avec les basains de rétention.

Les travaux comprennent la réallsation des voies situées dans l'emprise foncidre du projet

permettant la desserte de 1l'opératiomn.
Les voles créées se raccordent sur la voie existante “chemin de 1'Qrtv.

4.5 préciivez sommolement i projel
4.3.1 dons sa phaie de réalisatien

La création d'un lotissement sur des terrains en friche implique une modification des
paramétres hydrologiques. Cette urbanisation se traduit par une impermfabilisation
supplémentaire et un changement des coefficients de ruissellement.

En congéquence lea eaux de ruissellement seront collectée par un réseau interne vers un bassin
de rétention avant d'dtre rejetées au réseau pluvial du chemin de 1'Ort.

le rejet de ces eaux seront tamponné par un dizpositif de rétention de 2 bassins positionnés
en cascade. Le volume de rétention total du projet s'é€ladve & 1200 w3 conformément aux

dispositions réglementaires 3 savoir 120 1/m2 imperméabilisé.

4.3.2 dons ca phoase &'expicliofion

Deux bassine de rétention de 600 m3 sont positionnés en cascade, le débit de fuite du basein 1
est &vacué pur le bassin 2, lul méme raccordé au réseau pluvial commumal.



4.4.1 A quelie(s) procédure(s) adminisirallve(s) d'autorisation le projet a-t-Il #é cu sera-t-Ii soumis ?
ta déckion de Paulorté adminksirative de I'Elat compélente en maligre d'srvlonnemen: dewra étre jointe oufx)
dossier(s] d'autorisation(s),

Le pgojet ge développe sur une surface de 2,3 ha et n'intercepte pas de bassins versants
amonts.

les eaux pluviales ont r exutcire le réseau pluvial communal.

La DDTM indigque e 81 le rejet des eaux pluviales s'effectue dans le réseau pluvial
communal, le projet n'est Eaa soumis & autorisation ou & déclaration au titre de la loi sur
lteau, rubrigue 2,1.5,3 de la nomenclature "eau”, il dépend de la police du maire.

4.4.2 Frécisex Icl pour quelle procédure d'auiorisalion ce formulaire est rempil

permis d'aménager

4.5 Dimensions et caractéristiques du prejed ef superiicie globole {assiefie) de Fopérafion - préciser les untiés de mesure uiflisées

Grandevrs coractérstiques Valeur
gsuperficie fonciére 23 086 m2
Surface De Plancher projetée 11 543 m2

4.4 Locolisclion du proje!
Adrosse ef Cﬂmmun&(’} coo'doﬂné“ géogl’dpl’ﬂquts' lonﬂ. —3-_ 9-3-2 ' —-2-2 M _E_ Ld.£ o _31 c .E'“ l

d'Implontalien

Chemin de 1'Ort Pour les rubrigues §° o). 6°b) et d), 8° 10° 18°, 28° ¢} el b), 327 417 ? 42"

34990 JUVIGNAC Feoteit de epar long. __ °__'__"__la._ °__'__"_
Famnt darivde @ long. .. °. " " __ leh __"__*__"_
Cammunes raversdes .
4.7 S'agii-ll d'une modificalion/exiension d'vne instcliailon cu d'un ouvrage sxisian? ? Sul Non
4.7.1 8l oul, celte insiallation ov cef cuvrage o-t-i falt Fobjet d'une élude dimpact ? Gul Non

4.7.2 St oul. & quelle dale a-1-k & avtorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans vn programme de trovaux ? Ooul Non
$ oul, de guels projels se compose le precromme 7

Les trgvaux hydrauliques sont fonctionnellement 1ifs & la réalisation du futur lotissement
projet

" Pour l'outre-mer, voir notice explicotive



5. Sensiblilé environnementale de lo zone d'implantalion envisagée

ols sur le ey de mﬁprqmi (g ) im B !I:"'

'Rnﬁglement de la zone : zone IAU2 du PLU de Juvignac :approuvé par DCM du 11/07/2011 - lare
if approuvée par DCM du 17/06/2013.

Cette zone d'urbanisation future 3 court ou moyen terme comprend les secteurs naturela non
égﬁggés situés en frange dturbanisation. il s'agit d'une zone & vocaticn principale
gc/l)ligggé La zone est concernée par les prescriptiocns du PPRIF approuvé par AP du

Les cbjectifs de la zone : compléter et achever le développement urbain en liaison avec les
artiers proches existants ; encourager les opérations d'ensemble.

sage actuel du sol : vigne et friche

TasEa— i 3 sy A R N
b g v | ¥

: i 15 !
1|" il 1 B

PLU approuvé le 11 juillet 2011
PLU modifi& approuvé le 17 juin 2013

en zone de monfagne ?
|

x
|
|
|
dons un parc nafional, un
parc naturel main, une )
{réserve nalurelle (réglonale X
ou nalionole)] oy un parc
| naturel régional ?
| un !
lun plon do | . .
= jl ,  omdté X '



Palimolne /
Cadrs de
vie/
Population

Engendre-Hi des
émissions lumineuses ?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Est-Hl susceplitle de
porter atieinte au
paiimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
payseger ?

Engendrre-t-ll des
modifications surles
activités humoines
{ogriculiure, X
syivicutiure,
wibanisma /
aménagements) 7

b<|

bel

i
!
|
|

P
P

rojet de lotiseement, aménagement de voirie et rémeaux
our accueillir des habitations et un parc boisé.




Engendre-tl la

consommoation

d'espaces naturels, X
agricoles, forestiers,

maritimes ?

e ——

S

X
X
X
{ Commodités
de !
volsinoge  Estil source de -
bruit ? X
i
E5i-l concems por i
des nulsances X I
sonores ? -
| Engendre-t-i des |
odeurs ? b
|
Est-ll concemé por -
des nuisonces i
olfactives 7
- |
Engendre--i des >
vibrations ?

sl concemé par X
| des vibrations 7




st suscepifolie
d'entrainer des
pedurpations, des
dégradafions, des
desiuctions de ic
biodiversité
axistante : foune,
ficre, habitats,
confinuités
éccloglaues ?
esh susceplible
d'avolr des
incidences sur les
zones & sensibifiié
porliculiére
énuméréas qu 5.2 du
présent formulaire 7




dans une dire de mise en

| valeur de I'architecture et -

1 du patimoine ouv une zone

| de protection du pafimoine

| orcritectural,  urbain et !
paysager ?

bal

1
|. iy ] '
" i t r. 1 a:l!'i f
| \ |
| dans une commune
couverle par un pian de
prévention des  fisgues
| naturels prévisibles ou par un

plan de prévention des X
risques technologlgues ?

g oul, eskil prescrit ou
approuveé 7

pet

i —

Id

dans yre 20ne de réparifion
zles equx ?

kel

dans un site Imscdt ou
classé 7

id'un monument historique
jou dun site classé au %
| polimoine mondial de :
FUNESCO ?




43 Leg incidences du projet ideniffiées au 6.1 sont-elios susceptibles d'élre cumulées avec d’nuires projels connus 7

X ] :
O Non Si oul. decrvez lescueles |

Le projet de création de lotissement sera suivi par des projets de constructions d'habitations.

4.3 les Incldencas <ty projel [dentifiées au 5.1 sans-elles suscewiibles ¢’avoir des effets de noture fransfiomiiére 7
X
el Mon 3 owi cegcivez lesauels |

18
7. Aula-evaluation (locultatif)

A 18QOrd du tommuoine rempll, Ssiez-vous il est NECEssore aue vore proies fosse Toblel crure élude dwnpoe ol
i devrait en ire dispensé ? Ergllauer povirguut.



8.1 Annexes obligcioires

Objet
1 L'onnexe n°l infitulée « informations nominatives relatives ou mditre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée :

2 Un plan de situaiion auw 1/25 000 ou, & défaut, & une &chelle comyiise entre 1/16 000 et 1/64 000 (N peut s'cgir- X
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe] ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implaniction. avec une localisation cartographique des prises .
3 de vue, l'une devont pemrmetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'outre de le situer dans le

paysage lointain ;

4 Un ilen du projet ou, powr les ravaiux, nuvrages ou amenagements vises oux rubriques 3% a), &° &) et dj, 8° 10°,
1€%, 287 o) et b), 32° 4i° et 42° un projet de frace ou une enveloppe de facé |

I

|

| Sauf pour les iravavx, ouvrages ou amé&nagements visés aux rubriques 5° g), 6° b) ef d), §° 10°, 18°, 28°a) et b),

‘ 32, 41° et 42° : plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forrne de photos

5 aériennes dotées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
J et 1/5 000, Ce plan devra préciser Faffectation des constructions et tetrains avolsinants insi que les canaux, plans

d'sou et cours d'ecu ;

8.2 Autres annexes volontalrement fransmises parl.mdln d'owruge ou pﬁlﬂom‘lﬁi

welier compléter le foulecy crHoit an diguarnt iss ormexgs jointss ou présent formulaire d'évolualion. aimsi que les
poriies ouxquelles elles se ratlachent

Objet

NOTICE HYDRAULIQUE

%. Engogement el signature

Je ceriific sur 'honnewr I'axaciitude des rerzeignements cl-dessus X

Fait & MONTPELLIER le, 16 septembre 2014

Signature




