E l Demande d’examen qu cas par cas préalable @
, a la rédlisation d'une étude d'impaci - _

Liberté + Bgalité « Fraterniré

REFUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734°02

Minils’rér? chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour ia protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera pubiié sur le site internet de I'autorité administralive de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la nofice explicative

’ Cadre réservé & Padministration o ' i!
Date de réception Dossier comptet e — . Nedenregistrement !
YT Elg. Pl resttd Byas

1. Infitulé dy projet

Aménagement et création d'une résidence de tourisme.

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétilannake

2.1 Personne physigue

Nom Frénom

2.2 Personne morale

Dénorminaton ou raison sociale SARL ECO-LOGIS.

Nom, prénom ef quofité delapersonne  Gilles SANCHEZ Associé.

habiifée o représenter i persorme mordle

RCS/SIRET  15:2;11i5:8,5118,2,8:10,0,0,36} Forme juridigue  SARL

Joignez & volre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrigue(sj applicable(s) du tableau des seulls ef critéres annexé & l'aricle R. 122-2 du code de I'environnement el

EELII LRl IR E T COMESRONCORT QU Difc &

| N° de rubrique et sous rubrigue ! Caractéristiques du projet au regard des seulls of critéres de lo rubrique
‘; N®°35.Villages de vacances et Travaux, constructions ou aménagements réalisés en une ou plusieurs phases, lorsque
i am&nagements associés situés I'epération soit crée une SHON supérieure ou égale 2 3000 métres carrés et inférieure a

sur le temitoire de la commune non dotée, 4 40-000 métres carrés et dont le terrain d'assiette ne couvre pas une superficie

la date du dépét de fa demande, d'une cartg SUP&risure ou égale & 3 hectares, soit couvre un terrain d'assiette d'une superficie
! communale ou d'un PLU ayant fait l'objet | SuPerieure ou égale & 3 hectares et inférieure & 10 hectares et dont ia SHON est
| d'une évaluation environnementale inférieure & 40.000 métres carrés.

permettant I'opération.
|

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent élre annexées av présent formuialre les pléces énoncées 4 Ja rubrique 8.1 du formuiaire
4.1 Nature du projet

L'opération consiste dans la réaiisation d'habitations individuelles, d'appartements et de deux batiments d'accueil et de réception,
la création des voiries, de 2ones de stationnement, 'aménagement des espaces verts ainsi que deux piscines

et spa.

Il se réalisera sur une terrain def8.000 meétres carrés, comprendra une implantation de 18 résidences individuelles a

Fhectare, la surface habitable de ces logements sera de 75 & 115 métres carrés habitables, chague résidence ou

appartement disposera d'une terrasse non fermée d'une superficie maximale de 40 métres carrés.

Le projet prévoit également la création des réseaux humides { réseaux eaux usées, eaux potables) et réseaux secs

{réseaux électriques, télécommunications et éclairage public) indispensables a la réalisation de la résidence.

li est également prévu la réalisation d'un batiment d'accueil d'une superficie de 400 métres camés.

Enfin, il est également prévu la réalisation de deux piscines et quatre SPA.

La loi n® 78-17 du 4 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux ibertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'aceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Ohjectifs du projet

Le projet de résidence de tourisme répond a I'attente d'une clientéle touristique. En effet, le secteur souffre d'une carence en
hébergement marchand offrant un niveau de confort et des prestations d'un niveau supérieu,r. Le développement d'un offre de qualité
sur le territoire, en vue d'attirer une clientéle, fait partie des orientations retenues dans le cadre du Schéma de Cohérence Territoriale

et du Schéma Régional de Développement Touristique. :
Ce projet revét un intérét public du fait de ia qualité qui sera apportée a lintégralité des réalisations qui seront effectuées, et un intérat

economique par l'apport de clientéle supplémentaire tout au long de lannée.

4.3 Décrivez sommaivement le projet
4.3.1 dans sa phase de réolisation

Dans son aménagement le projet va consister, pendant une durée de 18 mois:
-Au décapage du tetrain sous emprise du projet.

-A 'aménagement des voiries, aires de stationnement.

-A la réalisation des réseaux secs et humides et leur connexion & l'existant

-A la réalisation des espaces verts.

-A la création des résidences et aménagement des parcelles.

4.3.2 dans sa phase d'exploiiailon
Le projet consiste dans I'exploitation d'une résidence haut de gamme, pouvant accueillir une clientéle toute 'année.

Il sera réalisé 85 parcelles de 228 a 500 métres carrés avec implantation de résidences de 75 & 115 métres carrés habitables, mais
également 40 appartements de 55 & 105 métres carrés habitables, le tout intsgré dans un parc paysager.
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4.4.1 A quelie(s) procédure(s) administrative(s) d'ovlorisation le projet a--ll &t6 ou sera-t-if soumis 7
Lo décsion de autonté adminisiralive de I'Ftat compétenis en mabére d'environnement dewa éfre jointe aufy)
dosserfs) d'avtorisation{s),

Mise en place d'une procédure de déclaration de projet par la commune,

Permis d'aménager sera sollicité.

Il n'est pas prévu la mise en place de réseau d'eau pluviales au ssin du projet, la rubrique 2.1.5.0 de la Loi sur 'eau concernant
le rejet des eaux pluviales dans les eaux superficielles, dans le sol ou sur le sol ne sera pzs visée.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'avtorisation ¢e formulaire est rempli

Déclaration de projet

4.5 Dimensions ef coractérisiiques du projet et superficle globale {assiefle) de Mopération - préciser les unités de meswre vitisées

Grandeurs carackérdstiques VYaleur
SBUMACE. ..t 98.000 metres carrés.
-Surface de plancher..... -.. 12,000 métres carmés.
| -Superficie Voifie..............coo. .... 15.300 métres camés.
| -Superficie espaces verts ................oco...... 22 680 metres carrés( non compris les parcelles privatives)
r -Amenagement d'un espace vert de 25.000 méires carrés au nord de la parcelle.
1 -Nombre de logement............ooeeveenenen. 125 logements individualisés .
i -Taux d'occupation & I'hectare.................... 18% de résidences & 'hectare.
|

4.6 Localisciion du projet

Adresse ef commune(s) : 00 ap 1 44%n o0l 3gv e
d'implantotion Cordennéss geegapiiuet) Long. 42:° 36 ' 44" N_|lot.3 01" % — |
PARCELLES: | Pour les rubriques 5° o), 8°b) ef o), 8°. 10°, 18° 28°a) et b}, 32°; 41° et 42°; !
-AS 14 . T , o v om
-AS 100 ! Point de départ long. __°__' " _ lak__°__'_ " }
-AS 147 Y 1 - o 1 L] Q ] "
-AS 148 ! Point d'aiiivee . tong.  °_ ' "  lat.___ = a1}
Lieu dit " Prats dels Burricaires 66750 ! !
Saint Cyprien i Communes fraversées ;
]
X
4.7 S'agit-l d'une modific afion/extension d'une Instaliation ou d'vn ouvrage existant ? Oul Non
X
4.7.1 $i ovi, cefte installation ou cet ouvrage a-1-il ot 'objef d'une élude dimpact 7 Oul Non

4.7.2 si ovi, & quelle date o-1-1 &6 autorsé ?

4.8 Le profe! s'inscrit-t dans yn programme de fravaux ? Oul Non
i oul, de quels prejels se compose le progromme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibliité environnementale de la zone d'lmplantation envisoges

5.1 Occupation des sols
Guel est Fusage acluel des sols sur le liev de volre projet ?

La parcelle est située en zone 1ND du FOS de la Commune de Saint Cyprien.
La déclassification fait 'objet d'une déclaration de projet.

Bdste-t-i un ou piusieurs documents d'urbanisme [ensemble des documents durbanisme x
concemés) réglementant 'occupation des sols sur le Beutiracé de votre projet 7 e Non
PO, ' Le projet de résidence de fourisme se situe dans la zone 1ND du POS 8e la Commune de Saint Cyprien.

3.;;@?;;;?‘2‘;016 Le POS de la commune a été approuvé le 24 Février 1993.

Précisez le ou les

réglements gpplicables &

la zone du projet

Pour les rubngues 33° & 37°, fe ou les documents oni-ils falt lobjet d'une évaoluation oul  x Non
envircnnementale ? .

5.2 Enjeux environnementaux dans i zone dimplantation envisagée !
Compiétez le tableau suivant, par tous moyens ullies, notamment & partl des informations disponibles sur le site Infernet
bt/ fwwwy.dgveldprament-duroble.gauy /e uge-dmpent

Le projet se stve-1-i; Out | Nom | Lequel/Laguelle 7

dans une zone nclurelle
d'irtérét écologique, '
faunistique et flonstique de | m
type | ou K {INIEFF} ou ‘
couverie par un omété de
profection de biofope ?

en zone de moniagne ? IR RE

La Commune de Saint Cyprien est une commune litorrale.

sur le  temioire dune x| | []
| commune fHorale 7

dans un parc national, un
parc nafurel mann,  une
réserve haiurelle (tégionale [ ] | {¥
ou nafionale} ou un paic
naturel régionat 7

sur un teritoire couvert por
un plan de prévention du .
bruit, on8té ou e ecas | || | [
échéant, en COUrs
d'élcboration ?
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cdans une aire de mise en
valeur de l'architecture et
du patimoine ou une zone
de protection du palimome
architectural,  urboin et
paysager ?

Zong
lokjet

dars une
numide ayant  foit
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
| prévention des  nsgues
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques 2

si oui. eskl prescit ou
Qpprouve ?.

dans un site oU sur des scls
polués ?

x]

La Commune de Saint Cyprien pesséde un PPRI prescrit en 2006. |

dans une zone de réparhifion
des eaux ?

[

Le projet se situe au sein de deux ZRE:

-1/ ZRE: "Aguiferes Pilocénes du Roussillen” par arrété Préfectoral N°2010172-0015 du 21
Juin 2010

-2 | ZRE "Aquiferes des alluvions quatermaires du Roussillon® par arreté préfectoral
N°2010099-05 du 09 Avril 2010.

Le projet ne prévoit aucun prélévement d'eau dz..s les aquiféres, il n'y a donc pas d'impact sur |
CEIX G

cans uwn pénmelre  de
protection rapprochés dun
coptage decu desting o
Falimentalion hurnaine 72

duns un  sife  inscrit ou

clossé ?

[X]

& proximité :

Le projet ye sttue-i-ll, dans ou

Leguelef&quelleMce?

d'un site Natura 2000 %

d'un monument histongue
ou dun site classg au
patrimoine mondial de
FUNESCO ?

A 630 métres ZNIEFF de type 2.

Le site d'un projet n'est compris au sein d'aucune autre zone d'inventaire ou de protection du
patrimoine naturel (ZNIEFF, Natura 2000, site inscrit ou classé, ammété de protection du
Biotope}
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Veullez compléter ke tablegu s

Cep ?:

é. Caractéristiques de limpact patentiel du proje! sur Fenvironnement of la santé humaine
4.1 Le projet envisagé est-il sus

e d'avolr les incidences suivantes 7

Domaines de Tenvironnement :

De quelle nature ? De guelle importonce ?
Appréciez sommairement Fimpact potentiel

Rmsawcesi

 Milev

naturel

bés.f--ii:suscepﬁi)-lew .

|
i
E engendre-t-l des
| prélévements

{d'eau?

Impliquera-i-4 des
drainages / ou des
maodifications
prévisibles des

; masses d'eqy

| souterroines ?

!

!

i estl excédentalre
en motériaux 7

i

[

=[]

| estil déficitaire en
| mertdrictx ?

| Stoul, utise-t-d les

i ressources noturelies
| clu sot ou du sous-

| 501 ?

v

d'entrainer des
perturbahions, des
dégradations, des
destructions de la
blodiversité
existante : faune,
flore, habitats,

| confinuités
écologigques ?

Le projet de résidence de tourisme s'inscrit en continuité urbaine de la Commune de
Saint Cyprien. Les parcelles en projet sont des espaces laissés & la disposition d'un
agriculteur. Le projet n'est pas susceptible d'entrainer des perturbations sur la faune ou

la flore. Aucun fossé n'est situé au sein de la zone de projet.

Le projet n'a pas d'incidence sur les continuités écologiques. Le projet ne présente pas

d'impacts que ce soit sur les habitats (habitats anthropiques) ou pour les espéces.

| est-l susceptible

| d'avorr des

lincidences sur les
zones & sensibilité
particuliere

s énumérées au 5.2 du

| présent formulaire ?

Le projet de résidence de tourisme s'installe sur des espaces en continuité urbaine.

6/10



| Engendre-tl la

' consommation
 d'espaces naturels,
" agricoles, forastiers,
; marifimes ?

Le terrain sur lequel s'inscrit le projet es. laissé a la disposition de la SCEA LE MAS DH
LA MER, selon convention renouvelée annuellement.

Il est mis & disposition de la SCEA dans le cadre de la dite convention diverses
parcelles pour une superficie globale de 18.69 hectares.

Le projet d'une superficie de 7.8 heclares g'installe sur une partie de cet espace
agricole, il y a donc consommation d'un'espaoe agricole.

Risques
ot
nuisances

Commodités
de
volsinage

I Est-l concernd por
| des risques
| fechnologicues ?

'
i

!
f

i Est-il concemé par
| des risques natursls ?

Engenclre-t-il des
asqLes sanitcires ?

Est-l concemné par
des risques
sanitaires 2

Est-il source de
ruit ?

Est-ll concermné par
' des nusances
. sonores ?

, Engendre-1-i des
odeurs ?

, Est-ll concerné par
des nuisances

| olfactives ?

Engendre-f-il des
Ivibrations: ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

b

En phase de chantier, les travaux d'aménagement de la résidence de fourisme
peuvent &tre sources de nuisances sonores.

Celles ci seront temporaires et seront réalisées dans le strict respect des normes
réglementaires en matiére de bruit.

En phase d'exploitation, le projet ne sera pas a l'origine d'emergences sonores
supérieures & celles de zones urbaines environnantes.

En phase de chantier, les travaux d'aménagement de la résidence peuvent étre source
d'odeurs. il s'agit principalement de résidus atmosphériques, des hydrocarbures liés a
l'utilisation des engins de chantfier. Cet impact est temporaire, limité et négligeable
puisque trop diffus pour constituer une géne aux riverains ou & l'environnement.

Un impact peut exister pendant la phase de chantfer du aux travaux d'aménagement
Cet impact sera temporaire et localisé.

Aucun impact en phase d'expleitation. .
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L'eclairage public et les luminaires privés des habitations seront sources d'émissions

lumineuses.
Engendre-+ des o | Il ne s'agit pas de nuisances importantes pour les résidents o la faune car totalement
ermissions fumineuses 7 - dilué au sein du bati existant sur la commune.
Esi-ll conceme par |
des émissions |__:| [_5']
lumineuses ?
e
f En phase de chantier, celui ci peut émettre des poussiéres et Futilisation d'engins peut
entrainer des rejets polluants. Ces rejets sont temporaires et non préjudiciable pour
i En A I'environnement. .
| re} eg?s poliuants dans %] En phase d'exploitation, il n'y aura qu'une trés légére augmentation de la circulation
Fosir 2 | automaobile, puisgue le projet met l'accent sur les déplacements doux ( & T'intérieur et
i a l'extérieur de la résidence)
i Le projet entrainera des rejets hydrauliques qui seront entiérement pris en charge
par le réseau existant de la commune.
: Engendre-t+f des .
| rejets hydraviiques ? ) .
Poliutions | x] | L
3 oui, dans guel
: miligy ?
i
i
}
} |
En phase d'exploitation, le projet sera a Morigine d'ordures ménagéres issues de
_ l'occupation des lieux, le traitement sera raccordé a l'organisation existante et
i Engendr(e—#-ﬂ o fonctionnelle du secteur.
| production
P deffluents ou de
dechets non d L]
| dungereux, inertes,
| dongersux ? '
- Est+l susceptible de
portfer atteinte au
pattimoine =
architectural, ! [
culiurel, !
archéologique at
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de
Po;:: u{ion Le projet sera réalisé sur une parcelie mise a disposition & tire gratuit 2 Ia SCEA Le
Engendre-til des Mas de la MER, dont le gérant est Monsieur BERTRAN De BALANDA.
rmodifications sur les La SCEA dispose selon convention annuelle, d'une mise & disposition d'une superficie
 activités humaines _ B globale de 18,69 hectares.
: {ognculture, x| ¢ [] . . . .
sylvlcul . La SCEA dispose de nombreuses parcelles qui lui sont propres et qui sont exploitées
‘ urbanisme 'f directement { environ 92 hectares)
1 aménagements) ?
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6.2 Les incidences du projet idendifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'élve cumulées avec davires projets connus 7
Ol Non X Sioui décrivez lesguelles .

Aucun autre projet.

4.3 Les incidences du projet idendifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'avolr des efels de noture rensfronfidre 7
Out Nen - S§i oul, décrivez fesquels -

7. Aulosévaluaton (facullalif)

Au regord du formulaire rempli. estimer-vous 'l est nécessane quz votre projet fasse {Ohjet dune élude dimpact cu
qu'il deviait en étre dispansé 7 Expliquez pourquat.

Le projet devrait &tre dispensé d'étude dimpact pour les raisons suivantes:

-Le projet s'insére en continuité urbaine.
-Le projet répond & des objectifs souhaités par la commune nolamment en créant une offre touristique de grande qualité.

-li ne genére aucune incidence sur les zonages ZNIEFF environnants et sur le réseau Natura 2000.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligaiokes

1 'L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un pian de situction au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1714 000 ef 1/64 000 (i peut s'aglk .
d'exiraits cortagraphiques du document d'utbanisme s existe! ;
T Au_r;m_ln_mTJrhn._2?)ho‘rogrop_MesdatéeT de la zone d'implar_s’r—qﬁc;!, avec une Iozul;;&iinﬁ _cc;’rogfarghkibe_des prises
3 de vue, 'une devant pemetire de situer le projet dans I'environnement proche et Maulre de e situer dans le |
| paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les fravoux, ouviages ou aménagements visds aux rubngues 5° al, &° b} et dj, 8° 10° { X
187, 28° a) et b}, 32, 41° et 42° un projet de fracé ou une enveioppe de fracé ;
Sauf pour les kavaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubrigues 5° o), 6° b) et d), 8°, 10° 18°, 28° a) et b),
1 32°, 41° et 42°: plan des abords du projet {100 méfres au minimum) pouvant prendre & forme de photos
§ | agnennes datées et complétées si nécessarre selon les évolufions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000 Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrgins avoisinants ainsi que fes canaux, plons
‘d'equ et cours deau ; |

8.2 Autres annexes volontairement fransmises por le maitre d'ouvrage ou pétiilonnaire

Veuillez compléter le tableau cipoint en indiquant les annexes jointes au présent formutalre d'dvatuation, gins que les
pariies auxguellss elles se raftachent

Objet

§. Engagement et signature .

Je certfie sur "honneur "exaciiude des renssignements cl-dessus x

Fart & Saint CYPRIEN e, 03 Décembre 2014

Signature
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