E , Demande d’'examen au cas par cas préalable @
>, & la réglisation d'une étude d'impact

Liberts = Egalité = Frarernité

RQZUBL,C’;:JB}RANé’::E Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402

Ministére chargé
de l'environnement

Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour It protection
de F'environnementf
Ce formuldire complélé sera publié sur le site infernet de Fautorité administrative de I'Elat
compéfente en matiére d'environnement
Avanf de remplir ceife demande, lire aftentivement la notice explicative

' Cadre réservé & ladministration |
g Dossier cimplﬁ le N°® d'enregistrement '

AP 043 AG[o} (2213 PBors3Pos3,

1. Intitulé du projet £l AT

PROJET DE POLE D'ACTIVITES MEDICALES
"CAP SANTE - SAINT JEAN - SUD DE FRANCE"

2. ldentification du maite d'ovvrage ou du,péfitlonnaire

2.1 Personne physique
SEEIY CFRREI Prénom LAMINE

2.2 Petsonne morale

Dénomination ou raison sociale SAS CLINIQUE SAINT JEAN

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée & représenter la personne morale

RCS/SRET 4 5680083800¢0C1°7 Forme juridigue  SAS CLINIQUE SAINT JEAN

GHARBI LAMINE PRESIDENT DE LA SAS CLINTQUE SAINT JEAN

Joignez ¢ vofre demande I'annexe obligaivire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seulls et criter

es annexé al'ariicle R. 122-2 du code de I'envirennement ef

I S AIEI TTIEITY .0 L)

N° de rubrique et sous rubrique l

Caraciéristiques du projet au regard des seuils ef critéres de l;x ru_t;ﬁﬁ-e

Rubrique 389 : i N ; N . )
- Travaux ou comstrucriors soumis A permis de La parcelle prévue pour le Qermls de construire de la clinique Saint
consTtruire, sur le tezritoire d@'uvne commune Jean présente une emprise dfenviron 5,5 hectares {donc compris entre 5§
dozde, A la dave du dépdt de la demande, diun et 10 hectares), et une Surface de Plancher autorisse de 35 000 m2

LU ot d'un document d'urbanisme en tenant N . . . -

lieu on diune carte communsle n'ayane pas environ {domc comprise entre 10 et 40 000m2). Ce qui induit une

faiz 1'objec d'une évaluation procédure « au cas par cas ».

cnvirannsnensale .

4. Caractédstiques générales du projef
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées ¢ I rubtique 8.7 du formulaire
4.1 Nafure du projet

Le groupe Cap Santé& prévoit la ré@alisation d'un plateau technigue correspondant & un pdle d'activités
médicales d'envergure Régionale voire interRégionale sur la commune de Saint Jean de Védas. e proiet esk
intégré & la révision simplifide do PLU dont le schéma 4'aménagement fara l'objet d'une &valuation
d'incidence.

Un diagnostic faune / flore a &té mend sur le secteur de la zone de projet (voir compte rendu d'inventaires) .
Le programme se compose de la manidre suivante:

- 50 cabinets m&dicaux,

- 10 cabinsts paramédiczux,

- un centre de radiologie,

- un laboratoire d’'analyses médicales,

La loi 1 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & lNnformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique cux données nominatflves portées dans ce
formulalre, Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données ouprés du service destinataire
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4.2 Objectifs dv projet

Ce projet de Pble d'activités médicales "Cap Santé- Saint Jean- Sud de France" d'un montant tocal avolisinant
les 50 Millions d'euros prévaoit une SDP d'environ 35 000 m2. L'objectif de faire de ce pdle d'activités
médicales le premier pdle dz santé de la région et Etre considéré comme le "Centre Hospitalier de 1'Quest et
du sud Montpellidrain®.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dons sa phose de rédlisation
Le chantier ast prévu sur une durde de 30 mois environ. Les différentes phases ne sont pas arrétées.

Les accéds au chantier s'effectuercnt & partiy des vsiries existantes compte tenu de la présence d'une voie de
circulation longeant la limite sud du projet.

4.3.2 dans sa phase d'exploifation

Le projet correspond & la réalisation:

- D'un plateau technigue de 3& (00 m2 de 5DP:

15 salles de bloc opératoire extensibles & 19, 1 salle de réveil, 1 unité de surveillance continue réa, 1
unité de lits chauds post urgences, 1 service d'urgences, 1 plateau technique de scins de suites, 1 centre
de radiologie, 1 laboratoire de biologie médiczle, 1 stériligation, 1 secteur dé¢ recherche et de formation
des internes, 1 salle d= conférence, 1 accés au Dossier Médical Partage National, 1 secteur de soins de
support et d'accompagnement des suites de cancer, 1 chambre mortuaire, 1 maison médicale, 1 centre régional
de dépistage et de check-up., 1 cr@che de 40 berceaux, 1 lieu de culce oecuméniquae, i self de 150 places, 1
snack, 1 boutique presse-cadeaux.

- de stationnements:

1 parking aérien de 250 places, 2 parkings de 50 places, 1 parking souterrain sous la elinigque.

- d'un projet de développement durable:

1 sectzur de tri et de recyclage des déchets, 1 lieu "zen" pour le personnel (luminothérapie, sidges
massant, ambiance sconore, ...}, 1 forage permettant 1'alimentation des pompes & chalesur alimentant les
groupes de froid et les circuits d'eau fermée, des panneaux solaires permzttant un préchauffage de lteau
sanitaire, des éoliennes horizontales pour l'alimentation des battevies d'onduleurs de S&Ccours .

L’accés principal sera assur$ l= long de la rue des Jasses connectée 3 la Placa de 1’ Burope.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation ls projet a-t-il é1é ou sera-1-il soumis ?
La décision de I'autorité adminisirative de I'Ftat compétente en matiére d'environnement devro éire jointe aufx}

dossier(s) d'auforisartion(s)
- Demande de permis de construire.

- Déclaration d'itilité publique (&ventuellement).
- Dossier réglementaire au titre des Articles L.214-1 2 L.214-6 du Code de l'Envivornement.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'aviorisation ce formulaire est rempli

- Demande de permis de conztruire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet ef superficie giobale (assiette) de Fopérafion - préciser les unftés de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques 5 Valeur
- emprise gleobale du projet : | 55 000 m2 !
- Programme :
- plateau technique: 35 000 m2 de SDP
- emprise parking : 10 000 mn
: - =1
4.6 Locdlisation du projet
Adresse et commune(s) 2 ) 3 083 B3 454 ., 43 057 .06 w79
d'implantation Coordennées géographiques' Long.2 °° '53 #534 oy — ="
RUE DES JASSES , Pourles rubriques 5° a), <° b) et d), 8%, 10° 18° 28° a) etb), 32°: 41°ef 42°:
34 430 SAINT JEAN DE VEDAS
Point de départ - tong. _°__ " __“__ lat__°__ ' "
Point d'arrivée : long. __°__ " __"__ lah__°___*_ "
Communes froversées :
X
4.7 S'agit-il d'vne modification/extension d'vne installafion ou d'un ouvrage existant 7 Qui Non
4.7.1 Si oul, cetle installation ou cet ouvrage a-i-il fait Fobjet d'une étude dimpact ? Oui Non

4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il &té autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oui Non

Sioul, de quels projets se compose le programme ?

! Pour l'outre-mer. voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone dlimplantatio

5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

ia zone dictude e conpose rinucipalement de friches agricoles dams La partie oueet qui 2x mélangent 3 une Chénalé pubescente dans ia RALtle esrt.
L'engemble est assez embroussaillé, vraisemblablement causd par la déprise agricole (présence de patures a4 chevaux § l'extine auese =n
d'angiennes vignes dans }'ouest], et assez enclavé entre les habitations de Saint Jean de Védas et les grands axes d@ circulation desservant l=
cantre-ville de la commne @3 1'aunss & l'autoroute AS (dchangeus autocroutinr & promimits) , malgre la préseute A'on: vidgne su snd de le cone.
L'ensemble €8T e outre blen delairé de nult, ce qui, n'est pus proples & la présencs de Thiroptéves pacrimoniaus.

Ls majorits des inveursires dcologigues tardifs uic cté mends & 1'heure actuells. 11 wien TEESNLt aveun endeu fauntsciques notable, les egpdces
vkenarvées dtaut relatlvemsnc cormunes, anthiopophiles et lides en e qui concerng 1'avifaune aux. milisux agrivoles, & l'imaye de la Hupps Yagcids
Ou au Bruant zizi.

Bxiste-Hl un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensemble des decuments d'urbanisme ., X
ceoncermés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? Oui Non
3&me révision valant &laboration du PLU approuvé le 21 Janvier 2008,
§1 oui, infitulé et date révision simplifiée du PLU en cours afin d'intégrer le projet dtanénagement du pdle
d'opprobation : d'activités médicalses.
Précisez le ou les
réglements applicables &
lox zone du projet

Pour les rubricues 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation

environnementale ? Oui Non =

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tablecw suivant, par tous moyens utiles, notomment & partir des informations disponibles sur le site intermet

Udie-mpo

Le profet se sifue-t-il : » Oui  Mon I.equel/l.uquel_le ?

dans une zone naturelle
d'interét écologique,
faunistique et floristique de | &
tyee | ou W (ZNIEFFj ou
couverte por un amété de |
protection de biotope ? !

ces | (IS
en zone de montagne ? O &

sur  le terdicire  d'une
commune littorale 7

ciuns un pore national, un
parc  natrel marin, une
réserve naturelle (régionale | | K]
ou nationale) ou un parc |
| naturel régional ? i |

sur un tenitoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, armété ou le cas [] | K]
échéant, en cours
d’élaboration ?
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dans ung aire de mise en !
valeur de l'architecture et
du palimoine ou une zone
de pretection du patrimoing

architeciurgl,  urbein et
caysager ? |
dans une zene
humide ayant  fait  l'ebjet
[} Y s - ]
d'une délimitation ? |
cans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques

naturels prévisibles ou par un |

plan  de préventicn  des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
approuve ? |

dans un site ou sur des sols
pollués 7 :

dans une zone de répartition
des equx ?

dans un pérméfre de
protection ropprochée d'un

]

i

K]

L]

[

" considéns par la a:8inG de 1’ étide comms \ine Sode humide. ‘Catté dcmavehd est en conie

L'inventaire déparcemental des Zones Hunldes de 1)Bérault ne recense altcune Zouve Humide au

droit du projet. Le diagnostic écologigue établi par le bureau d'Srudes naturalisces ECOMED.

" signal que la zone comprend un bosquet Qe Fréne gui contieut kon nenbre AV espev=: e Elore
“aAragreristiquas dey Tones humidse (notamrent Carex pendula, Carex ouprina, Arundo donax, Iriu
pseudocarus), mais <N povrcentdge Je recouvrement non suffisant pour permettre d& classer
d'ores et d$ja la zone en zone humide. Selon 1'arrits du 29 Juin ZJUA pricisant les oritéses
de Adtinicion = de délimitarinn des vones humides, cet asabirat war cors ¥BY, ge qUi Elgnatic
mue des sondages pédologiques sont nécesgaires pour conZizmer le caractire uwmids ae lu zone.
Ces derniers permettzaient d'une part de econfirmer/infirmer le statuc humide dv boisement
conformément & l'arrété er d'autre part de délimiter plus précisdmant ce qui pourralt éree

wv=e le
Mairre d'Ouvrage.

La communa de Saint Jezan de Vedas est concernde:
= par un PPRI, la zone de projet est iors zone incndahle,
- par un amendement Dupont, la zone de projet est hors périmétre,

I Lie site de projet se situe dans le périmétra de protectiaon
rapprochée de 2 captages d'eau:
- le Lou Garrigou {1 forage)

coploge d'eau desting & - la Lauzette (2 forages)
I'alimentation humaine 2 ! |
dans un site inscrit ou n i X
classé ? i
|
;ep':;?:;fﬁiz ,s'm Sifsikidans o0l o) Non . Lequel et & quelle distance 7
'Le site détude ne s'inscrit dans aucun site Natura 2 000, 2 sites
Natura 2000 sont & proximité:
~ le Site d'Importance Communautaire "Etangs palavasiens" (Fi20101410)
d'un stte Natura 2000 2 1" K] 2 plue de 3 ke du projet;

d'un monument historique!

ou dun site classé ou |
palimoine  mondial  de
FUNESCD ?

1

|~ les Zonss de Protaction Spéciale "Flaine de Fabrégues
| Poussan® (FR9112020} et "Etangs palavasiers et étang de

1'Estagnol" (FRP110042) respectivement & pPlues de 6 et 3 km du projet.
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6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences svivantes ?
Veuillez compléter le fabledu suivant :

Domaines de l'environnement :

Qui

i
Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement limpact polentiel

Ressources

Milieu
naturel

engendre-i-i des
prélévements
d'eau ?

impliquera-t-i des
drainages / ou des
madifications
prévisibles des
mGssEs O'eny

souterrdines ?

esi-If excédentaire
| en matériaux ?

!
1

est-l déficitaire en
, maténaux ?

1 Si oui, utilised-il les
ressources naturelles
du sol ou du saus-
sol ?

est-il susceptible
d'entrainer des

| perturbations. des

1 dégradations, des
destructions de o
biodiversité

E existante : faune,

‘ flore, nabiicts.
continuités
écologiqqgs ?
esi-if susceplible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
parficuliére

énumérées au 5.2 du

i présent formulaire ?
H

!

i Les Aménagements ne sont pas de nature & intercepter les
écoulements soutcerraina, ni & prélever ou pormper au sein de la
masse d'saun souterraine.

i

5h'&iiaﬁagtic faune / flore a Sté &laboré sur le secteur de la
‘zone de projet.

Aprés expertise, les perturbations liées & la réalisation du
projet pourrvont &tre jugulées par le choix de mesures simples
d'évitement: maitvise des périodes 4'interventinn.

‘Sur le site, il y a la présence d'une zone humide potentislls, au
titrs de 1'arrdts du 24 juin 2008, dont il faudra dans la suite
de l'&tude préciser la nature exacte et les limites précises. Cs
point sera aboxdd dans le cadre du dossisr véglementaire au titva
des articles L.214-1 & L.214-6 du Code de 1'Envirormenent.

Le projet sers inscrit en secteur urbanisable au PLU,
suivant des orientaticns d'aménagement. Ces aménagements
prévoient notamment des corridors biologiiues permettant
le déplacement des espéces végétales et animales.
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Risques
et
nuisances

Commodités

e
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'aspaces naturels,
agricoles, forastiers,
marifimes 7

Est-l concemné par
| desrisques
| technologiques 7

Est-il concemné par
| des risques naturels ?

Engendre-t-il des
fisques sanitaires ?

Est-ll concemé par
des nsques
i sanitoires 7

Esi-if source de
bruit ?

Est-il concemé por

des nuisances
sonores ?

-

[
! Engendre-t-il des
odeurs ?

| Est-il concemé par
i des nuisances
olfactives ?

l Engendre-t-il des
! vibraticns ?

Est-l concerné par
des vibrations ?

el

Ll

L]

L'opération engendre la conscmmation de prés de §,5 hectarss
de friche agricole. L'emprise de céetts frirche représentce
moins de 3% de la surface agricole ucile commmale de 136
hectares.

L¢s routes départementales et l'autoroute A9 indulsent un
classement au titre des voies bruyantes, les périmétres
reportés sur les servitudes du PLU ne coricernent pas la zone de
projet.
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Engendre-t-i cdles
émissions lumineuses ?

- )
Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

i Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'qiir ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?
Pollutions
i 81 oui, dans quel
milieu ?

Engendre-ti kx
production
d'effluents ou de
déchets non

| dangereux, inertes,
dangersux ?

Est-il susceptible de
| porter gttsinte ou
| patrimoine
architectural,
culturel,
. archéologique et
| paysager 7
Palrimoine / |
Cadre de
vie /
Popuiation
. Engendre-t-il des
i modifications sur les
activités humaines
" [agriculiure,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

L1

K

[]

Installation de candélabres pour les voiries internes et les
aires de stationnement. Ils sexont conformes 3 la
réglementation concernant leur orisncation vers le sol et
leurs principes dirzetionnels.

De plus le projet se situe & 1'intérieur d'un projet
drengsemble, il n'y aura aucune nouvelle nuisance spécifique
aux émissions lumineuses.

L'urbanisation sur prés de 5,5 hectares entrainera

1l imperméabilisation des scls et llaucmentation des
ruissellements. Dans le cadre du dossier réglementaire au
titre des articles L.214-1 & L.214-& du Code de
l'Environnement, seront définis 1'assainissement pluvial er le
dispositif de compensation & 1'imperméabilisation.

35 400 m2 de SDP supplémentaires pour ce pdi= d'activités
médicales engendrent une augmentation des saux usses. La
czparité de¢ la station d'Spuration permetbrs d'acceptar css
effluencs supplémentaires dans le rcadre du prejet
d!aménagementc. ds plus, en tant qu'établissement rublie o2
batiment induit un prévraitement spéeirfique des saun vsées.

Le terrain actuel est composé majoritairement de terrains
agricoles en friches. Le projet appsrait done, non pas comme
une nuisance ou du moins une modification de 1l'oceupation du
sol en lieu et place d'un espace naturel, mais comme une
valorisation d'un espace en friche.

Auctne #volution négative n'est & associer & la réaliszation
et l'exploitation du projet. Le projet fait parcie intégrante
d'un projet d'aménagement gui permettra, in fine, la
valorisation du site existant.
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'gfre cumulées avec d'aufres projets connus ?
x
Qui Non Si oui, décrivez lesquelles :

- Révision simplifiée du PLU permettant l'urbanisation de ce secteur.

4.3 Les Incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles suscepfibles d'aveir des effets de nature transfrontidre 2
X
Qui Non Si oui, décrivez lesquels : *

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, esfimez-vous qu'il est nécessdire que votre projet fasse 'objet d'une élude dimpoct ou
qu'l devrait en &fre dispensé 7 Expliquez pourquoi.

Au regard de ce formulaire, nous estimons que ce projet de pdle A'activités médicales "Cap Santé- Saint
Jean- Sud de France®, est de trds faible impact sur l'environnement et ne nécessite douc pas dg fait de
réaliser une étude d'impact. De plus, ce projet ost inctdgré & la révisien simplifiée du PLU dont le schéma
d!aménagesment fera )l'cbjet d'une &valuation 4'incidence.

Un diagnostic faune / flore a &té réalisé st n'a pas décelé de mensibilitss écologiques avérées (voir
compte rendu &'inventaires). Néanmoins un point reste 3 lever en ce qui concerne une végétation de zone
humide sur le secteur d= projet.

Le traitement des friches (anciens terrains agricoles), par des aménagemants d’'espaces verts, des bassins
de rétention paysagers, des corridors biologiques., constitue vne valorisation de l'zapace actual.

Les impacts liés aux milieux aquatiques et la ressource en ean seront détaillés dans le cadre du degsier
réglementaire au titre des articles L.214-1 3 L.214-6 du Code de 1'Environnement.
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8. Annexes

8.1 AnneXes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maifire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enire 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'‘agir ¥
d'exiraits cartographiques du document d'urbonisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartegraphique des prises
3 de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage [ointain ;

4 Un plan du projet gu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° o, 6° bi et al, 8% 1g°, X
18° 28° o) et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Savuf pour les ravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° o), 6° b) et d), 8% 10° 18° 28° a) et b),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photes
aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser [offectation des constructions et terrains avoisinants dinsi que les canaux, plans
d'equ et cours d'eau ;

L4

8.2 Autres annexes voloniairement fransmises par le maiire d'ouvrage ouv péfitionnaire

Yeuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

ANNEXE 6: Note de présentcation du projet aves les cartes de sensibilités.

ANNEXE 7: Compte reéndu d4'inventaires environnementaliste

9. Engagement ef signature

Je ceriifie sur 'honneur 'exactiude des renseignements cl-dessus X

Feif & MOKTRELTIER le, 12 Juillec 2012

Signature
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