! .,. Demande d’examen au cas par cas préalable @
Y, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité » Frasernité

REPUBLIQUE FRANGAISE Aricle R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473402
Ministére chargé Ce lformulaire n'est pas applicable aux insfaliotions classées pour la prafection
de l'environnement de 'environnement

Ce formvulaire complété sera publié sur le site intemet de I'aviorité adminisirative de I'Etat
compéfente en matiére d’environnement

Avant de remplir celle demande, lire aitentivement la nofice explicafive

. ‘Cadre réservé & I'adminisiration i
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

03/020204  O5/08/<0 14 FO3114 POO14 |

1. Intitulé du projet

Opération LE TRIGONE- ZAC de la GARE & Nimes

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

ICADE PROMOTION LOGEMENT

Philippe VEZINET - Directeur Régional

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement conrespondant du projet

compris résidence "é&tudiant" et "séniors )et
de commerces sur la ZAC de Gare & Nimes pour une
SDP d'environ 16 500 m2

4. Caracteristiques genérales du projet

Programmation et nature du projet : [
- Commerces : 1 810 m2 |
- Résidence étudiants : 165 logements |
- Résidence seniors : 61 logements

- Logements libres "classiques" : 90 logements

- Logements sociaux : 32 logements

Le tout sur 2 niveaux de sous-sol (environ 230 stationnements)

b g e ——— e r———— ] —— —— —- —— ——— —— - = p— - ===

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relafive & lNnformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominotives portées dans ce
formulaire. Ele garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service desfinataire
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OPERATION TRIGONE
Nimes

e ——

DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D’IMPACT

—‘T' EIFFAGE
==’ CONSTRUCTION



: tifs du projet _ -
'Réalisation d'un projet immobilier multiproduits 3 proximité immédiate du
centre ville et des aré&nes de Nime répondant tant au niveau des prix de
vente que par sa diversité de produits & un réel besoin spécifique de la

ville.

Cette réalisation s'inscrit dans un projet plue global d'aménagement et
réaménagement impulsé par la S.E.M. de la ville de Nimes ayant pour but
de constituer une extension du centre-ville intégrant des logements, des
équipements publics, des commerces, des bureaux, de 1'h8tellerie ou encore

des activités tertiaires et un cinéma...

phase d e

Dans sa phase de réalisation, le projet gera exécuté de fagon
traditionnelle avec une phase de terrassement, une phase de travaux

pour la partie "batiment", et enfin des travaux de VRD.
I1 est actuellement prévu un démarrage des travaux pour début 2016 et une
durée total d'environ 2 ans.

phase d'exploitation

Une foiswle projet achevé, le quartier bénéficiera, en plus des nouveaux
logements et commerces créés, d'une résidence étudiante et d'une résidence
"séniors".
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gui viennent.

pour guelie proc

Demande de permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristic

Grandeurs caractéristiques

Surface de plancher total du projet 16 700 m2

Nombre surface (SDP) de logements "Etudiants" 165 u pour 4468 m?
Nombre surface (SDP) de logements "séniors" 61 u pour 3792 m?
Nombre surface (SDP) de logements "sociaux" 32 u pour 2108 m?
Nombre surface (SDP) de logements "libres" 90 u pour 4530 m?

Gare a Nimes

long. __° __"'__"__

i oul, de quels proj js S&@ compose ie T.-'l"5'|.""'.'li"l-:- Bid

IGONE,d'environ 16500m2 de SDP,

tourisme, logements, rez-de-chaussées commerciaux, équipements

publics,cinéma ...
La finalité est la création d'un nouveau quartier a vivre en centre-ville
la mise en place de zones mixtes.

-

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibliité environnementale de la zone d'Implantation envisagée

dans un parc national, un
parc  naiurel morin, une
! réserve nalurelle ({régionale
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

municipal en mars 2004 et mis en révision le 29 mai 2010
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dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et
du patiimoine ou une zone x

de profeclion du patimoine ‘
| architectural, urbain et |

paysager ?

Inventaire au 20-11-2009 :
Echelle départementale (GARD - CG30 - 2005 - Sc:
100) '

]
¥

dans une commune
| couverte par un plan de
| prévention  des  risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des X |
risques technologiques ? 1

Le PPRn est approuvé

si oui, eskil prescrit ou |
approuve 7

Pas & notre connaissance

[ i
|
dans une zone de réparition =
des gaux 7
|

Projet soumis & l'avis de l'architecte des
bdtiments de France

dans un site Inscrit ou
clossé ?

d'un monument historique
ou dun sile ckissé au
patimoine meondial de
FUNESCO 7

Wi
N
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

esti susceplible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradalions. des
destructions de la
bicdiversité
existante : faune,
flore, habitats,
conlinuilés
écologiques ?
esi-il susceptible
d'avolr des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuliére
énumérées av 5.2 du
présent fomulalre ?

i

Eventuellement par la réalisation des 2
niveaux de sous-sol

Les matériaux de construction

Excavation de 2 niveaux de sous-sols

&/
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Engendre-i-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles. forestiers,
maritimes ?

‘Commodités
de
volsinage EsiHl source de

bruit ?

Est-l concemé par
des nuisances x
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?
Est-ll concems par

des nuisances
olfactives ?

Engendretil des  x
vibrations ?

des vibrations ?

Est-il concemé par [_X

El

Selon le PPRi, le projet se situe dans le |
4 savoir "zon¢

"centre urbain" zone F-Utcsp, a
urbaine dans la bande des TCSP inondable paj
aléa fort

Durant une partie de la phase des travaux

Peut-&tre durant la phase de travaux

7110



Engendre--1 des - Eclairages publics/Candélabres
| émissions lumineuses ? = , d . o / no s
+ intérieurs des bétiments |
Est-l concemé par - ‘
des émissions |’£

lumineuses ? !

|
Une fois le projet achevé : rejet des eaux
usées dans le réseau de la ZAC

F

Est-il susceptible de ‘\
porter atteinte au
patrimoine 2 |
architecturol, [
cubturel,
archéologique et
paysager ?

Patrimoine /

Cadre de

vie/

Population
Engendre-t-il des
modifications sur les
acliviiés humaines
{agriculture.
sylviculiure,
urbanisme / ;
oménagements) ? 4

—~
_

E
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7. Avto-évaluation (facultatif)

Une étude d'impact a été réalisée en amont en avril 1999 lors de la créatjion
de la ZAC. Une note complémentaire a &galement é&té réalisée en décembre 1999.
Notre projet de construction, qui est par ailleurs l'un des derniers de 1a
zone, s'inscrit donc pleinement dans le cadre du développement de la 2AC
dont l'impact a déja été appréhendé.
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8. Annexes

de vue, !'umn d@mm pméﬂrﬁ da ;-!mer e pro;a\‘ dcm ¥ en\fﬁr@nhem@ri FWQL?‘"ﬁ el t
pavsage lolrdain |

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8°. 10°, 18° 28° d) et b),
32°, 41° ef 42° ; plan des abords du projet {100 metres au mmlmum) pouvant prendre la feime de photas
oéiennes datéss ef compfcteea si nécessaire selon les évolutions récentes, G urie éch@r'e compiise entre 1/2 000
et 1/5006. Ce plon devia préciser Faffectation des constiuctions et terrains avoisinaints ainsi qus les canau, plars
decu ef cours d'eau ;.

) v o .
L b-nge 2

— /4.
Tebs 04 55 23 #3% 60 - Fax 04 89 23
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ANNEXE N°1
e Y —

« Informations nominatives relatives au Maitre d’'Ouvrage ou pétitionnaire »
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