. E ] Demande d'examen au cas par cas préalable @
= a la réalisation d'une étude d'impact
Liberté » Egalité + Fraternité . © 14734%
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement ) 02

Ministér(? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux instaliations classées pour la profection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sife infernet de 'avtorité adminisirative de I'Etat
compétienfe en matiére d'environnement

Avant de remplir cefte demande, lire aftentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'adminlsiration
Date de réception Dossier compiet le N° d'enregistrement

A7/0d4) E013 e¥10 ] 1 oe3 Foa{ 43 0SS

Aménagement des Carriéres du Mas de Rochet 3 Castelnau-le-Lez

2. Identification duy moiire d'ouvioge ou du pétitionnalre

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale GGL - Aménagement

Nom, prénom et quaité de ia personne ) .
habiitée & représenter la personne morale Jean-Roch MIRABEL - Directeur de projet
RCS/SIRET | 752 772, 426 . 00017 Fome juridique  SAS

Joignez a voire demande 'annexe obligatoire n°1

N° de rubrique et sous rubrlque I Caractéristiques du prbje!‘au regard des seulls et critéres de Ia rubrIqJ-e_

Rubrique n°33 + Le PA de 1'opération "Carri&res du Mas de Rochet" Présente
[...] Permis 4d'aménager et | . . ) . |
lotissements situés sur le territoirT une emprige d'environ 3.6 hectares (donc inférieure 3 5

d'une commune dotée [...] d'un BLU hectares), mais une surface de plancher autorisée entre 26
- fait 1l'cbjet . . . ‘e .
[ ]n,ayant == obje et 32000 m2 suivant l'application de la bonification non
d'une &valuation environnementale
permettant 1'op&ratiom. actée a ce jour (donc comprise entre 10 et 40000 m2) ce qui,
' | induit une procédure "au cas par cas".
i

4. Coroclérisiiques génsrales du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Réalisation d'une opération d'aménagement en vue d'urbanisation sur un ancien site
industriel : les carridres du Mas de Rochet & Castelnau-le-Lez.

Le projet d'urbanisme correspond & 1'aménagement de lots 34 batir destinés & accueillir
des logements individuels, des logements collectifs et des commerces.

Le projet n'est concerné que par la rubrigue 33, &tant donné que la surface de plancher

autorisée est de 26 a 32 000 m2.

La lei n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée retative & finformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit ¢ accés et de rectification pour ces données auprés du service destinaiaire




4.2 Objectiis du projet

Restructuration du site industriel pour réaliser une opération d'urbanisme permettant
la construction de 450 logements environ dans le respect de la mixité sociale et
soucieuse de son intégration dane un quartier pavillonnaire existant. Le projet intégre
€également 2 000 m2 d'activités et/ou commerces.

A noter également la volonté affirmée de réaligser in fine un Eco-Quartier.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux d'aménagement seront séquencés en trois phases

- Phase 1 - Démolition des structures industrielles et démant&lement suivant les
procédures réglementaires, et évacuation des matériaux suivant les filiéres
adéquates,

- Phase 2 - Préparation du site avec notamment purge des fronts de taille et sé&curisation
des cavités,

- Phase 3 - Travaux d'aménagement des espaces publics (emprises de voirie, installations
communes dont basein de rétention, zone de lagunage)! ainsi que la
viabilisation des lots & batir.

Les travaux seront réalisés dans cet ordre chronologique (phase 1 & 3). Ils débuteront en

Septembre 2013 pour une durée prévisionnelle de 6 3 8 mois.

4.3.2 dans sa phaose d'exploitation

Le projet d'aménagement correspond & la réalisation d'environ 450 logements collectifs
et individuels respectant les ré&gles de mixité, c'est & dire environ 30% de logements
sociaux et 10% de primo-accédants. Les différentes typologies "maisons individuelles",
"maisons jumelées" et collectifs seront représentées cr&ant ainsi un vé&ritable quartier.
L'accés sera assuré directement sur 1'Avenue Georges Fréche d'une part et le carrefour
giratoire du Mas de Rochet d'autre part.

Afin de satisfaire aux principes directeurs de quartier durable un réseau de chaleur &
faible émission carbone et assurant plus de 50% de production d'énergie par ENR est &
1rétude.



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-l &té ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autonité administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement devra étre jointe aufx)
dossier(s] d'autonsafion(s)

Demande de permis d'amé&nager (PA)
Demande de permis de démolir couvert par le PA

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempll

Demande de permis d'aménager

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale (assielte) de I'opération - préciser les uniiés de mesure utilisées

Grandeurs cﬁraclérlsﬂques 7 Valeur
LI By ke b — Il T T——
Surface globale du projet 135 650 m2
SDP ize a 32 000 m2
Nombre de logement 1450 logements dont 30% sociaux

Surface d'activité ou commerciale }2 000 m2

4.8 Localisation dv projet

Adresse et commune(s)

& gog 1 3 05417 406E 43 37 29 23N
d'implantation Coordonnées géographiques’ Llong. 2 ° 2%~/ “UOh jqf <3 3v 2Z¥ 4.

Avenue Georges Fréche Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°: 41° et 42°:

(Chemin du Mas de Rochet) Point de départ : long.__° S Lat. 3 e

Commune de Castelnau-le-Lez .
Point d'amivée long. __°__'_ " Lat. S ——

Communes fraversées *

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ov d'un ouvrage existant ? Oul Non
4.7.1 §i oui, celte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oul Non
4.7.2 8l oul, & quelle date a-t-il é&té autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-1l dans un programme de fravaux ? Oul Non

Sl oul, de quels projets se compose le programme ?

Programme des travaux en trois phases :

1 - Démolition/démantélement/recyclage/évacuation des installations industrielles,

2 - Mise en sécurité du site et notamment purge des fronts de taille,

3 - Travaux des équipements publics constitutifs de la demande de permis
d'aménager

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative



5.1 Occupation des sols

Quel est I'usage actuel des sols sur le lieu de vofre projet ?

L'occupation des sols actuel de l'opération correspond 3 une ancienne zone

d'activités de stockage de matériaux du bitiment, elle-m@me installée

initialement dans le carré d'une ancien carriére de roches massives.

Le site est trés fortement anthropisé : hangars, carré entidrement bétonné&, ...

Existe-t-l un ou plusieurs documents d’urbanisme (ensemble des documents dlurbanisme X

concemés) réglementant l'occupation des sols sur le lisu/fracé de votre projet ?

Si ouy, Intitulé et date
d'approbation :
Précisezle ou les

réglements applicables &

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation

environnementale ?

Ovi Non

PLU de Castelnau le Lez
arrété par DCM le 13-Nov-2006

Approuvé le 26-Juin-2007
Modifié le 27-Mai-2011
Modification en cours, notification aux PPA prescrite le

3-Déc-2012

Réglement de la Zone 3UB

Oul Non X

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'mplantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site infernet

1o,/ iwww dev

It

fr/et -

Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle 7

sur |le temtoire
commune littorale ?

parc naturel mann,

ou nationale] ou un
naturel régional ?

echéant, en
d'élaboration ?

en zone de montagne ?

dans une zone naturelle !
d’intérét écologigue,
faunistique et floristique de
tyoe | ou Il [ZINIEFF] ou
couverte par un amété de
protechon de biotope ?

.
i

d’une 7]

dans un parc nafiondl, un

une

réserve nofurelle (régiondie

parc

cas
cours

4

sur un tertore couvert par
un plan de prévention du
brut, arété ou le

[

ke

La voie ferrée induit un classement au fitre des voies bruyantes, les périmétres reportés sur le:
servitudes du PLU ne concernent pas la zone de projet.

Le PLU indique des servitudes de dégagement aéronautique qui ne concement pas la zone de
projet, la commune de Castelnau n'est pas concernée par le PEB de Montpellier-Fréjorgues.




dans une arre de mise en
{ valeur de Il'‘architecture et
du patnmoine ou une zone X
de protection du patrimoine 8
architecfural, urbain et

paysager ?
dans une zZone 7
humide ayant fait I'objet Ki

d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des  nsques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
nsques technologiques ?

si ou, estl prescnt ou
approuveé ?

dans un site ou sur des sols %
pollués ?

dans une zone de répartition "
des eaux ? S

dans un pénmétre de
protection ragpprochée d'un =

La commune de Castelnau le Lez est concernée :

- par le PPRi de la Basse Vallée du Lez approuvé le 4/12/98, la zone de projet est
hors périmeéfres sensibles,

- sans que cela est donné lieu & un PPR, le DICRIM indigue un risque de mouvement de
terrain notamment de stabilité des talus de fronts de taille des anciennes carriéres du
Sud de la commune,

- 8ans que cela est donné lieu 4 un PPRIF, le DICRIM indique un secteur sensible au
Nord-Est du secteur, au niveau de la zone boisée du Mas de Rochet.

Le périmétre éloigné se situe a plus de 600 métres en amont de la zone de projet.

dun monument histarique

ou dun ste classé au X
patimoine mondial de | =
'UNESCO ?

g 9 X
coptage d'eau destinég a h
[ I'dlimentation humaine ?
Le site du Lez se situe 4 plus de 1 500 métres en amont de 'opération.

dans un site inscrit ou’' — =

: ] X
classé ?

| |

Le projet se situe-t-Il, dans ou ° ' B
& proximité : Oul Non Lequel et a quelle distance ?
d'un site Natura 2000 2 Li | B




4.1 Le projet envisagé est-il
Veuilllez compléter le tableau suivant

fu profel sur Fenviionnement el fa santé humaine

suscepiible d'avoir les incidences suivantfes ?

De quelle nature ? De quelle importance ?

i I'en : £ '
Domaines de I'environnement Oui Non Appréciez sommairement limpact potentiel
engendre-t-il des _
prélévements L X
deau ?
éLes eaux de pluies seront drainées vers un bassin desg
impliguera-t-il des ‘systémes de rétention avant rejet dans le réseau
drainages / ou des pluvial, mais il n'y aura pas de modification des
modifications [1 | X] masses d'eau souterraines.

| prévisibles des
‘masses d'equ
souterraines ?

Ressources

est-it excédentaire
en maténaux ?

: est-il déficitarre en
maténaux ?

Si oui, utilise-t-1 les

- ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milleu
natuyrel

est-l susceptible
d'entralner des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

. biodiversité

i existante ! faune,

. flore, habitats,
continuités
écologiques ?

" est-il susceptible

, d'avoir des

. Incidences sur les

. Zones 4 sensibilité

i particuliere
"énumeérées au 52 du
{ présent formulaire ?

-Le projet induit une valorisation de l'occupation
'des sols d'un espace industriel dégradé&, en espace
bati. Seul les fronts de taille ont potentiellement
isuscité une potentialité de nidification d'oiseaux

K ‘migrateurs. Aprés expertise, un seul nid a &té
repéré et les perturbations peuvent &tre jugulées
.par le choix des mesures simples d'é&vitement
maitrise des périodes d'intervention.

Le projet, est inscrit en secteur urbanisable au BLU
‘aménageable uniquement par le biais d'un programme
?global d'aménagement ; il se zitue en continuité de
l'urbanisation existante. Par la réalisation de
protection des fronts de taille et la réalisation
d'espaces verts, il améliorera la biodiversité
existante.




Risques
et
nulsances

Commodités
de
volsinage

I

i

|

I Engendre-t-i fa

I consommgaition

i d'espaces naturels,
: agricoles, forestiers,
| martimes 2

:

Est-1 concemé par
des nsques
technologiques ?

. Est-il concemeé par

des nsques naturels ?

- Engendre-i-ii des
nsques sanitaires ?

Est-l concemeé par
des risques
: sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-l concemé por
des nuisances
sonores ?

' Engendre-t-il des
i
! odeurs ?

|

| Est-il concemé par
‘ des nuisances

1 offactives ?
|
! Engendre-t-il des
: vibrations ?

i
. Est-il concemé par
f des vibrations ?

[

el

r

fa

La voie ferrée induit un classement au titre des voies bruyantes, les périmétres
reportés sur les servitudes du PLU ne concernent pas la zone de projet.




Pollutions

Pafrimoine /
Cadre de
vie/
Populciion

' Engendre-tl des
! émissions lumineuses ?

Est-l concemé par
. des émissions
' lumineuses ?

Engendre-i-il des
rejets polluants dans
l'air ?

Engendre-t-il des
' rejets hydrauliques ?

- 81 ow, dans quel
milieu ?

Engendre-+il ia
production
d'effluents ocu de

: décheifs non
dongereux, inertes,
dangereux ?

i
Est-il susceptible de
porter atteinte au

| pafnmoine
architectural,
culturel,

i archéologique et

| paysager ?

i
:
|
|
.

. Engendre-t-il des

' modifications sur les

" activités humaines

 {agniculture,
sylviculture,

{ urbanisme /

 aménagements) ?

™

Ll

Lol

\

‘Installation de candélabres pour la future voirie. Il geront
iconformes & la réglementation concernant leur orientation vers le
‘sol et leurs principes directionnels.

De plus, le projet se situe en continuité& de 1'urbanisation
?xistante, aucune nouvelle nuisance ne sera donce liSe aux
émigssions lumineuses.

450 logements supplémentaires engendrent une population de
l'ordre de 1 000 habitants.

La capacité de la station d'épuration Maéra permettra d'accepter
ceg effluents supplémentaires.

Le projet correspond dans une premiére phase & une réhabilitation d'un site industriel
délabré et abandonné.

Le projet d'urbanisme apparait donc, non pas comme une nuisance ou du meins une
madification de 'occupation du sol en lieu et place d'un espace naturel, mais comme

une valarisation d'un espace dégradé et voué a une occupation sauvage.

Aucune évolution négative n'est a associer 2 la réalisation et 'exploitation du projet.
Le projet répond a une demande importante de logements st notamment de
logements sociaux dans un secteur qui sera, in fine, valorisé par rapport a la situation
actuelle.




6.2 Les incidences du projet Identifiées av 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'aulres projets connus ?
X
Qui Non Si oui, décnvez lesquelles

- Aménagement de I'Avenue Georges Fréche

Le projet d'aménagement des anciennes carriéres du Mas de Rochet est en bordure de la voie du méme nom récemment rebaptisée
Avenue Georges Fréche.

Celte vois a été re-qualifiée par un élargissement de son profil en travers le la mise en place de pistes cyclables. Le camrefour giratoire est
egalement réalisé et permettra de desservir aisément la zone.

Ce projet contigu vient d'étre réalisé, il avait précédemment donné lieu & une étude d'impact et une enquéte publique.

4.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effets de nature fransfrontiére ?

X
Oul Non Si oui, décrivez lesquels :

|('_I _-._"_II_._a:‘_"._' r_:'_" m =i '.-‘-.l' II- 'I.I'_-'nl-f_' :-]. l |

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que voire
gu'il devrait en étre dispensé ? Expliguez pourqual.

bd E

projet fasse 'objet dune étude d'impact ocu

Au regard de ce formulaire, nous estimons que ce projet d'aménagement, qui
correspond a une re-qualification et valorisation d'un espace industriel en
cours de fortes dégradations, est de trés faible impact sur 1'environnement et
ne nécessite donc pas de fait de réaliser une é&tude d'impact.

Aucun espace naturel n'est directement affecté par le projet, la seule
interaction potentielle avec des oiseaux migrateurs nicheurs sur les fronts de
taille a été intégrée dans le choix de la période d'intervention et dans le
suivi environnemental du chantier.

A l'inverse, par le traitement de la friche industrielle et par les aménagements

d'espaces verts et les mesures d'intégration paysagére, il constitue & 1l'inverse

une valorisation de l'espace.

Dans un processus de concertation au-deld du cadre réglementaire, les riverains,

la commune et le maitre d'ouvrage se sont engagés dang une conception
d'Eco-Quartier.



8.1 Annexes obligatolres

Objet

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives qu mditre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; |

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle compnse entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

. AU minimum, 2 photographies da-tées de la zone d;implanfafion, avec une localisation cartographique des pr[ses ;
3 . de vue, I'une devant pemetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le !
. Paysage lointain ; " |

4 Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a}, 6° b) et d}, 8° 10°,
18° 28° a) et b}, 32°, 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b},

327, 41° et 42° : plan des aboerds du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos | X
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les &volutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2000 |

et 1/5000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et temrains avoisinants ginsi gue les canaux, plans |

d'eau et cours d'eau ,

8.2 Autres annexes volontalrement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en iIndiquant les annexes Jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Note de présentation du projet avec les cartes de sensibilités.

Expertise ornithologique

9. EngdgEment el sianslure

Je cerfifie sur I'nonneur 'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & MONTPELLIER le, / T / 0‘{ / zﬁ‘tj

Jean-Roch MIRAREL

Sighature




