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UN TOIT POUR TOUS — Notice explicative

Notice explicative — Projet d'aménagement de la Condamine |

L'opération d'aménagement de la Condamine s’étend sur la commune de Saint Céme et Maruejols.
La commune est située dans la plaine de la Vaunage, a 12 km & 'Ouest de Nimes.

L'emprise de l'opération couvre une surface de 19 380 m2,

Elle s"étend sur 10 parcelles cadastrales : B185, B200, B201, B205, B316, B317, B889, B1067, B1230,
B1335.

Emprise de
ération

3

France niélr

Nimes

Img'liti

: DBl L4
Figure 1 : situation cadastrale, source : Géoportail

Caractéristiques générales du projet :

Le projet d'aménagement est destiné a accueillir des constructions d’habitations (60 logements) et
leurs annexes : zones de stationnement (94 places), voirie (voirie interne au lotissement 350 ml),
réseaux divers, jardins, local poubelle.
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UN TOIT POUR TOUS — Notice explicative

La zone est découpée en 5 secteurs :

- 2 secteurs HCG d'habitat collectif et groupé, regroupant 3 lots (25, 26, 27) de surface comprise entre
1700 m2 et 656 m?2,

- un secteur HG d'habitat groupé de 7 lots entre 163 m2 et 211 m2,

2 secteurs HI-1 et HI-2, d'habitat collectif, comprenant 22 lots de surface comprise entre 206 m2 et 422
m2,

La surface de plancher totale de l'opération est de 11 061 m2.

La hauteur maximale des constructions est de 6 m a I'égout et de 9 m au faftage.
Les espaces libres seront plantés a raison, d’au minimum, 1 arbre de haute tige par 50m2 de SDP. Les
clétures seront doublées d'une haie végétale de méme hauteur que la cldture.

Les plantations existantes seront maintenues, les arbres abattus seront remplacés par des plantations
au mains équivalentes.

Le reglement du lotissement reprendra les régles édictées dans le document ‘d’urbanisme de la
commune de Saint Céme et Maruejols. Des dispositions constructives seront mises en ceuvre en
concertation avec la DDTM 30 dans les zones soumises au risque inondation. Des secteurs de francs
bords seront respectés de part et d‘autre de I'axe des écoulements ceinturant le site.

Sensibilité environnementale et impact potentiel :
La commune de Saint Céme et Maruejols dispose d'un document d‘urbanisme (PLU) approuvé le 20
octobre 2010. Le secteur a été réservé par la commune pour la réalisation d'un projet de mixité

sociale (30% de logement sociaux). Il s"étend sur des zones UDI, UA et 2UA.
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Figure 2 : Extrait du PLU en Bleue zone 2AU, en rouge les zones U, source ; commune

Le projet d'aménagement n'est pas concerné par des périmétres de protection de zones naturelles
protégées (arrété de biotope, Natura 2000).

L'opération est localisée :

- 11,7 km au Sud-Ouest de la ZPS camp des Garrigues - site FR9112031,

- 11,9 km au Sud-Ouest de du SIC le Gardon et ses gorges — site FR9101395 et de la ZPS gorges du
Gardon — site FR9110081,

- 11,38 km au Nord-Ouest de la ZPS Cétiéres nimoises — site FR 9112015,
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UN TOIT POUR TOUS — Notice explicative

- 14,87 km a |'Est de la ZPS Hautes garriaues du Montnelliérais — site FR9112004 et
- 11,69 km au Sud Est du SIC le Vidoul| ZPS Gorges du Gardon

SIC le gardon et ses gorges

J
—t "w:.:_:t

ZPS Camp des
Garrigues

ZPS Hautes garrigues du

Montpelliérais

et d'dménagement de la Condamine

ZPS Costiéres Nimoises

SIC le Vidourle

A0 AN : : : \

Figure 3 : Extrait atlas du patrimoine — Zones Natura 2000 (source DREAL LR, Géoportail)

Par contre il est localisé a proximité d'une zone de présomption de prescriptions archéologiques et en
partie (Sud de I'opération) dans un espace naturel sensible du département du Gard - garrigue de Nimes
(ENS n°127), espace couvrant 12800 ha et répartit entre 30 communes du Gard. Cet espace vise
principalement les intéréts écologiques et paysagers sur la zone. En effet, ce site abrite une orchidée
rare dans la région, 'Ophrys Aurélia, des espéces d'oiseaux (outarde canepetiere, pie grieche a téte
rousse et Edicnéme criards) et des zones boisées.

Le périmétre de l'opération est occupé par des friches herbacées et des jardins attenants a des
habitations. Il s‘agit d’une dent creuse en partie aménagée (ancien lotissement). Les habitats naturels
présents sont dégradés et de qualité moyenne. Les espéces floristiques recensées sont des espéces
plantées (lavande, romarin, cyprés) ou ubiquiste (ronciers). Quelques arbres sont présents (amandiers,
néflier, saule, figuier). Aucune espéce d'orchidée et espéces d'oiseaux rare n'a été observée lors de nos
visites de terrain au mois de mars 2016.
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Zones de présomption de prescription archéologique — Notice explicative

Flgure 5 : ENS du Gard, source DREAL LR
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UN TOIT POUR TOQUS — Notice explicative

L'accés au site s'effectue par le chemin de fa Condamine, au Nord, puis fa parcelle B200, occupée par
une friche herbacée et quelques arbres (saule, figuier) ou par le Sud via la rue du Grand jardin,

La parcelle B200 est bordée a FEst par un fossé pluvial qui rejoint la riviére du village en contournant
les parcelles B1179 et 316 par le Sud. L'exutoire du systéme de rétention de I'ancien lotissement
s'effectue dans cet écoulement a Fangle de la parcelle B316 avant sa confluence avec la riviére du village
(cf. planche page suivante).
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UN TOIT POUR TOUS — Notice explicative

Compte tenu de la surface concernée (1,9 ha), du bassin versant collecté (env. 1,9 ha) et du rejet
des eaux pluviales dans un milieu naturel, I'opération fera l'objet d’'un dossier procédure — déclaration
— au titre de la loi sur l'eau.

Les anciens ouvrages seront détruits et un nouveau systéme de gestion des eaux pluviales sera réalisé
conformément a la doctrine départementale de la DDTM du Gard.

L'opération est localisée en partie dans le champ majeur de la riviere du village.

Le PPRn communal Rhony a été prescrit le 30/01/2015. Les résultats des premiéres études indiquent
que la partie basse de l'opération est située en aléa modéré et résiduel de débordement de cours d'eau.
Les principes de préventions dans ces zones imposent un calage du niveau de plancher et la réalisation
d'une étude hydraulique justifiant de la non incidence de l'opération sur la ligne d'eau pour la crue de
référence en état aménagé.

Le projet d'aménagement sera réalisé en concertation avec le service risque de la DDTM et sera adapté
afin de ne pas générer d'incidences sur la ligne d’eau établie pour la crue de référence.

Figure 7 : extrait aléa de référence, source DDTM 30
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L'opération n'est pas localisée dans le périmétre de protection d'un ouvrage de captage d’eau potable
public.
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