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UN TOIT POUR TOUS — Notice explicative

Notice explicative — Projet d'aménagement de la Condamine ' |

L'opération d'aménagement de la Condamine s'étend sur la commune de Saint Céme et Maruejols.
La commune est située dans la plaine de la Vaunage, a 12 km a I'Ouest de Nimes.

L'emprise de I'opération couvre une surface de 19 380 m2.

Elle s'étend sur 10 parcelles cadastrales : B185, B200, B201, B205, B316, B317, B889, B1067, B1230,
B1335.

Emprise de
ération
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Figure 1 ! situation cadastrale, source : G‘éoportai/

Caractéristiques générales du projet :

Le projet d'aménagement est destiné a accueillir des constructions d’habitations (60 logements) et
leurs annexes : zones de stationnement (94 places), voirie (voirie interne au lotissement 350 ml),
réseaux divers, jardins, local poubelle.
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La zone est découpée en 5 secteurs ;

- 2 secteurs HCG d'habitat collectif et groupé, regroupant 3 lots (25, 26, 27) de surface comprise entre
1700 m2 et 656 m2,

- un secteur HG d'habitat groupé de 7 lots entre 163 m? et 211 m2,

2 secteurs HI-1 et HI-2, d'habitat collectif, comprenant 22 lots de surface comprise entre 206 m2 et 422
m2,

La surface de plancher totale de l'opération est de 11 061 m?2,

La hauteur maximale des constructions est de 6 m a I'égout et de 9 m au faitage.
Les espaces libres seront plantés a raison, dau minimum, 1 arbre de haute tige par 50m2 de SDP. Les
clétures seront doublées d'une haie végétale de méme hauteur que la cléture.

Les plantations existantes seront maintenues, les arbres abattus seront remplacés par des plantations
au moins équivalentes.

Le réglement du lotissement reprendra les régles édictées dans le document ‘d’urbanisme de la
commune de Saint Come et Maruejols. Des dispositions constructives seront mises en ceuvre en
concertation avec la DDTM 30 dans les zones soumises au risque inondation. Des secteurs de francs
bords seront respectés de part et d'autre de I'axe des écoulements ceinturant le site.

Sensibilité environnementale et impact potentiel :
La commune de Saint Cdme et Maruejols dispose d'un document d'urbanisme (PLU) approuvé le 20
octobre 2010. Le secteur a été réservé par la commune pour la réalisation d'un projet de mixité
sociale (30% de logement sociaux). Il s'étend sur des zones UDI, UA et 2UA.
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Figure 2 : Extrait du PLU en Bleue zone 2ZAU, en rouge les zones U, source : commune

Le projet d'aménagement n'est pas concerné par des périmétres de protection de zones naturelles
protégées (arrété de biotope, Natura 2000).

L'opération est localisée :

- 11,7 km au Sud-Ouest de la ZPS camp des Garrigues - site FR9112031,

- 11,9 km au Sud-Ouest de du SIC le Gardon et ses gorges — site FR9101395 et de la ZPS gorges du
Gardon — site FR9110081,

- 11,38 km au Nord-Ouest de la ZPS Cbtiéres nimoises — site FR 9112015,
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