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Objet : avis de l'autorité environnementale sur le dossier de création de la ZAC Cceur d'Orques
a Saint Georges d'Orques

Par courrier du 12 février 2010, vous m'avez transmis, pour avis de l'autorité compétenie en
matiére d’environnement prévu 4 l'article L.122-1 du code de l'environnement, le dossier de
création de la ZAC Cceur d'Orques. 1l s'agit d'un avis simple qui porte & la fois sur la qualité de
{'étude d'impact et sur la maniére dont I'environnement est pris en compte dans le projet. Il vise en
particulier & éclairer le public ; il est 4 joindre au dossier d'enquéte publique ou de la procédure
équivalente de consultation du public. Pour ce qui concerne le présent projet de création de ZAC,
f'avis est 4 joindre lors de {a phase de concertation.

1. Présentation du projet :

L'objectif de la ZAC est de créer 250 a 300 logements, de permetire 'extension d'équipements
publics (mairie, école et équipement sportif) et d'améliorer la gestion des eaux pluviates sur un site
d'une superficie de 7,8 ha 2 l'intérieur d'une zone urbanisée.

Il est nécessaire de souligner deés a présent que la ZAC Ceeur d'Crques n'est pas compatible avec
le PLU approuvé le 3 décembre 2007. En effet les zonages décrits dans I'étude d'impact (pages
68, 69 et 141) et le rapport de presentation (pages 15 et 20) ne sont pas ceux du PLU approuve.
Ces 2 documents n'indiquent pas que {es modifications du PLU engendrées par fa ZAC nécessitent
une révision géneérale ou une révision simplifiee. La révision générale du PLU a é1é prescrite le 22
octobre 2008.

Par ailleurs, la compatibilité avec le SCOT mérite d'étre précisée. Le projet de ZAC est a cheval sur
plusieurs secteurs identifiés dans le SCOT : « espace prioritaire » de réinvestissement urbain et
extension urbaine (dont la densité est de 20 a 30 logements par hectare). Il est donc nécessaire de
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justifier comment la densité moyenne de la ZAC de 50 & 70 logements par hectare est compatible
avec le SCOT.

2. Cadre juridique :

En application de larticie R122-13 du Code de I'environnement, l'autorité administrative de {'Etat
compétente en matiére d'environnement, donne son avis sur le dossier, comprenant I'étude
d'impact, dans les deux mois suivant sa réception.

Le présent avis devra étre transmis au pétitionnaire.
Un certain nombre de points évoqués ci-dessous, qui ne sont pas connus aujourd'hui au stade du

dossier de création, devraient étre complétés dans le cadre de I'étude d'impact du dossier de
realisation (article R 311-17 du code de l'urbanisme).

3.  Enjeux du territoire identifiés par {'autorité environnementale :

Le projet de création de la ZAC étant situé 3 lintérieur d'une zone déja urbanisée, lintensité des
enjeux environnementaux peut éire qualifié globalement de faible, Les principaux enjeux
concemnent ;

* les nuisances sonores, compte tenu de la vocation habitat de la ZAC ;

+ la problématique retrait gonflement des argiles ;

+ la biodiversité du fait de la présence potentielie d'espéces protégées.

4. Qualité de I'étude d'impact et prise en compte de |'environnement dans le projet :

Formeltement, 'étude d'impact comporte bien les éléments prévus par I'atticle R.122-3 du code de
I'environnement.

4.1.Nuisances sonores

Concernant le bruit, I'6tude d'impact indique que les effets directs de I'aménagement
sur 'ambiance sonore se limiteront 4 i{a phase travaux. Méme si la ZAC n'est pas
concernée par une infrastructure classée bruyanie, |'étude d'impact reconnait que
fenvironnement sonore du site est surtout dégradé par les nuisances liées au trafic
routier sur les avenues d'QOccitanie et de Montpeliter. il est prévu de limiter {es vitesses
sur ces voies de circulation par la mise en place de zones limitées 4 30 km/heure et
'aménagement de giratoires. Ces mesures paraissent bien adaptées,

4.2. Retrait gonflement des argiles

La ZAC est concernée par la problématique de retrait et gonflement des argiles. Une
étude de l'aléa a identifié que la commune de Saint Georges d'Orques fait partie d'une
zone faiblement & moyennement exposée. {'étude d'impact préconise alors des
reconnaissances géotechniques au droit de |'édification des batiments & construire afin
de s'assurer de la stabilité du sol et définir des prescriptions que les constructions
devront respectées. Cette mesure semble adaptée & l'aléa retrail gonfiement des
argiles qualifié de faible 4 moyen.
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4.3.Biodiversité

Le site du projet n'est concerné par aucun inventaire ou protection réglementaire.
Cependant, I'étude d'impact dresse la liste d'espéces potentiellement présentes sur le
site de ia ZAC ; parmi celles-ci figurent des espéces protégées (reptiles et oiseaux).
Ainsi que le recommande l'étude d'impact (page 47), ii sera utile de conduire un
inventaire plus détaillé dans le cadre de la réalisation de la ZAC pour notamment
vérifier la présence d'espéces protégées et proposer des mesures permettant d'éviter
des destructions de spécimens.

4.4. Mobilité

Concernant la mobilité, it conviendra, comme l'indique I'étude d'impact, de réaliser un
plan de déplacement de maniére 4 ce gue la création des 250 4 300 logements ne se
traduise pas par une augmentation de trafic de 400 véhicules par jour grace a une
incitation & |'utilisation des transports en commun et 2 la limitation de la voiture dans la
ZAC.

4.5. Maitrise des dépenses énergétiques

Le projet de ZAC se voulant exemplaire en terme de développement durable, il serait
necessaire d'apprécier les effets de la ZAC en terme de consommation énergétique
lite notamment & son fonctionnement mais également aux déplacements induits par
sa création, |l conviendrait par ailfeurs de montrer comment la ZAC favorise l'utilisation
des énergies renouvelables en précisant, notamment, si une réflexion a eu lieu quant &
l'orientation des batimenis ou quant a ['alimentation des différents équipements
publics.

5. Conclusion :

le dossier d'étude d'impact s'avére globalement satisfaisant au stade de la création de
la ZAC. Les études complémentaires recommandées concernant ie retrait gonflement
des argiles, la biodiversité et la mobilité compigteront utilement le dossier de
réalisation de la ZAC. Il serait souhaitable également qu'une réflexion soit conduite
quant a la maitrise des dépenses énergétiques.

Pour le Préfgt et par délégation

La Directrice Régjgnale de 'Envirennement,
de UAménapfmeit et du Logemaent
{anguddgciRossigon







