
         

Plan 
d’actions en 
faveur du 
logement

Assises régionales 
du logement en Occitanie

2024

Axe 1. Produire du 
logement, s’adapter 

aux territoires

1.1 Mobiliser un réseau 
d’acteurs élargi pour 
produire du logement

1.1.2 Mobiliser 
l’ingénierie locale sur 
le logement en 
territoire rural

Axe 3. Parcours 
résidentiels: 

proposer une offre 
adaptée aux 

territoires

Axe 4. Accélérer la 
rénovation des 

logements et prendre 
en compte le 

changement climatique

Axe 5. Construire des 
parcours 

d’accompagnement 
sans rupture

1.3  Produire du 
logement social pour 
répondre aux besoins

3.1  Répondre 
aux besoins de 

publics 
spécifiques

3.2 Développer 
des outils pour 

faciliter des 
parcours 

résidentiels

4.1  Adapter l’habitat 
au changement 

climatique

4.3 Aller vers les 
publics et les 

accompagner dans les 
économies d’usages

4.2 Massifier les 
rénovations d’ampleur

5.1 Construire un 
parcours personnalisé

5.2 Prévenir la rupture 
des personnes en 

situation de logement

5.3  Adapter l’offre de 
logement et 

d’accompagnement

5.4 Coordonner, animer 
et consolider les 

partenariats

1.2 Agir sur le foncier

1.2.1 Répertorier et 
mobiliser le foncier 
public en faveur du 
logement

1.2.2 Mieux mobiliser 
les outils fonciers 
existants

1.2.4 Mobiliser les 
appels à projets et
financements pour 
produire du
logement en Occitanie1.1.4 Produire sur des 

modèles nouveaux

1.3.1 Optimiser les 
aides en vue de   
mieux équilibrer les 
opérations

1.3.5 Développer le 
conventionnement
dans le parc privé

1.3.4 Développer les 
outils opérationnels 
pour produire du 
logement social sur 
les communes SRU au 
travers des contrats 
de Mixité Sociale 
(CMS)

1.1.1 Promouvoir les 
instances locales des 
acteurs du logement 

3.1.1 Mettre en oeuvre la partie logement du “plan d’action 
pour réduire les tensions de recrutement des emplois 
saisonniers”

3.1.2 Promouvoir des structures pour les jeunes (FJT, RSJA, 
logement social jeunes de 30 ans, résidences étudiantes)

3.1.3 Permettre le maintien à domicile des personnes en perte 
d’autonomie et faciliter les parcours résidentiels

3.1.4 Répondre aux besoins de sédentarisation des gens du 
voyage en développant l’habitat adapté

3.1.5 Développer des solutions de logements de transition à l’
échelle des intercommunalités pour répondre aux besoins 
ponctuels et urgents

3.2.2 Favoriser la mobilité au sein du parc social

3.2.1 Faciliter l’accès des publics prioritaires au 
logement social

5.1.1 Informer et sensibiliser les personnes concernées et les 
professionnels sur le contexte et les modalités d’accès au 
logement social en Occitanie

5.1.2 Accompagner l’entrée dans le logement social

5.2.1 Mieux coordonner les parcours dans une logique 
d’accompagnement global

5.3.1 Proposer et animer une gamme de solutions 
diversifiées de logements

5.3.2 Développer l’accompagnement dans le logement

5.4.1 Recueillir, transmettre et partager  
l’information

4.3.2 Impliquer les 
citoyens sur l’impact 
du changement 
climatique en lien avec
l’habitat

4.1.1 Promouvoir la 
performance 
environnementale des 
logements adaptée au 
territoire

G. Intégrer les éléments de ce plan d’actions 
dans les PLUI-H, PLH et les PDALHPD

Adapter les aides 
financières à la 
rénovation au 
contexte local

Diminuer la consommation 
de l’eau dans les projets de 
rénovation et de
construction

4.1.4 Communiquer 
auprès des filières sur
les risques et les 
solutions: retrait 
gonflement des
argiles, risques 
sismiques, 
inondations, etc

Mettre la biodiversité au 
coeur des opérations de 
logements

Décarboner les logements

Approche 3, 30, 300

4.2.3 Promouvoir les 
rénovations d’ampleur 
dans le parc public

4.1.3 Favoriser l’usage 
des matériaux bio et
géo sourcés

4.3.1 Lutter contre la 
précarité énergétique

Mobiliser les 
outils 
financiers pour
promouvoir le 
bio et géo 
sourcé

4.2.2 Promouvoir les 
rénovations d’ampleur 
dans le parc privé

C. Partager une boîte à outils     

F. Faire connaître les dispositifs liés aux 
logements par des formations

B. Répertorier et suivre les initiatives et 
expérimentations locales

Axe 6. Actions 
transversales

Autres points de débat

Adapter les aides de l’ANAH selon les contextes particuliers

Mieux documenter l’état des capacités de maîtrise d’ouvrage des 
bailleurs sociaux pour identifier les pistes d’amélioration

Simplifier la demande de logement social (approche centrée sur l’usager)

5.2.2 Développer les dispositifs de prévention des expulsions 
locatives 

- 

Café réno’

Permis de louer

Outil histologe: repérage de l’habitat 
indigne

Diagnostic des biens sans maîtres

Elaborer un guide régional sur les aides / 
répertoire des aides pour financer une 

opération. 
à destination de: techniciens/bailleurs 

sociaux, élus, grand public, propriétaires 
bailleurs

S'interroger sur les apports et les difficultés de mise en oeuvre de 
l’article 55 de la loi SRU 

2.2 Reconquérir des 
bâtiments captés par 

d’autres usages

1.2.6 Transformer des 
bureaux et bâtiments 
tertiaires en logements

2.2.2 Connaître son parc de meublé de tourisme 
et autres hébergements touristiques

1.2.5 Mobiliser les 
friches sur tous les 
territoires

2.1 Produire et rénover 
en centre ancien

2.1.1 Poursuivre et renforcer les actions mises 
en œuvre dans les opérations programmées 
d’amélioration de l’habitat - renouvellement 
urbain (OPAH - RU)

2.1.2 Développer le bail à réhabilitation pour 
rénover l’habitat existant en proposant des 
logements locatifs abordables

2.1.3 Aller vers les habitants pour tenir compte 
de leurs attentes et besoins pour habiter dans 
un centre ancien dans le cadre d’un 
programme de revitalisation.

2.1.4 Initier une démarche conciliant transition 
écologique et préservation du patrimoine

2.4 Remettre dans le 
circuit les logements 

vacants
2.4.2 Analyser le dispositif ANAH vente 
d’immeubles à rénover (VIR) et le dispositif 
d’Intervention Immobilière et Foncière (DIIF)

2.5 Densifier, optimiser 
les quartiers hors 

centre ancien 
(pavillonnaires, friches 

commerciales et 
économiques)

2.5.2 Promouvoir  les études 
sur le potentiel de 
surélévation 

2.5.1 Prendre en compte le potentiel foncier 
des quartiers pavillonnaires, développer la 
densification parcellaire (BIMBY)

2.3 Lutter contre 
l’habitat indigne

2.3.2 Informer les locataires résidant dans des 
logements insalubres ou indécents de leurs 
droits

2.3.1 Inciter à mettre en place le “permis de 
louer” pour lutter contre les logements 
dégradés

1.3.3 Inciter à 
communiquer 
positivement autour 
de la production de 
logements sociaux

3.2.4 Suivre le déploiement de l’outil du bail réel 
solidaire (BRS) via l’Office Foncier Solidaire (OFS) y 
compris dans les zones moins tendues

4.2.1 Conforter le 
dispositif 
d’information, conseil 
et orientation du 
public sur l’ensemble 
des thématiques de 
l’habitat privé

3.2.3 Développer une offre diversifiée et adaptée aux 
besoins: LLI, PSLA

1.1.3 Rassembler les 
acteurs pour produire 
de petites opérations 
en territoire rural

1.3.2 Réfléchir à des 
modes de production 
et nouveaux modèles 
permettant de mieux 
équilibrer les 
opérations

2.4.1 Promouvoir les bonnes pratiques et 
retours d’expériences pour le repérage et 
traitement des logements vacants

Travailler sur le 
confort d’été

Axe 2. 
Agir sur l’habitat 

existant

Faire évoluer la garantie VISALE avec Action logement pour la mobiliser 
dans les dispositifs de location/sous-location.

4.1.2 Adapter les 
logements au risque de 
forte chaleur

A. Développer la connaissance sur les besoins 
en logement

D. Créer un référentiel qualité des logements et 
des espaces publics

E. Mieux faire connaître les diverses aides et 
moyens de financements à disposition des 
opérateurs

Relancer les Observatoires territoriaux du logement étudiant (OTLE) et 
jeunes

1.1.2 : Plateforme aide 
aux territoires

(aides-territoires.beta.
gouv.fr)

1.1.1 : Atelier des 
solutions pour une 

dynamique
de logement social 

dans le Gard - 
DDTM30

1.2.1 : Caserne Roger 
Narbonne, ancienne 

gendarmerie
programme mixte ALOGEA

3.1.1 Maison du travail 
saisonnier des Pyrénées 

Orientales

3.1.2 SOLIHA Lot  “Fais 
comme chez Toit”

3.1.3 Maison 
intergénérationnelle et 

inclusive “l'envol” 
Toulouse

5.1.1 
Association 

“habiter enfin” 
Hérault

4.3.2 Fresque du climat 
des locataires DOMITIA 
Habitat

Actions inspirantes

Actions inspirantes Actions inspirantes

1.2.2 : Groupe de travail 
sobriété foncière et PLH 
Septembre 2023 DREAL

1.2.3 : Territoire engagé 
pour le logement - 

Toulouse, Grand Matabiau 
et Cartoucherie

1.2.4 : Lodève, ilôt Fleury, 
lauréat fond friche 2022

1.3.3 : Groupe les Chalets, 
“Les reflets de Brienne” 

VEFA inversée

1.3.6 : Etude action 
Fondation Abbé Pierre 

“mobiliser le parc privé à 
des fins sociales”

Axe 2: encadrement des 
loyers Montpellier

2.5 DDTM 34 et 
CAUE 34

Plaquette “réussir la 
densité: variété de 

logements et 
diversité d'espaces”

2.5.1 Démarche BIMBY 
SICOVAL et 

Verdun-sur-Garonne 
(DDT82 et commune)

2.4.1 ADIL 31 “Etudier la 
vacance de logements 

sur un territoire” guide à 
destination des 

communes

2.3.2 Fondation Abbé 
Pierre et ADIL 31: 

éclairage régional 
Occitanie 2024 et étude 

habitat indigne 
Toulouse

2.2.1 Étude EPFO 
résidence de tourisme 

Aude (Gruissan et 
Leucate) 2019

2.1.4 Expérimentation 
ENERPAT (Energie et 

Patrimoine) à Cahors. 
Suivi d’un immeuble 
réhabilité en centre 

ancien.

2.1.2 ADAGES, Sète. Ile 
Sud. 6 logements en bail 

à réhabilitation 
OPAH-RU

2.1.1 OPAH-RU 
centre-ville de 
Castelnaudary

2.1.1 OPAH-RU 
centre-ville de 
Castelnaudary

a) Aide pour 
accompagner les 
communes/
intercommunalités à 
développer le BIMBY

b) Développer des études 
urbaines dans les 
quartiers pavillonnaires 
(Bimby): mobilité, 
espaces publics…

c) Diffuser le guide des 
bonnes pratiques de la 
division parcellaire 
(CEREMA)  
https://www.cerema.fr/fr
/print/pdf/node/3964

d) Entretiens architectes 
/ propriétaires

e) Densifier en créant des 
logements séniors sur les 
zones pavillonnaires

f) Valoriser des exemples 
de quartiers 
pavillonnaires 
transformés 
“exemplaires”

g) OPAH pavillonnaire

h) Accompagner les 
propriétaires : achat 
groupé pour faire sauter 
les cahiers des charges 
des lotissements. 
Convaincre les 
propriétaires.

3.1.3 Réhabilitation Foyer 
Jeunes Travailleurs de Sète 

- Plan de relance

3.1.4 
Bordères-sur-

l’Echez. 8 
logements 

adaptés aux 
gens du voyage

3.2.1 Développer le 
PLAI adapté, Rodez 

Agglo Habitat

3.2.2 Plateforme 
“Échanger Habiter” 

Ile-de-France

3.2.4 OFS Occitalys, 
42 BRS Les reflets de 

Brienne

3.2.4 
Expérimentation OFS 

départemental 
Hautes-Pyrénées

3.2.5 La maison de 
l’habitat, Grand Narbonne

4.2.1 “Les cafés climat”
ALEC Montpellier

4.2.2 Dispositif seconde 
vie (renouveler le cycle de 
vie d’un bâtiment)

4.1.4 Etude CEREMA 
“Adaptation des 
territoires littoraux 
méditerranéens au 
changement climatique”

4.3.1 Mise en oeuvre du 
programme SLIME 
(Service local 
d’intervention pour la 
maîtrise de l’
énergie)Agence 
départementale de 
l’habitat et du logement 
du Gard 

Actions inspirantes

5.1.2 Association 
l’Amandier, bailleur 

patrimoine, 
Haute-Garonne

5.2.2 Action 
Médiation Santé - 

Sociale, association 
Pyrénées Solidarités 
et PMCCU Pyrénées 

Orientales

5.3.1 Observatoire 
mixte du PDALHPD 

de Lozère

D. Charte habitat 
et qualité 
SICOVAL

F. Les CAUE 
d’Occitanie: 

catalogue de 
formations élus 

et professionnels
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2.2.1 En zone côtière, mobiliser le parc de 
copropriétés de tourisme vieillissantes, 
désaffectées dans le cadre du Plan Littoral 21

Pour lutter contre les fraudes concernant "Mon Accompagnateur Rénov'" 
et les dossiers "Parcours Accompagné" (MPR PA), partager avec l'Anah 
des propositions techniques d'améliorations

Faciliter la mobilisation du foncier dans les espaces périurbains 
pavillonnaires.

Retrouvez l’intégralité du plan d’actions 
en scannant ce QR code ou sur: 
https://www.occitanie.developpement-
durable.gouv.fr/assises-regionales-du-
logement-a26573.html
 

1.2.3 Analyser la 
faisabilité de création 
d’outils de portage à 
long terme à l’échelle 
régionale

https://docs.google.com/presentation/d/1OcgFiwK2kSUlLurTzC7_Mqc3MJLBtPh3SzFCtiLXfTg/edit?usp=sharing
https://docs.google.com/presentation/d/1OcgFiwK2kSUlLurTzC7_Mqc3MJLBtPh3SzFCtiLXfTg/edit?usp=sharing
https://docs.google.com/presentation/d/1OcgFiwK2kSUlLurTzC7_Mqc3MJLBtPh3SzFCtiLXfTg/edit?usp=sharing
https://docs.google.com/presentation/d/1OcgFiwK2kSUlLurTzC7_Mqc3MJLBtPh3SzFCtiLXfTg/edit?usp=sharing
https://www.occitanie.developpement-durable.gouv.fr/assises-regionales-du-
https://www.occitanie.developpement-durable.gouv.fr/assises-regionales-du-
https://www.occitanie.developpement-durable.gouv.fr/assises-regionales-du-
https://www.occitanie.developpement-durable.gouv.fr/assises-regionales-du-


Édito du préfet de la région Occitanie

“Le 8 décembre 2023, à Labège, plus de 300 acteurs du logement se réunissaient pour les 
premières assises régionales du logement. Venus de toute l’Occitanie, ils représentaient 
l'État, les collectivités locales, le monde de la solidarité, le secteur de la construction, des 
bailleurs, des promoteurs et des aménageurs.
À l'ouverture de cette journée, j'ai adressé trois messages en lien avec les enjeux 
régionaux. 

● Notre région est marquée par une forte croissance démographique et un taux d’
équipement de 11,5 %, très inférieur à la moyenne nationale, il est donc 
nécessaire d’améliorer la construction de nouveaux logements sociaux. 

● Avec un taux de pauvreté supérieur à la moyenne nationale, il faut pouvoir 
répondre aux besoins des personnes les plus fragiles et aux besoins d'accession 
à la propriété tout en optimisant les parcours résidentiels au sein du parc 
existant. 

● Enfin, le logement se doit aussi de répondre aux enjeux environnementaux de 
réduction des émissions de gaz à effet de serre, cela passe par des efforts 
constants sur la réhabilitation des logements, en synergie avec la conférence 
des parties prenantes sur la planification écologique organisée en Occitanie le 
30 novembre 2023 et l'ambitieuse politique de rénovation portée par France 
Rénov'. Cela aura pour effet connexe de redonner du pouvoir d’achat aux 
habitants en réduisant d’autant leur facture énergétique.

La journée nous a conduit à partager des constats, à confronter la diversité des 
approches et à esquisser des pistes de solutions. Il est ressorti une véritable convergence 
entre tous les acteurs pour avancer sur l’ensemble des enjeux.
La dynamique impulsée par cette première journée de rencontres s’est poursuivie au 
travers de quatre groupes de travail qui, depuis février 2024, se réunissent pour échanger, 
débattre et co-construire un plan d'action. Il sera le fruit de la mobilisation de l’ensemble 
des acteurs de la chaîne de production de logements, notamment sociaux, et des 
collectivités territoriales.
Ce document collectif et collégial présente des actions concrètes en faveur de la 
production et de la rénovation des logements et de l’habitat. Il croise des compétences et 
des regards complémentaires. Surtout, il initie un travail de collaboration et d’écoute entre 
les acteurs du logement d’Occitanie amené à se poursuivre. La richesse des échanges au 
cours de ces rencontres a fait émerger d’autres pistes d’actions, qui restent à explorer 
dans la mise en œuvre de ce premier plan d’action en faveur du logement d’Occitanie.
Les deuxièmes assises qui nous réunissent en décembre 2024 sont alors l’occasion d’en 
prendre possession et de réfléchir ensemble à quelle dimension opérationnelle nous lui 
donnerons.”

Pierre-André DURAND,
préfet de la région Occitanie,
préfet de la Haute-Garonne

Jeudi 19 décembre 2024
9h30 – 16h30
Espace Diagora - Labège

Assises régionales
du logement 
en Occitanie

Apports du plan d’action: les 186 participantes et participants aux groupes de travail 

Facilitation des groupes de travail: Aurélie Alquié-Corbineau
Relecture: DREAL et DREETS Occitanie
Mise en page: Aurélie Alquié-Corbineau

Illustrations en facilitation graphique: Johanna Reyer, Atout Diversité, Sylvain Pongi et Aurélie 
Alquié-Corbineau
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Le foncier maîtrisé par les 
collectivités ou l’État permet de 
produire des opérations 
maîtrisées et à un prix 
abordable.

En 2017, la gendarmerie nationale 
quitte la caserne Roger situé en 
proximité du centre-ville de 
Narbonne. Dans la cadre de la 
mobilisation du foncier de l’État 
pour la production de logements 
sociaux, le bailleur social Alogea a 
proposé un projet pour ce terrain. 

Le terrain dispose d'une 
superficie de 7 853 m2 et 
comporte 6 bâtiments. Le projet 
porté par le bailleur comprend la 
démolition de 3 bâtiments et la 
transformation-réhabilitation des 
3 autres. Sur l'emplacement, il est 
prévu des équipements et 
services, des logements locatifs 
sociaux et une pension de famille.

Une décote foncière a été 
accordée au bailleur dans le cadre 
de la mobilisation des terrains de l’
État pour la production de 
logement social en 2022. 

Caserne Roger, 
Narbonne 

Exemple inspirant

Axe 

1
Axe 

5

Dans le cadre de la réhabilitation 
de son centre-ville et la résorption 
de l’habitat insalubre, RHI, la ville 
de Lodève a pour projet la 
réhabilitation de l’îlot Fleury, 
ancienne boulangerie Sancho. 
L’immeuble est typique des 
bâtiments dans le centre ancien de 
Lodève, avec plusieurs bâtiments 
imbriqués, 5 cages d’escalier, 2 
puits au rez-de-chaussée… 
L’acquéreur, Territoire34, avec 
l’entreprise d’architecture 
Lebunetel, créera 8 logements, ainsi 
qu’un commerce de 150m2 au 
rez-de-chaussée.
Territoire 34, en partenariat avec la 
ville de Lodève et Hab-Fab, 
propose une démarche originale 
d’habitat groupé destinée à 
favoriser, dans le cadre d’un achat 
de résidence principale en 
accession aidée, la rencontre et 
l’organisation entre voisins avant 
aménagements.

Mobilisation 
du fond friche, 
Ilôt Fleury, 
Lodève 

Ouvert aux foyers à revenus modérés, 
en recherche d’un voisinage choisi, 
d’un cadre de vie convivial et 
harmonieux, ce projet de rénovation 
totale d’un bâtiment ancien en cœur 
de ville qui répond aux dernières 
normes environnementales de la RE 
2020, bénéficie d’un cadre sécurisé 
par l’intervention de professionnels et 
du soutien de la collectivité. 

Le projet a bénéficié en 2023 de 
l'appel à projet du fond friche à 
hauteur de 460 000€

Exemple inspirant

Axe 

1

Exemple inspirant

BIMBY, pour « build in my backyard* » est un 
concept d’urbanisme visant à la densification 
des espaces résidentiels pavillonnaires. Le 
projet Bimby est né entre 2009 et 2012 dans 
le cadre du programme de recherche français 
«Villes durables». Plutôt que de critiquer le 
modèle de la maison individuelle, archétype 
de l’habitat périurbain, le projet Bimby vise à 
démontrer que les quartiers déjà constitués 
peuvent accueillir chaque année l’ensemble 
de la production de maisons individuelles par 
une densification douce et ainsi réduire 
l'étalement urbain. Dans ce contexte, les 
collectivités territoriales sont amenées à 
repenser leur mode d’action pour libérer du 
foncier et ainsi continuer à voir leur territoire 
se développer.

Le concept BIMBY désigne toute action ou 
démarche ayant pour objectif de favoriser la 
création de logements, dans les conditions 
suivantes :

-Sans étalement urbain, sur parcelles 
déjà bâties, sans démolition complète 
des habitations existantes ;

-A l'initiative de l'habitant, dans une 
démarche architecturale et paysagère 
respectueuse du voisinage et du 
projet commun de territoire ;

-Orchestrée par les collectivités 
locales, dans une démarche de 
développement territorial fédératrice 
et intégratrice des projets des 
habitants ;

-Sans spéculation foncière, dans le 
cadre d'une communication 
transparente sur les capacités de 
valorisation patrimoniale des biens.

La démarche  
BIMBY

*Construire dans mon jardin

Exemple en région Occitanie :
09 - SCoT de la Vallée de 
l'Ariège «Expérimenter la 
redensification des tissus 
pavillonnaires».  
31 - SICOVAL : réunions 
publiques, accompagnement, 
production d'un guide.
82 - Verdun/Garonne., analyse 
des gisements, rencontre avec 
les habitants.
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ENERPAT-SUDO est un projet de recherche 
européen tourné vers la thématique de l’
éco-restauration du bâti ancien. Durant trois 
années, des études ainsi que des travaux d’
éco-restauration ont été menés au sein de 
trois bâtiments pilotes, spécifiquement 
choisis pour leur ancienneté et leur état de 
dégradation avancé. Ces trois édifices sont 
localisés au cœur des centres historiques de 
trois villes européennes : Porto (au Portugal), 
Vitoria-Gasteiz (en Espagne) et enfin Cahors 
(en France).

Le projet de réhabilitation de Cahors porte 
sur deux immeubles de logements accolés, 
situés au sein de l’îlot Chico Mendes de 
Cahors. Le premier bâtiment est un 
immeuble datant des 13 – 14ème siècles 
(remaniement 17ème et 19ème). Le bâtiment 
était très vétuste et vacant depuis de 
nombreuses années. Le second bâtiment est 
un immeuble de logement, mono orienté 
plein ouest, dans une rue très étroite (rue du 
Petit Mot) qui avait été réhabilité en partie.

Eco-réhabilitation 
de deux immeubles,
Grand Cahors 

Exemple inspirant

Le projet de réhabilitation global consiste à rénover l’immeuble et de créer 
trois espaces distincts :

-Au rez-de-chaussée et au premier étage : un équipement recevant du 
public dont une partie dédiée à la diffusion et la communication sur 
la démarche d’éco-rénovation;

-Au deuxième étage : un appartement T2 qui hébergera des étudiants 
ou des chercheurs dans le domaine de l’énergie et/ou le patrimoine ;

-Au troisième et quatrième étage : un appartement T4 en duplex qui 
hébergera une famille qui teste la qualité de la réhabilitation (usages, 
confort, consommation énergétique).
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Exemple inspirant

L'Organisme Foncier Solidaire (OFS) de 
Montpellier Métropole a été agréé en 
2022. La feuille de route de la Métropole 
prévoit la réalisation de 4000 logements 
BRS sur les 10 ans à venir, 500 à 700 les 
premières années, notamment en ZAC, 
mais aussi en préemption dans 
l'existant. 

Le projet des Arceaux, est le premier 
exemple de BRS en réhabilitation à 
Montpellier. Ce quartier, prisé pour son 
emplacement central et son cadre de vie 
agréable, est devenu progressivement 
inaccessible pour les ménages modestes 
en raison de la hausse des prix. En 
préemptant l’immeuble et en le 
consacrant à un programme en BRS, la 
Ville de Montpellier revalorise ce secteur 
tout en y maintenant une diversité socio-
économique. 

L'immeuble a été préempté en 2023, 
quatre appartements seront créés et 
livrés en 2026.

Mobiliser le Bail 
réel solidaire -BRS- 
en réhabilitation à 
Montpellier 
Le Bail Réel Solidaire (BRS) est un dispositif novateur mis en place pour 
répondre à la problématique croissante de l'accès au logement notamment 
dans les zones urbaines à forte tension immobilière. Son principe repose sur la 
dissociation entre le foncier, détenu par un Organisme de Foncier Solidaire 
(OFS), et le bâti, acquis par les futurs propriétaires. Cette séparation permet 
de réduire considérablement le coût d'achat pour les ménages, en diminuant 
le prix global de 30 à 50 %, rendant ainsi la propriété accessible à un public 
qui en serait normalement exclu. 
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Exemple inspirant

La résidence étudiante Armand 
Duportal à Toulouse est l'ancien 
bâtiment F de la cité administrative 
qui abritait des bureaux. La 
transformation du bâtiment existant 
occupé par des bureaux en un 
bâtiment intégralement rénové 
destiné à du logement social pour les 
étudiants a nécessité des travaux 
conséquents. Les travaux ont débuté 
en septembre 2020 pour une livraison 
en octobre 2021. 

Les travaux ont concerné la 
rénovation lourde du bâtiment 
:désamiantage, isolation des façades 
par l'extérieur avec panneaux en 
ossature bois, brise soleil, système 
d'énergie renouvelable solaire pour 
l'eau chaude sanitaire. Les travaux 
d'amélioration de la performance 
énergétique ont permis de réaliser un 
gain de 60% minimum et de passer 
d'une classe D a une classe B.

La résidence se compose de 149 
logements de 16,50m² et de 12 
logements adaptés aux personnes à 
mobilité réduite de 30 m². 

Résidence étudiante 
Armand Duportal, 
Toulouse
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La résidence 
Les Magnolias, 
Toulouse

Exemple inspirant

La résidence "Les Magnolias", 
quartier Rangueil à Toulouse, 
portée par la CDC Habitat 
(Nouveau Logis Méridional) est la 
première opération labellisée 
"Bâtiment biosourcé" de la région 
Occitanie. Livrée en 2018, elle 
comprend 23 logements locatifs 
sociaux aménagés dans deux 
bâtiments aux performances 
environnementales élevées. La 
résidence "Les Magnolias" est 
devenue la première opération 
labellisée "Bâtiment biosourcé" de 
la région Occitanie. Elle a consisté à 
construire, sur une parcelle 
comprenant déjà un bâtiment de 
logements de 30 appartements 
datant des années 1980, deux 
autres bâtiments de 23 logements 
supplémentaires. 
La parcelle comprenant déjà un bâtiment, la préfabrication a été un critère de 
choix pour éviter de trop lourdes installations de chantier, aussi bien pour la 
structure porteuse en béton que pour les façades en ossature bois. 
L’enveloppe extérieure isolante est en ossature bois, en partie préfabriquée, le 
reste étant mis en œuvre sur site (isolation en laine de roche, revêtement 
intérieur en plaque de plâtre). Du côté des isolants, l’origine biosourcée des 
matériaux se trouve dans l’isolation en fibre de bois et de bois/chanvre des 
faux-plafonds des toitures. Adossée à la démarche de qualité 
environnementale Habitat & Environnement (profil A), l’opération atteint le 
niveau 3 du label « Bâtiment biosourcé » avec 53 kg/m² de surface de 
plancher, le seuil minimum étant à 36 kg/m² pour ce type de bâtiment. 
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Un plan d’actions 
co-construit entre les 
acteurs du logement
Ce plan d’actions a été co-construit en plusieurs étapes :

Etape 1: Etat des lieux le 8 décembre 2023, ayant réuni environ 300 
personnes. 

4 groupes de travail ont émergé de cette journée: 
1- Produire du logement, s’adapter aux territoires 
2- Parcours résidentiels: proposer une offre adaptée aux situations  
3- Concilier transition écologique et logement pour toutes et tous 
4- Construire des parcours d'accompagnement sans rupture

Etape 2: Emergence des thématiques à intégrer dans ce plan d'action 
lors de 4 séances de travail sur le principe d'un forum ouvert en février 
et mars 2024. Chaque participant.e pouvait proposer une thématique 
à intégrer dans le plan d'actions. 270 thématiques ont été proposées. 
Pour chaque thématique, travail sur les freins et les leviers en 
sous-groupes. 

Etape 3: Présentation des premiers travaux au CRHH avec 
enrichissement des thématiques à intégrer dans le plan d'actions le 7 
mars;

Etape 4: Reformulation des objectifs de chaque groupe de travail en 
mars et avril. Priorisation des actions proposées. Création de fiches 
actions;

Etape 5: Approfondissement des fiches actions en visio en avril  

Etape 6: Présentation de la carte mentale et de l'ensemble des 
travaux des 4 groupes à chacun des 4 groupes, en visio en mai

Etape 7: Approfondissement de 25 fiches actions en visio, lors de cinq 
séances de travail le 23 septembre et le 7 octobre

186 participantes et participants 
de 122 structures
Action logement services, Adages - Maison du Logement Montpellier / Astrolabe, ADIL des Hautes-Pyrénées, 
ADIL’O - Union régionale des Agences Départementales d'Information sur le Logement Occitanie, Agence 
d'Urbanisme et d'Aménagement de Toulouse Aire Métropolitaine (AUAT), Agence Départementale de l'Habitat 
et du Logement (ADHL), Alogea - Groupe Habitat en région., Association régionale des Missions Locales  
(ARML) Occitanie, Banque des Territoires, Caisse des Dépôts et des Consignations Habitat, Cellule Economique 
Régionale de la Construction (CERC) Occitanie, Communauté d'Agglomération Carcassonne Agglo, 
Communauté d'Agglomération Castres-Mazamet, Communauté d'Agglomération du Grand Cahors, 
Communauté d'Agglomération du Sicoval, Communauté d'Agglomération Grand Auch Coeur de Gascogne, 
Communauté d'Agglomération Nîmes Métropole, Communauté d'Agglomération Sète Agglopole Méditerranée, 
Communauté d'Agglomération Tarbes Lourdes Pyrénées, Communauté de communes Albères Côte Vermeille 
Illibéris, Communauté de Communes Aubrac, Carladez et Viadène, Communauté de communes coeur coteaux 
comminges, Communauté de Communes Coteaux Arrats-Gimone, Communauté de Communes de la Gascogne 
Toulousaine, Communauté de Communes de la Ténarèze, Communauté de communes de la Vallée de l'Hérault, 
Communauté de Communes Decazeville Communauté, Communauté de Communes du Bassin auterivain 
haut-garonnais, Communauté de Communes du Grand-Figeac, Communauté de Communes du Pays de Salars, 
Communauté de communes du Pays de Tarascon, Communauté de Communes du Vallespir, Communauté de 
Communes Grand Ouest toulousain, Communauté de Communes La Domitienne, Communauté de communes 
Limouxin, Communauté de Communes Neste Barousse, Communauté de communes Portes d'Ariège Pyrénées, 
Communauté de communes Pyrénées Catalanes, Communauté de Communes région Lézignanaise Corbières 
Minervois, Communauté de Communes Rhôny-Vistre-Vidourle, Communauté de Communes Sud Hérault, 
Communauté de Communes Terre de Camargue, Communauté de Communes Terres des confluences, 
Confédération de l'artisanat et des petites entreprises du bâtiment Occitanie (CAPEB), Confédération Nationale 
du Logement (CNL) Haute-Garonne, Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et d'Environnement du 
Tarn-et-Garonne (CAUE82), Conseil Départemental de l'Ariège, Conseil Départemental de l'Aude, Conseil 
Départemental de l'Hérault, Conseil Départemental de Haute-Garonne, Conseil Départemental des Pyrénées 
Orientales, Conseil Départemental du Gard, Conseil Départemental Tarn-et-Garonne, Conseil Régional des 
Personnes Accompagnées Occitanie (CRPA), Croix-Rouge - Service Intégré d'Accueil et d'Orientation (SIAO), du 
Gard, Direction départementale de l'emploi, du travail et des solidarités (DDETS), des Pyrénées-Orientales, 
Direction départementale de l'emploi, du travail, des solidarités et de la protection des populations (DDETSPP) 
de la Lozère, Direction départementale de l'emploi, des solidarités et de la protection des populations du Lot, 
Direction Départementale des Territoires (DDT) de Haute-Garonne, de l'Ariège, de l'Aveyron, du Lot, du Tarn, du 
Tarn-et-Garonne, Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) Direction régionale de 
l'économie, de l'emploi (DREETS), Direction régionale de l'environnement, de l'aménagement et du logement, 
(DREAL), Domitia Habitat, Economiste de la construction, Envirobat Occitanie, Erilia groupe Habitat en régions, 
Etablissement Public Foncier d'Occitanie (EPFO), Fédération des Acteurs de la Solidarité, Fédération des 
Associations et des Acteurs pour la Promotion et l’Insertion par le Logement  (FAPIL)- Adages, Fédération 
Française du Bâtiment (FFB), Fondation Abbé Pierre (FAP), Habitat Audois-Hasso, Habitat Perpignan 
Mediterrannée (HPM), Habitat Social en Occitanie (HSO), L'amandier, Lot Habitat, Mairie d'Argelès-sur-Mer, 
Mairie de Castelnaudary, Mairie de Mende, Mairies de Cadours, Mairies de Grenade, Office Public de l'Habitat, 
(OPH) Béziers Méditerranée Habitat, du Gers, Rodez Agglo Habitat, Tarn Habitat, Toulouse Métropole Habitat, 
Ordre des architectes d'Occitanie, Patrimoine SA Languedocienne, Perpignan Méditerranée Métropole, Pôle 
d'Equilibre Territorial et Rural (PETR) des Hautes Terres d’Oc, Promologis, Région Occitanie, Service Intégré 
d'Accueil et d'Orientation (SIAO) de l'Hérault, SOLIHA Aveyron, SOLIHA Pyrénées Béarn-Bigorre, Sud Massif 
Central Habitat (SMCH), Union départementale des associations familiales (UDAF) Hautes-Pyrénées, Union 
Nationale des Aménageurs (UNAM), Union régionale pour l'habitat des jeunes (URHAJ), Union Sociale pour 
l'Habitat (USH), 3F Occitanie - Groupe Action Logement,.

MERCI!

Données sur 
le logement 
en Occitanie

L’Occitanie : une région attractive, la 4e de 
France métropolitaine en population, la seule 
en croissance continue sur les 50 prochaines 
années.

La production de logements est en recul

Caractéristiques du parc de logements

11,6 % des résidences 
principales (17,5 % au niveau 
national).

Près de 8000 nouveaux 
logements sociaux par an : 
l’Occitanie est la 3e région 
française pour la mise en 
service, depuis 10 ans.

325 900 
logements 
locatifs 
sociaux au 1er 
janvier 2023 :

Plus de 135 000 ménages en attente d’un logement social en Occitanie 
fin 2023 (hors demandes de mutation), +11% en un an.

L’Occitanie face aux enjeux environnementaux : 10 % des 
résidences principales sont des logements très 
énergivores.

Nombre de passoires énergétiques F et G au sein des résidences principales

La proportion de passoires énergétiques dans le parc locatif social est 
faible : 2 %, avec des disparités selon les territoires.
Source : RPLS - Traitement : CERC Occitanie

Consommation d’espace et habitat

Programme du 19 décembre 2024

Animation de la journée : Aurélie ALQUIE-CORBINEAU, Animatrice-facilitatrice
Grand témoin Marie-Christine JAILLET, Directrice de recherche au CNRS 

8h30 Accueil café

9h30 Introduction : Préfet de Région

9h50 Retour sur la réalisation du plan d'action

10h

Présentation des actions phares du Plan d'action et 
initiatives locales :
- Table ronde 1 : AXE 1 Produire du logement et s'adapter 
aux territoires et AXE 2 Agir sur l'habitat
existant.
- Table ronde 2 : AXE 3 Parcours résidentiels, proposer 
une offre adaptée aux situations et AXE 5
Construire des parcours d'accompagnement sans rupture.

12h30 Pause déjeuner

14h

Présentation des actions phares du Plan d'action et 
initiatives locales :
- Table ronde 3 : AXE 4 Accélérer la rénovation des 
logements et prendre en compte le changement
climatique.

15h10

Ouverture : proposer une stratégie foncière et 
mobiliser le bâti existant pour proposer des
logements décents.
Clémence DE SELVA, architecte - urbaniste,
Sylvie CHAMVOUX, Directrice régionale Fondation Abbé 
Pierre.

16h

Conclusion : 
Un plan d'action pour l'Occitanie et après ?
Le Préfet ou son représentant

16h30 Fin de journée

Exemple inspirant

Le Conseil régional 
des personnes 
accompagnées 
d’Occitanie - CRPA

Le Conseil régional des personnes 
accompagnés d’Occitanie -CRPA- est 
le porte-voix des personnes 
précaires. Il intervient sur les sujets 
liés à l'hébergement et au logement. 
Le CRPA se réunit en plénière pour 
partager des constats et élaborer 
des préconisations sur des 
thématiques liées à la lutte contre les 
exclusions, ces préconisations sont 
retranscrites dans des motions
transmises à la DREETS Occitanie.
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Constats et préconisations sur l’accès 
au logement :

- La période de transition entre 
hébergement et logement est essentielle. 
Elle doit donc être préparée et 
accompagnée.
- La durée de l’accompagnement vers et 
dans le logement doit être adaptée à 
chaque situation. 
- Des dispositifs comme les « CHRS hors 
les murs », les « agences immobilières à 
vocation sociale » et les « baux glissants » 
procurent un accompagnement sécurisé 
en créant une médiation entre bailleur et 
locataire.
- Pour améliorer la transition et sécuriser le 
maintien dans le logement,
il est nécessaire de visiter le futur 
logement en amont pour pouvoir se 
projeter dans le lieu et se
repérer dans son environnement (quartier, 
services de proximité, transports).
- Il est également recommandé de 
poursuivre ou prolonger 
l’accompagnement après la sortie de 
l’hébergement pour assurer la transition, 
faciliter l’installation matérielle dans le 
logement. C’est d’autant plus nécessaire 
que l’accompagnement proposé par les 
services de droit commun n’est pas 
suffisamment renforcé pour certaines 
personnes.

Illustrations © Sylvain PONGI pour le 
CRPA Occitanie

Retrouvez l’intégralité du plan d’actions en 
scannant ce QR code avec votre téléphone ou 
tablette ou sur: 
https://www.occitanie.developpement-durable.gouv.f
r/assises-regionales-du-logement-a26573.html
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