E ! Demande d'examen au cas par cas préalable

>, d la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libered « Egalité » Fraternisd

REPUBLIQUE FRANGAISE' Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473403

Ministére chargé de
Fenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site infemet de I'autonité environnementale
Avant de remplir celte demande, lire attentivement la nofice explicative

i ~ Cadreréservé d I'avtorité environnementale

fq?g'fw | B2l )7 | Parre 005355

1. Intitulé du projet

Healisation
aI'habitat.
Département de |'Hérault - Lunel

ki 2, |dentification du {ou des) mailrefs) d'ouvrage ou du {ou des) pétitionnaire(s})

2:1/Personne physique

| MNom Prénom

2.2 Personne morale
| DEnomination ou raison socicle .GGL AMENAGEMENT

Nom, prénom ehquolié de lapesonne.  Monsieur Jérémy KOT - Responsable de Programmes
| habifféa & epesanierlapesonnemorale. .

| RCS/ SIRET . s[2f7]7({2[4]2]6]0]0 0[1]7] [Fommejondiws SAS

Joignez d vofre demande l'annexe obligafoire n®1

3. Catégarie{s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé & I'article R. 122-2 du code de I envnonnemeni et

dimensionnement correspondant du prolet

Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la cafégorie
{Préciser les évenluelies rubrigues issues d'auires nomenclatures (ICPE, 10TA, efc.)
39°) Travaux, constructions et opérations |Le projet prévoit la création d'un lotissement de 52 parcelies individuelles et d'un
d'aménagement y compris ceux donnant | macro-lot desting a du commerces et des activités ainsi que la réalisation d'ouvrages
lieu & un permis d'aménager, un permis | hydrauliques aériens, pour 3 rétention d'un volume calculé sur la base de 169 litres /
de construire, ou & une procédure de m? imperméabilisé.

. [zone d'aménagement concerté, Emprise du projet : 55 725 m? soit légérement supérieure a 5 Ha.
Surface de plancher du projet inférieure 3 40 000 m* SdP

N° de catégorie et sous-catégorle

| 4. Caractéristigues générales du projet

bbﬁéﬁ’f'éfr‘e‘ ciﬁn'exﬁ'u"‘ esau. i:rés:e’r'iﬁc'iimdl&!?re les. ;':'l'e"a'ch's 'ihdnéééb‘é-I'&'Fu'i:"ri&ué’i;f.éirurm' I S R i 8

¥ Le projet sera réallsé Sur une surface fonciére de 55 725 m’ et prévolt B
- La réalisation de 5 bassins de rétention paysagers, dont le volume est calculé sur la base de 169 litres / m? imperméabilisé.

Le volume retenu est largement supérieur aux prescriptions de la MISE afin d'aider la commune de Lunel a atteindre ses
objectifs, inscrits dans son Schéma Directeur d'Assainissement Pluvial.

- La création de voirie, pistes cyclables et piétonnes raccordées au lycée, colléges, parc et commerces de proximité.
- La réalisation d'une grande entrée de ville paysagére par I'aménagement des bassins de rétention situés a I'Ouest du projet.

| |- Réalisation de 52 terrains a batir, sous forme de hameaux paysagers et d'un macro-lot destiné aux commerces et activités en
entrée de ville,

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



4.2 Objectifs du projet

Les objectifs du projet sont :

- De répondre aux besoins démographiques de la commune, dans un secteur proche des équipements publics structurants,
accessibles aisément sans véhicule motorisé, en réalisant un lotissement sécurisé, sous forme de hameaux paysagers et &

l'architecture respectueuse de I'histoire de la commune.

- De répondre aux besoins de la commune en tarmes de commerces de proximités et d'activités, tout en structurant l'entrée
. Nord de la commune.

¥ e il

- De répondre aux préscriptions du Schéma Directeur d'Assainissement Pluvial de la commune de Lunel, en a'ugmer'\tanf‘
substantiellement les volumes retenus au sein de l'opération {169 litres / m* imperméabilisé)

- En requalifiant I'entrée Nord de Lunel, en aménageant un large parc paysager en partie Ouest du projet,

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans;sa phase fravaux
La réalisation du projet comprend les phases suivantes :
- Les emprises sont déja libres d'occupation (aucun défrichement & prévoir, ni de démolition).

- Création d'un accés en partie SUD du projet, depuis I'avenue Louis Médard et d'un accés en partie Ouest, depuis 'avenue
Maréchal Leclerc sans impacter de Platanes.

- Installation des bases de vie au sein du projet.

| - Terrassement des zones d'emprises routiéres et des bassins de rétention : Réalisation d'un talus paysager en partie Quest du
projet, entre les terrains & béatir et les bassins de rétention afin de limiter substantieliement les déplacements d'engins en dehors
de I'emprise du projet.

- Réalisation des voiries et aménagements connexes.

- Mise en ceuvre des réseaux secs et humides.

- Réalisation des espaces verts.

4.3.2 dans sa phase d'exploftation _
La phase exploitation concerne exclusivement l'occupation des lots par des maisons individuelles ainsi gue par un immeuble R
+1 de commerces de proximité et d'activités médicales.
Le lotissement sécurisé sera géré par une Association Syndical Libre.

Le macro-lot sera géré par la copropriété de I'immeuble R+1.
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% 4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet.a-f-ii été ou sera-{-ii soumis:?
La décisian de l'autorlé environnementale devra éire jointe au(fx) dossier(s] d'autonsation(s),
- Demande de Permis d'aménager.
- Notice Hydraulique.
- Examen au cas par ¢as.

4.5 Dimensions et caraciéristiques du profet et superficie globale de l'opération - préciser les unités de mesure uillsées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)

Emprise fonciére de 'opération 55725m?

4:4 Localisalion du projet
Adresse ehcommune(s) Coordonnées.géographiques'

d'implantation
| 'Pourles.catégories 5° a), 6° a}, b)
et .c), 7°a), b) 9°a),b),c).d).
10°11°a) b), 127,137, 22°, 32°, 34°,
38°; 437 g), b) de I'annexe &
I'article R. 122-2 du code de

llong.04°13'57"41 1at. 43°68°'94"38

Avenue Louis Médard - 34 400 Lunel

I'environnement :
Point de départ long. __°__'__{. llob'—fie Be oo
Point d'amvée:: Long.«r® = ' oo Rl oheade S

Communes traversées :

Joignez & volre demande les annexesn® 2 & é
4.7 S'agt-H d'une modification/extension d'une Installation ou d'vn ouvrage existant?  Ovi| |  Nen

4.7.1 Si oul, cefie instalialion ou cet ouvrage a-i-il falt' Fobjet d'une évaluation ... <
environnementale ? Oul D Non

4.7:2 51 ovi, décrivezisommairement ies
différentes composanies de vofre projet et
indiquez & quelle date'il-a &t& autorisé 2

! Pour l'outfre-mer, voir notice explicative
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5. sensibilité environnementale de la zone d'implantaticn envisagee

Afin de réunir les informations' nécessaires: pour remplirle tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, etvous référan.notamment & I'oulil de cartographie: interactive CARMEN, disponible surlle site de chaque
directionrégionale.

Le site Intemet du minisiére en charge de I'environnement vous propose, dans |a rubrigue concemant' lo demonde de
‘cas par.cas, la liste des sites internet ol frouver les.données environnementales par région utiles pour rempiir: le formulaire.

Le projet se situe-i-il : Oul: Non Lequel/lLaquelle ?
Dans une zone naturelle:
d'intérét écologique. D

faunistique et Rorstique de
typel oull {ZNIEFF) 7

En zone de montagne 7 [=]

Dans une zone couverie

par un arété de ]
protection de biotope ?

Surle lemiloire d'une
commune littorale ?

Dans un pare national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(notionale ou régionale), [ ]
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régiona! 7

Surun termtoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, amrétéiou ie cas ]
gchéant, en cours

d'&laboration ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un

monument historique ou ]
ses5 abords ou un site

pofrimonial remarquable g

Dans une zone
humide ayant fait 'objet [
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par.un plan de
prévention des risques
noturels prévisibles (PPRN}
ou por un plan de
prévention des risques
technologiques [PPRT) ?

i oui, est-il prescrit ou
APPIouve 7

Dans un site ow sur.des sols
pollués?

Dans une zone de
répariition des equx ?

Bans un périmétre de
protection rapprochée.
dfun captage d'eau
desfing ala
consemmation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit 7

Le projet se sttue-t-ii, dans
ou & proximité :

P'un site Nafurg 2000 ?

D'un site classé 2

X

oul

O

PPRI approuvé en date du 15/09/2009 ; Le projet n'est pas situé dans la zone

concernée.

FPR Sismique : Zone 2 : Faible

Lequetl el &.quelle distance 7
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4.1 Le. projet envis
Veuillez compgiéterle tabi

Incidences potentielles

Ressources'

Milleu naturel

Engendra-t-il des
prélévements
d'ecu ?

Si oui, dans quel
milieu ¢

Impliquera-t-il des
drainagas'/ ouwdes
modifications
prévisibles des
masses d'eqw
souterraines?

Estil excédentaire.
en maténaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si'oui, utilise-t-illes:
du sol ou dlu sous-
sob?

Est-il susceptible
d'entraginer des
perturbations, des
‘dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
‘continuités
écologiques ?

ans ou G proximité
'un site Natura
000, est-il
usceptible d'avoir
un impact surun
habitat / une
spéce inscritje) au
Formulaire Standard

E le projet est situé

de Données du site 7

Oui

[

O

U

U

&. Caracteristiques de I'impact potentie! du projet sur 'environnement et la santé humaine au vu des informations

est-it susceplible d'avoir les incidences nofables suivartes 2

Non

O

disponibles

De quelle.nature ? De quelie Importance ?
‘Appréciez sommairement I'impact polentie!
La zone est raccordée au réseau public d'alimentation en eau potable.

Les terrassements issus des bassins de rétention seront remployés dans les
espaces ainsi que le large talus paysager.

Les éventuels matériaux excédentaires seront envoyés en décharges
controlées,

Aucune démolition ne sera réalisée.

Comme tout projet de construction, le projet fait appel 3 des matériaux de
construction d'origine extérieure mais aucun apport de terre n'est prévu a ce
jour.

La parcelle concernée présente peu d'intérét pour [a faune et la flore locale.
L'alignement de platane situé & 'ouest de la parcelle, élément le plus attractif
du site, sera préservé, tout comme sa fonctionnalité, Aucune destruction
d'espéces protégées n'est attendue.

Le projet se trouve suffisamment éloigné de la ZSC du Vidourle pour ne pas
porter atteinte aux espéces ayant justifiés la désignation de ce site Natura
2000.
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Risques.

Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliére
énumaérées ou 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes 7

&st-il coneemé par
‘des risques ;
technologiques 2

fstHl cancemé par
desirisques nafurels 2

Engendre-t-l des
fisgues sanitaires 2!
Estdl:conceme par
desrsgues
sanitaires:?

O

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Est-ll source de
bruit 7

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

U

U

Le projet est seulement concerné par un zonage de PNA Odonates. Ce

zonage concerne essentiellement les zones de reproduction favorables a ce

groupe a I'échetle de la commune de Lunel, Aucun biotope de reproduction
d'odonates n'est présent sur le projet.

Parcelle agrnicoe communale, auparavant ponctuellement cultivée.

\PPR Sismique : zone 2 : Faible

Le projet générera des nuisances lors de la phase travaux.

La charte chantier vert, propre 4 GGL AMENAGEMENT, sera intégrée aux
marchés des entreprises.

L'activité future des batiments étant destinée a I'habitation ou a des
commerces de proximité, le projet n'est pas de nature a engendrer des
nuisances sonares inhabituelles pour le voisinage, constitué notamment d'un
lycée, d'un collége et d'une salle des sports.
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Engendre-t-il des
odeurs ? D

Est-it concemé par

.des nuisances ' D

olfactives ?

Engendre-t-il des D

vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ? D

Installation de candélabres au sein du iotissement, conforme a la

Engendre-til des réglementation (dirigés vers le bas).

émissions lumineuses | . ) . | ) .
7 Les zones résidentielles existantes ainsi que les équipements publics, sources

Est-il concemé par d'émissions lumineuses, sont situés a proximité.

des émissions EI

lumineuses 7

Engendre-i-il des |
rejets dans Fair 2 ]

L'impermeabilisation du site engendre des ruissellements pluviaux qui seront
compensés par 5 bassins sur-dimensionnés (162 1/ m?) et dont le débit de

Engendre-il des fuite se rejette dans le réseau pluvial de la commune.

rejets liquides ?.
Si'oui, dans quel U
miliew ?

Emissions 52 lots et un macro-lots raccordés au reseau d'assainissement dela commune

de Lunel.

Engendre-kil des
effluents 2 D

Engendre-t-il la

production de

dichets'non [:|
dangereux: inertes;

dangeraux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patimoine

‘architeciural, D
culturel,
archéologique et

paysager ?
Patrimoine / s
3T’gteu‘lj:ﬂ :Le Engendre-t-il des Le terrain, périmetre dL! projet, appartient 3 la commune de Lunel et n'est
P modifications sur les plus utilisé pour de la récolte.

acfivités humaines
fagriculture,

sylviculture, O
urbanisme,

aménagements),

notamment |'usage

dusol ?

4.2 Les incidences du projet identifiées av 4.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'oulres projefs existanis ou
approuvés?

Oul [:l Néh Si oui, décrivezlesquelles :

6.3 Les/incidences du projet identififes au 4.1 sont-elles susceplibles d'avolr des effets de nafure fransfronfiére ?
oul[ ] Nen[X] siovi décrivezlesquels:
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effefs: :
négatifs notables du projet sur 'environnement ou la santé humaine {pour plus.de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traltant de ces éiéments) :

Mesure d'évitement : ' f

'Afin de ne pas impacter les platanes situés en limites Quest de I'opération, la conception du projet a intégré l'implantation !

| existante de ces végétaux.

“Le projet n'aura donc pas d'impact particulier sur la faune et la flore locale et ne remettra pas en cause l'intérét fonctionnel du
| secteur”,

La voie d’accés Ouest a donc été décalée vers le nord 3 la suite du relevé, par un géométre expert, des platanes.

Mesures compensatoires : l

Création de 5 bassins de rétention pour compenser I'imperméabilisation du projet. Ces bassins seront végétalisés et plantés,
Les volumes de compensation sont calculés sur la base de 169 litres / m? imperméabilisé ! (prescription MISE: 1201/ m?)

Au ragard’ du formulaire rempli, estimez-vous quil esf nécessaire gue votre projet’ fasse I'objet d'une évallation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé 7 Expliquez pourquoi. E Ly

Aux regards de la conception du projet qui intégre la protection des platanes existants, les valumes de rétention des eaux
pluviales et la conclusion du cabinet CBE, en page 14 de leur expertise écologique réalisée sur site en juillet 2017 :

Nous estimons que notre projet peut étre dispensé d'une étude d'impact.

8. Annexes
VAR ete: SR oS e
Objet
14 Documenj CERFA n°14734 infitulé « informations nominalives relatives au maitre d'ouvrage ou pétikonnaire » - X’
_ non publié ;
2 Un plan de siluation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'aulre de le siluer dans le
paysoge lointain ;

Un plan du projet gu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c).
4 (7°a). b). 9°q), b}, c}, d).10°11°a), bj. 12° 13° 22° 32, 38°; 43° ) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de ['environnement un projet de iracé ov une enveloppe de trocé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagemenis visés aux 5° ), 6°q), b) et c), 7° a). b}, 9°q), b), c), d),
10%11%a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R, 122-2 du code de l'environnement :
5 plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes dalées et
complétées si nécessaire selon les évolulions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser laffectation des constructions et terrains avaisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de siluation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
4 | autres cas. une carte permettant de localiser le projei par rapport aux sites Natura 2000 sur lesqueks le projet est | X
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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2 Autres annexes volontalrement transmises par le. d'ouviage ou p nnaire

suilez complétenle fableau ciHjeint en indiguant les annexes jaintes au prisent fc laire d'évaluation, ainsi que
parties auxquellss elles se rattachent

Objet
nnexe 7 : Expertise écologique "Habitats - faune - flore” réalisée vis-a-vis du projet

9. Engagement et signature

cerlifie 5 onneurl'exaclifude des renseignemenis ci 550 | X

ait € Nimes le; 13/07/2017

ignature

[ s MENAGEMENT

ez de MAmrique Latine - 30900 NIMES
Td). k& 04 66 689 683

§ £a capiea) de 1.00R0G E - RS de Moauipelller 752 712 426

P — -
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