E .' Demande d'examen au cas par cas préalable @
z, a la réalisation d’'une étude d'impact

Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734702

Minisfér(? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de I'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement ’

]

1. Intitulé du projet

Aménagement du secteur "La Fabrique" a Fabrégues (34)

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire o

2.1 Personne physique
Nom Prénom
U raison sociale GGL - Aménagement

Jean-Roch MIRABEL - Directeur de projet

RCS/SRET | 752 1 772 1 426 i Forme juridique. ~ SAS

Joignez & votre demande I'annexe obligatoire n°1

N° de rubrique et sous rubrique cwaéﬁmqs du projet au regard des seulls et critéres de la rubrique

Rubrique n°33 Le PA de 1l'opération "La Fabrique" présente
[...] Permis d'aménager et

lotissements situés sur le territoirg

d'une commune dotée [...] d'un PLU et 10 hectares), mais une surface de plancher envisagée
[...]ln'ayant pas fait 1'objet

: i P ) i entre 17 000 et 23 000 m2(donc comprise entre 10 et 40 000
d'une évaluation environnementale
permettant 1'opération. m2) ce qui induit une procédure "au cas par cas".

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Réalisation d'un lotissement en continuité du biti existant en vue d'urbanisation.

une emprise d'environ 5,9 hectares (donc compris entre 5

Le projet d'urbanisme correspond a l'aménagement de lots a bAtir : 85 lots individuels
et 165 logements collectifs / intermédiaires.
Le projet n'est concerné que par la rubrique 33, étant donné que l'assiette générale de

l'opération et la surface de plancher autorisée sont inférieures & 40 000 m2.

Laloi n® 7817 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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Cette opération constitue un aménagement d'ensemble inscrit dans la continuité urbaine le
long de la RD N°613 (intégration dans un quartier pavillonnaire et commergant existant)
et dans le respect de la mixité sociale.

I1 respecte le réglement en vigueur et apporte une mixité de logements conforme aux
prescriptions d'urbanisme.

Il prévoit 250 logements répartis de la facon suivante

- 85 logements individuels

- 165 logements collectifs et intermédiaires

Les travaux d'aménagement seront réalisés en trois phases :

- Phase 1 - Travaux d'aménagement des espaces publics (emprises de voirie, réseaux,
installations communes dont bassin de rétention) ainsi que la viabilisation
des lots collectifs et intermédiaires.

- Phase 2 Travaux d'aménagement des espaces publiques ainsi que la viabilisation des lofis
individuels.

- Phase 3 Travaux d'aménagement et de sécurisation de l'entrée de ville sur la RD N°613
Ces travaux seront réalisés sous MO du CG34.

Ces travaux d'aménagement auront une durée globale de 2 & 5 ans et débuteront en 2018.

A noter que pour limiter les effets environnementaux, les travaux de terrassements

" des phases 1 et 2 seront réalisés d'un seul tenant en évitant les périodes sensibles
relevées.

Le projet d'aménagement correspond & la réalisation de 250 logements répartis en
collectifs, intermédiaires et individuels, respectant les ré&gles de mixité (35% de
logements sociaux) .

Les différentes typologie "maisons individuelles", "logements intermédiaires", "primo-
accédants" et "logements collectifs" seront représentées créant ainsi un véritable
quartier.

L'accés sécurisé sera assuré directement sur la RD N°613 dans le cadre des travaux
d'aménagement de 1l'entrée de ville.
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Déclaration de Projet (DP)
Demande de Permis d'Aménager (PA)
Dossier Loi sur 1'Eau "Déclaration" (DLE)

Demande de Permis d'Aménager

Surface globale du projet 58 900 m2

SDP 17 a4 23 000 m2

Nombre de logement 250 logements dont 35% sociaux
Surface d'activité ou commerciale [0 m2

long, 3 °47_6 31 1143 > 32: 59+11N

RD N°613

Chemin de la Fabrique Point de dépa long. __° ! by Lat

Commune de Fabrégues
long.___°__ ' " Lat.

Travaux des équipements publics constitutifs & la demande de permis d'aménager
qui seront réalisés par 1'aménageur.
Travaux d'aménagement sur la RD N°613 pour le traitement de 1l'entrée de ville

et la sécurisation de l'accés du projet, qui seront réalisés sous MO CG34.

' Pour 'outre-mer, voir nofice explicative
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§. Sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols

Quel est l'usage actuel des sols sur le liev de votre projet

L'occupation des sols actuel de l'opération correspond & d'anciens terrains agricoles.

L'urbanisation autour su site est trés présente (commerces, lotissement, résidences senio
é a

L'ensemble du secteur est classé en zone INA vou l'urbanisation par le biais d'une
opération d'urbanisme.

mble des documentis diurbanisme
. J/tracé de voire projet ?

POS de Fabrégues - Réglement de la zone INAh
Approuvée par DCM le 10/02//1989

Modifié et approuvé le 20/12/1990

Oul Non

ﬁ::’ nt

Révisé et approuvé le 06/10/1993

Modifié et approuvé par DCM en derniére instance le 06/04/2010

La commune est couverte par 4 ZNIEFF : Garrigues de la Gardiole (type 1), Garrigues de la |
Lauze (type 1), Plaine de Fabrégues (type 2) et Montagne de la Gardiole (type 2).
Aucune de ces ZNIEFF n'intercepte la zone de projet (située a environ 400 m pour la plus
proche).

O
B

en zone de montagne ?

| dans un parc national, un |
| parc naturel marin, une

| réserve naturelle (régionale [ ] '
‘ou nationale) ou un parc
| naturel regional ?

— et

T oL par | Le projet n'est pas concerné par un plan de prévention du bruit. =

il | L'autoroute A9 est classée en catégorie 1 dans le classement sonore des infrastructures

D | E terrestres de I'hérault. Le périmetre de 300 m de prescriptions n'intercepte pas la zone de
‘ La RD N°613 est classée en catégorie 3 (100 m) dans le classement sonore des infrastructure

| ! terrestres de I'hérault. L'extréme nord du projet est concerné par les prescriptions de ce classe ,lﬂi-:.-i t.
e Tt A . i i
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dans une dire de mise en
'vcleur de I@rchl'recfure et

i
| dans une zone de répartition
des eaux ?

I'dcns un site inscrit ou'
classé ?

| d'un monument historique
|ou dun site classé au
-, patrimoine  mondial de
| 'TUNESCO ?

'La commune de Fabrégues est concernée par 5 zones humides identifiées dans le cadre du
BAGE Lez-Mosson.
‘Ces zones n'impactent pas le projet (située a environ 400 m pour la plus proche).

La commune de Fabrégues est concernée par un PPRi approuvé le 23/09/2012, la zone de
projet n'est pas impactée par les zones sensibles de ce PPRI.

Aucun PPRIf n'est en vigueur ou prescrit sur la commune. |
Aucun site présentant des risques industriels ou technologiques & proximité de la zone du projet|

Le massif de la Gardiole a été répertorié en site classé (situé a 400 m du projet).
Il n'intercepte pas la zone de projet .
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4. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine

Les eaux de pluies seront drainée vers un bassin des systémes de rétention avant rejet
dans le réseau pluvial sans modification du bassin versant, mais il n'y aura pas de
modification des masses d'eau souterraines.

L'équilibre déblais / remblais est une constante recherche car elle répond
a des motivations environnementales (limitation des transports, propreté
des voies adjacentes) et économiques.

ele suscephble
7 ¢ La réalisation du projet correspond a une mutation d'un espace agricole
pen‘urbaﬂons, des de type monoculture (viticulture) a un lotissement présentant des
dégradations, des espaces non batis et plantés de I'ordre de 30 & 40 %.

; Les incidences sont positives pour I'aspect biodiversité.

fl@rq, hebltcﬁs.
' c_en“ﬁn_uﬂés

| estl suscephble

 d'avoir des

incidences sur les

‘ zones & sensibilité

I' particuliére
énumérées au 5.2 du

| présent formulaire ?

|
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le projet induit une modification de I'occupation des sols avec une perte d'un espace
partiellement agricole.
Le secteur est voué a I'urbanisation dans le POS.

I:l Les espaces concernés ne présentent pas de hautes valeurs agricoles.

Aucun site présentant des risques industriels ou technologiques a proximité de la zone
du projet.

La commune de Fabrégues est concernée par un PPRi approuvé le 23/09/2012, la zone
de projet n'est pas impactée par les zones sensibles.
Aucun PPRIf n'est en vigueur ou prescrit sur la commune.

La RD N°613 est classée en catégorie 3 (100 m) dans le classement sonore des
infrastructures terrestres de I'héraut.

L'extréme nord du projet est concerné par ce classement. il donnera lieu a des
prescriptions d'uranisme.

Engendre-til des

odeurs ? O
Est-il concerné par

des nuisances O K
 olfactives ?

Engendre-l des | [0 K

- vibrations ?

! Est-l concerné par D E

des vibrations ?
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D L'installation de candélabres pour la futur voirie sera conformes a la réglementation con M;'-'u lant
leur orientation vers le sol et leurs principes directionnels.
De plus, le projet se situe en continuité de l'urbanisation existante, aucune nouvelle nuisafice ne
|:| ‘sera donc liée aux émissions lumineuses.

250 logements supplémentaires engendrent une population de
l'ordre de 600 équivalent / habitants.

|:| La capacité de la station d'épuration intercommunale Fabrégues - Pignan-Saussan
permettra d'accepter ces effluents supplémentaires.
Le projet n'aura pas d'incidence négative sur la qualité du rejet des eaux de la station
d'épuration.

| patimoine - |
| architectural, O & i
culturel, _

4

1
|
|

Le projet répond a une demande importante de logements et notamment de
’ logements sociaux dans un secteur qui sera, in fine, valoriser par rapport & la situation
] X actuelle. I
Compte tenu de la vocation affirmée en urbanisable du secteur dans le POS et de la
faible valeur ajoutée des pratiques culturales des espaces concernés, le projet n'aura |
; o pas d'incidence sur l'activité agricole. |
| : = Aucune évolution négative n'est a associer a la réalisation et I'exploitation du projet.
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Amenagement de l'entrée de ville et sécurisation de I'accés sur la RD N°613.

7. Auto-évaluation (facultatif)

- Au regard des éléments suivants :
- réponse adaptée par sa composition aux besoins de logements de la commune et notamment de logements!
| sociaux et d’acquisition aidée,
- faible sensibilité écologique du site expertisée par le cabinet BIOTOPE (Cf. annexe), dans la composition du
~ projet,
- absence d'interaction avec des inventaires ou des périmétres de protection, ]
- - réalisation en continuité urbaine du projet de ville
- - faible incidence sur le milieu agricoles (espace en mutation agricole : viticulture sans valeur ajoutée)
~ - intégration des composantes urbaines et paysagéres : traitement paysager, réalisation de cheminements

Il présente par ailleurs de faibles incidences et n’induit pas, selon notre analyse, a la nécessité de réaliser une
Etude d'Impact sur 'Environnement. '

E.*: U Dl el Tl A Ol DR e e 1 W Y O o 11T i 2 L b e e . e Teme D ¥ L
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8. Annexes

11 l L'annexe n°| infitulée « informations nominatives relatives au maftre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;-

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cortographique des prises |
de vue, l'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'avire de le situer dans le
paysage lointain ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32" 41° et 42° : plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 ' genennes ggtees et complétées si necessaire selon les évolutions récentes, & une echelle comprlse entre 1/2 OOO
et1/5 OOOI Ce plan devra préciser I offec'rehon des consfructions et  terrains _avoisinants qinsi que les canaux, plons
dleou eT cours deau;

(BIOTOPE) - Avril 2016

ronnementales

= = ST T e e

Jean-Roch MIRABEL e GGL

SAS GGL AMENAGEMENT

= — Les Centuries Il
111, place Pierre Duhem - BP 84
34935 MONTPELLIER Cedex 9
RCS Montpellier 752 772 426

SAS au capltal de 1 000 000 €
— & R 0 A1 916 415 S e ————————— =
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