E ‘. Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d’'impact

Liberté = Egalité « Fraternité " . . N° 14734*02
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement

Minisfér(?:' chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection

de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site infernet de I'qutorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement j

A/ 07/ L6 /7 23/04 /077 617 ~ &0 456y |

1. Intitulé du projet

Projet d'aménagement "123 B" sur I'emprise des locaux actuels de FDI Promotion, sur la commune de Montpellier (34)

=5

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SNC 123 B

Nom, prénom et qudlité de la personne -

habilitée & représenter la personne morale Philippe MARTIN

RCS / SIRET 813 729 154 Forme juridique  SNC

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de Ia rubriqL—J

39 Surface de plancher: 10 198 m? > 10 000 m? ‘

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les pieces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Ensemble immobilier de 170 logements dont 49 logements sociaux
+ 1 local d'activité

La loi n®78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Création d'un ensemble immobilier & usage d'habitation (170 logements collectifs)
+ 1 local d'activités.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet va se décomposer en 4 phases:

Démolition des bureaux existant,

Terrassements sur 5 m de haut,

Réalisation en superstructure d'un batiment en R+2 a R+6
Création d'un jardin d'agrement.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Immeuble de 170 logements
Local d'activités en rez de chaussée sur rue
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x)

dossier(s) d’autorisation(s).

Demande de Permis de Construire Valant Division

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Demande d’examen au

cas par cas pour Projet

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supefficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

! Grandeurs caractéristiques Valeur ﬁ
]
Foncier 5981 m?
Emprise au sol 2 900 m?2
Hauteur maximale 21m/TN ‘
Nombre de batiments 4 J
|

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

123 bis avenue de Palavas
34078 MONTPELLIER

Do, 97.98

Coordonnées géographiques' long. 3 °89'17"93 . Llat. 43° 59 03" 91

: Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° ) et b), 32°; 41° eﬁ

| Point de départ : long.__°__ ' " __lah__°_ ' w ‘
| —_

| Point d'arrivée : long.. .~ " " __ lak__*__ - m

| Communes traversées :
|

| |
|
\
[
| |
|

| |

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?‘ Oui Non X
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non X
4.7.2 Si oul, a quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oul Non X

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Usage urbain: parking et batiment de bureaux

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme X
concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? Oul Non

Si oui, intitulé et date

d'approbation : SCOT

Précisez le ou les PPRI

réglements applicables & PLU <€ (/ 4 8 & T

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation
environnementale ? Oui Non X

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment a partir des informations disponibles sur le site internet

- le. V. fi -

Le projet se situe-t-il : ' Oui  Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique, |
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) ou |
couverte par un arrété de
protection de biotope ? | i

Il
B

[]
x]

en zone de montagne ?

sur le teritoire  d'une
commune littorale ?

L]
[X]

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale [ | | X]
ou nhationale) ou un parc ,
naturel régional ? !

sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas | ! | X |
échéant, en cours
d'élaboration ? i
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dans une aire de mise en
valeur de [|'architecture et |

du patrimoine ou une zone ! X
de protection du patrimoine  — | % |
architectural, urbain et I |
paysager ? | E
|
L
dans une zone | : |
humide ayant fait lobjet [ | | X] |
d'une délimitafion ? : | f
\

: I N - e I
dans une commune ! T ¥
couverte par un plan de i !
prévention des  risques | ‘ Approuve
naturels prévisibles ou par un | %] — 1
plan de prévention des & L | /D
risques technologiques ? | R/ 43/ 04/ 6@@
si oui, estil prescrit ou | ( 'ba Y s i = )D
| approwvé ? S S R 733 ﬂ_(__fdm "'?__A = yg(L'

]
dans un site ou sur des sols | — '
pollués ? | — X
; o o - = e .
d de ré iti |
ans une zone de répartition |
des eaux ? [ X
i
dans un périmétre de !
protection rapprochée dun — X l
captage deau desting a — | [
I'alimentation humaine ?
dans un site inscit ou | o |
& |
classé ? O | X ‘
|
Le projet se sitve-t-il, dans o | L
a p?o le it s > Y oul Non Lequel et a quelle distance ?
- J
! _ l Les sites Natura 2000 les plus proches sont le SIC "Etangs
; | palavasiens” FR9101410 et la ZPS "Etangs palavasiens et étang de
d’un site Natura 2000 ? ] ‘ x| | I'Estagnol" FR9110042, situés a environ 3,2 km au sud du projet.
| |
| |
I
d'un monument historique [ '
ou dun site classé au| — | = |
patrimoine  mondial  de 0 &
'UNESCO ? | |
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences sulvantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Domaines de l'environnement: | Oul Non : Appréciez sommairement 'impact potentiel

|
|
{

| Il est probable que des prélévements ponctuels
: | ‘ - I & z
b e | ‘ soient réalisés pendant la phase de terrassement.

;glrélévimenfs | ] | O Aucun autre prélévement n'est envisagée.
eqau |

| Z’:&f\%“gﬂ??ﬂfﬁ; ; | Drainage périphérique au sous-sol -2

' modifications
| prévisibles des
| masses d'eau
‘- souterraines ?

<
L]

I
Ressources — .

i ' Démolition de I'existant, déchets recyclés et
evacués en décharge agréée.

Terres de terrassements évacuées en décharge
agréée

| est-il excédentaire
en matériaux ? X L

1

' est-il déficitaire en '
| matériaux ?
|

' Si oui, utilise-tilles | [ | [X]
| ressources naturelles |

' du sol ou du sous- | f
sol ? '

Milleu  est-il susceptible
naturel | d'entrainer des
| perturbations, des
| dégradations, des

Possible destruction d'espéces patrimoniales lors des travaux
d'abattage s'ils sont réalisés entre les mois de novembre

(destuctionsdela | 51 | etdaolt. N _

| biodiversité 1 Possibilité d'éviter ou réduire significativement ces impacts en

' existante : faune, respectant de simples mesures d'atténuation (voir expertise

| flore, habitats, écologique proposée en annexe).

| continuités [

| écologiques? —

estil susceptible [ O | X | U
d'avoir des g i

|incidences sur les ; ‘
- zones G sensibilité | l i
' particuliére i
- énumérées au 5.2 du |
présent formulaire ? |

|
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Risques
et
nuisances

| Engendre-t-il la

| consommation

| d'espaces naturels,
| agricoles, forestiers,
- maritimes ?

 Est-il concemé par
| des risques
| technologiques ?

|

 Est-il concemé par
des risques naturels ?

|

' Engendre-t-il des
i risques sanitaires ?

! Est-il concerné par
| des risques
| sanitaires ?

[]

><]

[]

Commodités |

de
voisinage

| Est-il source de
| bruit ?

i - z

| Est-il concerné par
' des nuisances

| sonores ?

' Engendre--il des
| odeurs ?

| Est-il concerné par
| des nuisances
| olfactives ?

| Engendre--il des
| vibrations ?

| Est-il concerné par
| des vibrations ?

Uniguement pendant les travaux.

=3

x|

>

Possibles mais faibles pendant les travaux.
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| Engendre-t-il des i
émissions lumineuses ? |

| Est-il concerné par
des émissions
| lumineuses ?

' Engendre-t-il des ‘
| rejets polluants dans |
l'air ?

Engendre-t-il des ‘
| rejets hydrauliques ? |
Pollutions |
| Si oui, dans quel
' milieu ?

| Engendre-t-il la

' production

 d'effluents ou de

| déchets non

| dangereux, inertes,
dangereux ?

| Est-il susceptible de
| porter atteinte au
| patrimoine
architectural,
| culturel,
- archéologique et
| paysager ?
Patrimoine / |
Cadre de

X]

Réseau d'eau pluviale (raccordé au réseau public
comme c'est déja le cas aujourd'hui)

Eaux usées (raccordé au réseau public
comme c'est déja le cas aujourd'hui)

vie /
Population |

' modifications sur les

| activités humaines

| (agriculture,

| sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

|
Engendre--il des %
|
|

Activité tertiaire devient de 'habitation
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

X ekt 3
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

Aucune incidence cumulée avec d'autres projets connus n'est attendue ici.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

X S ST
Oui Non Si oui, decrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

- Sur le plan ecologique, le projet d'améenagement "123 B" prévu au niveau des locaux actuels de FDI GROUPE dans
le quartier Prés d'Arénes, sur la commune de Montpellier (34) ne nécessite pas I'élaboration d'un Volet Naturel
d'Etude d'Impact complet.

- Sur le plan hydraulique, l'unité fonciére est au dessus de la valeur seuil de 2 000 m2, le projet est soumis a
compensation au titre des documents d'urbanisme.

Cependant, dans le cadre d'une démolition / reconstruction de batiments, le coefficient d'imperméabilisation seuil
devant étre pris en considération est le coefficient d'imperméabilisation existant, soit 52%. Or dans le cadre du
présent projet, limperméabilisation actuelle et future reste quasi identique.

Conscient des enjeux et du risque inondation pesant sur son projet, le pétitionnaire entend mettre en place des
techniques de compensation afin de compenser 'augmentation des débits de pointe liée a

l'imperméabilisation du site.

Ainsi, le volume de rétention a été calculé sur la base d'un coefficient seuil dimperméabilisation de 40% de I'unité

fonciére.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X

2 d'extraits ccm‘ographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU mtnlmum 2 phofographles ‘datées de la zone d mplonfchon cvec une Iocchsaﬂon c:cnogrc:phlque des | pnses
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage Ioirlz_‘cnin :

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°,  x
82282 0} et b} 32° 41°et 42° un pro;et de fracé ou une enveloppe de fracé ;
Sauf pour les iravuux, ouvrages ou aménagemenfs vfses aux rubriques 5° a) 6°b) et d) 8° 10°, 18" 28" a) et b)
32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000 |
et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
' d'eau et cours d'eau ; .

4

X

8.2 Autres annexes volontalrement fransmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 6 - Expertise écologique "habitats, faune et flore" concernant le projet d'aménagement "123 B", comprenant
notamment une liste des espéces de flore et de faune observées (ci-jointe)
Annexe 7 - Etude hydraulique

Un récapitulatif des annexes est joint au formulaire.

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Montpellier le, 19/12/2016

Signature - .
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