E l Demande d’examen au cas par cas préalable
>, d la réalisation d'une étude d’'impact @

Liberté » Egalité + Fraternité

YR ————— Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%02
Ministér e chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de ['environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sife internet de I'autorité administrative de I'Efaf
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

[  —  —  Cadierésevéaladmipsialion
Date de récepfion Dossier complet |e Ne d'enregistrement

| 2ao//R07S 0] 41 076 W17 —064TS .

1. Infitulé du projet
CAMPUS DE BISSY Il - Construction de logements sociaux PLUS, PLAI et PSLA.

2, ldentification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale FDI HABITAT

Nom, prénom et qudiité de la personne ; ;
habilitée & représenter la personne morale BONNARIC Guilhem, Directeur

RCS / SIRET 467 800 561 0004686 Forme juridiqgue  SAHLM

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubE
N° 36 Défrichement de 8 800 m? sur une parcelle d'une superficie totale |
de 20 000 m2.
| —

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet
Construction de 48 logements locatifs sociaux financement PLUS, PLAI et PSLA representant une
surface de plancher de 3 145 m?
soit: 46 logements individuels superposés
2 logements individuels
+ 52 stationnements

dont 31 parkings couverts

21 parkings extérieurs privatifs

La loi n°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Il s'agit de construire un ensemble de batiments groupés, comportant un rez de chaussée, et selon
les cas 1 ou 2 étages, avec un total de 48 logements sociaux.

La résidence aura plusieurs fonctions :

-habitat et stationnement

Il s'agit de répondre aux besoins de création de logements sociaux.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

L'approche technique de ce projet se fera « sur mesure ». La prise en compte de ces contraintes
fortes est le postulat de base de la conception du projet en terme technique.

Les contraintes imposées par la nature du site induisent I'approche technique suivant

o Les terrassements : réaliser les plateformes de terrassements et le confortement des déblais et
remblais par des talutages et des enrochements.

0 Les reseaux : realisation des réseaux humides et secs avant le démarrage des constructions.

o la construction des bétiments se déroulera sur une période d'environ 16 mois.

o La défense contre l'incendie en mettant en place les moyens de prévention et d’extinction.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

L'acces au projet se fait depuis la route départementale D127 E3, par la Montée du Morastel. Cette derniére dessert le campus de
Bissy et son parc de stationnement extérieur ainsi que le lotissement Belle-vue. La voie créée pour le projet se connecte (a la pointe
Sud-Est de la parcelle) en servitude sur le lotissement Belle-vue.

Le projet est scindé en 14 unités baties réparties de part et d’autre de la voirie créée et comportant chacune plusieurs logements,
Les unités sont liées entre elles par des circulations verticales ouvertes sur 'extérieur.

La voie de desserte distribue donc :

En amont, des places de stationnement couvertes par les logements installés en superstructure et les circulations verticales
extérieures distribuant un groupe de 4 logements superposés sur deux niveaux.

En aval, des circulations verticales extérieures distribuant également 4 logements superposés dont deux, sont installés de plain-pied
avec la voie.

L'implantation des baties s'interrompt a 50 métres de la limite Nord du terrain qui constitue la marge de protection vis-a-vis de Ig
zone rouge identifiée dans le Plan de Protection des risques d’incendie.

Cette marge largement débroussaillée permet de réaliser une aire de retournement de la voie confortable et dimensionnée pour
lintervention des pompiers, des vehicules d’urgence ainsi que pour les véhicules d'emport des déchets meénagers. La voie comporte
sur ses bordures, en complément des places de stationnement localisées sous le bati, des places de stationnement extérieures
nécessaires au projet.

Les typologies des quarante-huit logements vont du T2 au T4. Chaque logement bénéficie d’un généreux espace privatif sous forme
de loggia et/ou terrasses. Les autres espaces extérieurs sont communs : ils sont paysages et entretenus par la copropriété.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-i-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrafive de I'Etal compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x)

dossier(s] d'auforisafion(s).
Demande d'un permis de construire

RO e ANAC 3 one copernt G- 4 ;rr/)m-//fc;/?'c-/,]

s Yl e Jaie™ D

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Demande d'autorisation de défrichement - décision de l'autorité environnementale dispensant de Ia
réalisation d'une étude d'impact.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

o

Grandeurs caractéristiques Valeur

- parcelle BZ6 superficie totale 20 000 m® dont 11 200 m? d'espaces verts boisés classés Metres carrés
; 8 800 m? d'espaces constructibles

| ] /
Dy J8 & /f ’//f e v

| )i O, e Z
, 3 S Lon

< e
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s) : . VB
d'implantation Coordonnées géographiques' Llong. 43°65'62 45 gt 3 © 8389 » 68
; 1
Mentée du Morastel Pour les rubriques 5° @), 6° b) et d), 8 10°, 18°, 28° a) et b), 32°: 41° et 42° ; |
Campus de Bissy & ; ) i
Saint-Clément-de-Riviére (34980) Point de départ : long. __ °__ ' "_ lat__°__ ' " |
E, é Point d'arrivée : long._ °_ ' "  lat_ ° " ‘
Communes fraversees : f
l
i
| |
| |
1
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? QOui Non X
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Qui Non
4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il été autorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Non X

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative

3/10



5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée
5.1 Occupation des sols

Quel est I'usage actuel des sols sur le lieu de votire projet ?
Friche boisée

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme
concernés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tfracé de votre projet ?

POS approuvé le 27/12/2001, modifié et approuvé le 24/09/2009

oui X Non

Si oui, intitulé et date

GuRRb g AR 30 e Olives & e /éa’fz ajﬁ;//’ < 4

Précisez le ou les
reéglements applicables &
la zone du projet A } ) ) )01 & /)&//')z ;

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par fous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

Le projet se situe-t-i : . Oui , Non Lequel/Laquelle ?
' ' i
1

Oui x Non

'dans une zone naiurelle \
d’intérét écologique, | ‘

faunistique et floristique de; ] X
type | ou Il (ZNIEFF) ou | —
couverte par un arrété de
protection de biotope ? 7

en zone de montagne ? P X

sur le temitoire d'une ] [ %
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une |
réserve naturelle (régionale [ | e
ou nationale) ou un parc ‘ |
naturel régional ? i

» s

sur un territoire couvert par |
un plan de prévention du :
bruit, arété ou le cas | ¥
echéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une aqire de mise en |

valeur de I'architecture et

du patrimoine ou une zone |

de protection du patrimoine

architectural,  urbain et |

paysager ?

dans une zone
humide ayant fait [l'objet
d'une délimitation ?

dans une commune

couverte par un plan de

prévention des risques |

naturels prévisibles ou par un

|

La commune de Saint Clément de Riviére fait partie d'un secteur identifie par le
schéma départemental d'aménagement des foréts contre les incendies.

Elle bénéficie d'un PPRIF (Plan de prévention des risques naturels d'incendies
de forét) prescrit le 26 juillet 2005 par arrété préfectoral et approuvé

patrimoine  mondial  de
'UNESCO ?

plan de prévention des' X \ , L
risques technologiques ? i ‘ le 30 janvier 2008
si oui, estil prescrit ou | \Fcmne B A /"?'“z(cz.« ;)u, b ' e
approuvé ? i : e ./ ‘
dans un site ou sur des sols - | —
pollués ? L)
dans une zone de répartition ' — ' |
des eaux ? — | X |
|
| S S — . oy |
dans un périmefre de | 5
profection rapprochée dun | i ;
captage d'eau destiné a ' |
l'alimentation humaine ? 1 ‘
-
dans un site inscrit ou | — X ‘
classé ? P |
i
Le projet se situe-t-il, dans ou | £
a p?o lemilé : Oui  Non Lequel et a quelle distance ?
I
d'un site Natura 2000 ? HERF
d'un monument historique
ou dun site classé au | — X
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de 'environnement :

" Oui Non

De qt:elle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement limpact potentiel

| engendre-1-il des
' prélévements
‘d'equ ? ;

|

| impliquera--il des

- drainages / ou des
- modifications

| previsibles des

| masses d'eau |
| souterraines ?

Ressources 5" T S L F e | I
|

|
‘ |
 est-il excédentaire

' en matériqux ?

t
§
t
S A Y R e
|

' est-il déficitaire en
matériaux ?

- Si oui, ufilise-t-il les

| ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

b

x|

travaux de terrassement en déblais/remblais sur site

travaux de terrassement en déblais/remblais sur site

Miliev | est-il susceptible
naturel d'entrainer des
perturbations, des
| dégradations, des
| destructions de la |
biodiversité l
| existante : faune, f
| flore, habitats, |
| continuités J
| écologiques ? 4
| est-il susceptible
- d'avoir des !
| incidences sur les |
| zones & sensibilité |
|
|

|
|
1

| particuliére
| énumérées au 5.2 du
| présent formulaire ?
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Risques
et
nuisances

de
voisinage

 Commodités |

Engendre-t-il la
' consommation

| d'espaces naturels, X
| agricoles, forestiers, | ;
| maritimes ? i |
! - .
{ i
t : i
| Est-il concerneée par |
| des risques L
| technologiques ?
| !
.‘ i 5
i |
| |
Estil conceme par | — |
des risques naturels ? = — |
: i ;
i |
| |
? |
| Engendre-t-il des ;
| risques sanitaires ? L]
| Est-il concemé par I
' des risques EER
| sanifaires ? |
LA Lo e LS e el |
; L
| Est-il source de IS I
| bruit ? [ L
| |
i 1
| Est-il concemné par |
' des nuisances [ [ |
| | /|
| sonores ? | |
| | |
; ! !
| | |
e I .
I f
| 1 |
| Engendre-t-il des ; \
i | | |
~odeurs ? | L |
| s |
| Est-il concemé par | |
| des nuisances L
| olfactives ? | ;
'Engendre-til des | | |
' vibrations ? f
| Est-il concermé par | ||

| - -
| des vibrations ?

X

oui, de maniére trés limitée

| Risque incendie
Cf. étude risque incendie du projet jointe au dossier
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Pollutions

Patrimoine /

Cadre de
vie /
Population

| Engendre-i-il des
- émissions lumineuses ?

| Est-il concerné par
| des émissions
| lumineuses ?

| Engendre-t-il des

rejets polluants dans |

l'air ?

1' Engendre-i-il des

rejefs hydrauliques ? |

| Si oui, dans quel
' milieu ?

| Engendre-i-it la

| production
 d'effluents ou de

| déchets non

' dangereux, inertes,
' dangereux ?

[

N S

i
1}

| Est-il susceptible de
| porter atteinte au

| patrimoine

| architectural,

| culturel,

| archéologique et

E paysager ?

f

}

' Engendre--il des

| modifications sur les
| activités humaines
(agriculture,

I sylviculture,

| urbanisme /

| aménagements) ?

|
|
|

<]

™

<]

| Creation d'éclairage public
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

X [ S
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées qu 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une étude dimpact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Compte-tenu que l'espace a défricher concerne une parcelle de 8 800 m? pour la création d'une opération de logements sociaux
représentant une surface de plancher de 3 145 m2, nous pensons pouvoir étre dispensés d'une étude d'impact.

Il est a noter que le projet a été realisé en étroite collaboration avec la commune, propriétaire actuelle du terrain d'assiette et que
toutes les précautions ont été prises notamment par la réalisation d'une étude risque incendie jointe a la présente demande.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée :

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, G une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (I peut s'‘agir
21 ; ; : : e : ar x
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

7Aum|n|mum 2 photographies datées de la zone dlmplanfohonicvec une Iocolrsahon corfogrc;phlquedespnses
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans e |

_ paysage lointain ;. -
2 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou amenagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°,
18°, 28° a) et b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

' Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28°a) et b), |

| 32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos ‘
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 |

et 1/5000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

‘d'eau et cours d'eau ;

X

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ocuvrage ou péfitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Etude risque incendie
Reéglement d'occupation des sols
Plans du projet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Montpellier le, 18/01/2017

<%
his, Aver

Guilhem BONNARIC, Directeur

Signature 143kis, Avenue de Pglavas
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