é . Demande d’examen au cas par cas préalable @
a la réalisation d'une étude d' impact

Liberté o égallll s Frateraitd

REFUBLIQUE FRANCAISE Aricle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734°02
Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux Instaliallons classées pour la profacilon
de I'environnement de I'environnement

Ce formulalre complété sera publlé sur le sile Inlerne! de l'avtorité adminishative de I'Elat
compétenie en maliére d'envis !

Avant de rempllr celte demande, lire attentivement [a nofice explicative

Cadre réservé & I'adminisiration
Date de réceplion Dossler complet le Ne° d'enregisfrement

T7Z) 41/ %075 7 075 6= 2§ ?9

£ Inhtu)e du pro]el

2 ldenllﬂcunnn du mmtre o’ ouvruge ou du pehﬂonnaire

R \-‘X TS,
| lot lV SCCV Nouveau Saint Roch Iot lll vonranneief _,,_]
I THoUsT AW Al < '_
_ ._° 1_2.__‘?_.3.‘ _ ]’Egi"li.vaa“:.{é‘&ci‘i - = '
R Jol| vohe demandel'annexo obﬂgafo!re‘?j";;‘h;q-t Cla L :
Btk B .-._.',_. PRI [ Rl L&Eg«;” =R g’ U i o 11 o j-._u_.;a. n_,___..':».'g;....

a ——— - sigbagnaeme G pRpdant d ,._
E R S e e i e e et —
£ _:m?eﬁjiquuzm.m o £ Carddimﬂquo: du Pl"glgtau renard des se

o = e e

I N°36 - Travaux ou constructions soumis 3 permis| Le projet dilot constitué des lots li at IV prévaoit une SdP d'environ 25 385 m? SdP. f
" [de construire, sur lo erriloire dtune commune |13 585 m? pour le lot IV et environ 12 000 m2 SDP pour le lot Hl. Ainsi, larsqu'un projet de |||
fj|Gotée. 81a date du dépdt ds la demande, dun | ¢ ciion erae une SAP supérieure ou égale & 10 000 m? et inférieure 4 40 000 m* |/

islet ctﬂgms_ do l&mbﬂque e

PLU ou dun document d'urbanisme en tenant il n'ast pas directement soumis & étude d' impact mais doit faire I'objet d'une demande
| lieu ou d'une carte communale n'ayant pas fail 3
d'examen au cas par cas.

»| lobjet d'une évalualion environnementale

M e =

AlNalreduprojet .' o g St R i
Réallsahon d'un ilot de la ZAC Nouveau St—Roch a Montpelller d'environ(2E
lots Nl et IV.

}Composmon du lot il : Environ 12 000 m? de SDP globale répartie en 7200 m? de SdP logements,
, 3100 m? de bureaux et 1700 m? de commerces.

{ Composmon dulotIV: 13 585 m? de SDP répartie en 3 585 m2 de SdP de

commerces et 10 000 m2 de SdP de logements, dont 30 % de logements soclaux.

i iDolvenf\ .angft Pé_ga‘ au

¢

P— g

Laloin® 78 17 du é janvier 1978 modilise relolive & finformahque, aux hehiers el qux iberiés sapplfqua aux données nominalivas poriges dons cs
formulaire. Elle garankil un droit d accas el de reclif calion pour ces donndes auprds du service deslinoia’te
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'4.3,Décrivez somimatiementls projat

4.2 Objeclils du projet
Les objectifs :

Répondre aux besoins en logements, commerces et bureaux des habitants actuels et futurs de
Montpellier.

Il est prévu la réalisation pour le lot 1V :

- de 30 % de logements sociaux représentant 2 500 m2 de SDP

- des logements en accessian aidée, représentant 1 500 m2 de SDP

- des logements en accession Intermédiaire représentant 1 500 m2 de SDP

Il est prévu la réalisation pour le lot Il :

- des logements en accession aidée

- des logements en accession intermeédiaire

Ces éléments permettent ainsi de répondre aux objectifs de mixité métropolitains.

4.3.1'dans sajphase de réqlisaion. : B T / oS G 1
Les travaux seront exécutés dans le cadre d'un chantier a faibles nuisances comprenant
notamment :
- une sécurisation et un nettoyage du chantier et de ses abords.
- des mesures arganisationnelles de limitation de pollution du milieu, des risques sur la santé du
personnel de chantier et des nuisances causées aux riverains.
- le tri et le recyclage des déchets de chantier.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Pourle lot IV :
3 batiments seront réalisés sur un socle commun constitué d'un rez-de-chaussée commercial qui
accueillera une moyenne surface et deux niveaux de saus-sol.
En superstructure, 3 batiments R+7, R+6, R+3.
Un platane sera préservé.

Pour le lot I} ;
3 batiments seront réalisés sur un socle commun constitué d'un rez de chaussée commercial qui

accueillera de multiples commerces sur 2 niveaux de sous-sol.
En superstructure, 3 batiments dont un en R+1 6, et 2 autres en R+6.

——

P e ———r

S

T ———

T T T T S, e —— - - g ——— T ——-
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4.4.1 A quelle(s) procédura(s) administrative(s) d'aitorisation le projet a-1-11 ¢ ou sera-1-il soumls 7
la decision de I'autorilé adminisiralive de I'Elal compélente en matiére’ d'envlronnement devia 8fre ‘folnte 'au(x)

dossler(s) d'autorisalion(s).

Les projets seront soumis au dépét de deux demandes de permis de construire et/ou de démolir

avec une AEC.

La ZAC, dans laquelle se situe les 2 lots, a déja été soumise a étude dimpact.

4.4.2 Précisez Ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulatre est rempli

Permis de construire

a5 tumemk‘»“@ji j‘ msﬂquasdupmjeumﬁn’rwagﬁgéb”@w ﬁe)"i‘g 'lzﬁ'i“'i"‘éﬁ; Pf‘*f'.?ﬁ!: nités do mesure vilabes
 Giondeus cardclistaves . Lo o)

Constmcuon de baliments desunés a accuelllir des commerces, des bureaux
et des logements

sur un terrain correspondant aux lots 3 el 4 de la ZAC Nouveau Saint Roch :

- 3 batiments accueillanl des lagements en R+3 & R+7

- 2 batiments accueillant des logements en R+16 et R+6
- 1 batiment accueillant des bureaux en R+6

- le resle des lots en RDC accuelllanl des commerces.

La superﬂcle totale au sol est de
7462 m* dont 4 766 m? pour le lot
IV et 2696m? pour le lot 3. La
surface de plancher est de
13586m? pour le lot IV et 12 000 m?
pour e lot ifl.

ulggglgggh@gmjg :

"

'agm’au-uong 30 052 AQ _E_ m43 36 13--N E

fAdmu e c"'oq"fwue 3) r:\;- ;’.'-{:.J"
e, : °°‘_’_‘_ 208 ographk 2R
Rue Calalan, SPa) 6°b) efd) &, m° 18" 28° a) ot b), az°__’ L f
Rue du Grand St-Jean et rue L!@ d‘.@P""' long. _°__'_" _lat__°
David Neel =
) | poit dariivie : tong. _°__'__"_ tah__°__‘' "
34000 Montpeliier R L i bt :
! | Communes froversées : |
|
|
_ i
L4 ~ 7 W A A S RIS s o b R P e, y = i --; iR}
47 ;_q__gjl -id gn_g modlﬂcaﬂon/extenslomd‘uno Insiallation ou d'vn 'ouvrage existant ? \oul Ngn‘ =
151 oul, cofle nstallation ou cet ovvage o+ fal Fobjet dune élude dimpact?  oul i (e
‘4723 "@,. velle date'at ‘ﬁ&m‘&'&’aﬁ, _5 !
‘4.8 projet sInscrii-il dans un. pﬁo‘i?im?ﬁ'o de l;avaux ? |Oul lN_qﬁ 4 X%

s oul, de quols-ptojoh e compose le | progrumme ?

Le projet ne s'inscrit pas dans un programme de travaux, mais il s'agit d'exécuter un ilot composé de 2 lots

de la ZAC Nouveau Saint-Roch.

' Pour I'autre-mer, volr notice explicative

v

}
!
|
L
!
|
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3. Sensibllilé environnementate de !a zone d'implanlation envisagée

i S ST e
ccupation des sols

ol g wea 21T AR RE Y
Vest fusage acluel des sols sur le lsv de votre pro

=Lk £ & Lia

. Grand Saint Jean, une rangée de batiments et la rue David Neel. Ce lieu correspond actuellement & un

[ ' Le fieu du projet est situé en milieu urbain dense et continu. Il est bordé par les voies du tramway, la rue du
b
[: parking goudronné trés artificlalisé, seuls quelques arbres sont présents.

RS T S R S i s Gt e RS e
208 - Le document d'urbanisme applicable sur la zone est un Plan Local d'Urbanisme,
Rois | approuvé le 2 mars 2006 (derniére mise a jour du 3 novembre 201 5).
.I“f:?&- i Le zonage du PLU carrespondant est la zone 1U1-8W : ZAC Nouveau Saint Roch
et U (1g e indiquant que la démolition de tout oy partie d'immeuble peut &tre interdite
i - pour des motifs d'ordre esthétique ou historique).
| La zone 1U1 correspond 4 zone de bati dense et continu oli I'habitat et I'activité se

! cétoient.

PR S —t e a, -

|dans un parc nationdl, un
|parc  naturel marn, une
\|réserve nalurelle (régionale [] [X]
‘| ou nationale) ou un parc

| naturel régional 7

Le Préfet de I'Hérault a approuvé le PPBE de I'Etat e 29 Juin 2015,
[ Des points noirs de bruits sont référencés sur les voles ferrées a
~ proximité du projet.

s e e T T

S
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dolﬂs Uze 0"”9 ;{? "t’fe e'; Le projet ne se situe pas dans une ZPPAUP. Il est situé & proximité
B[, S lochilechre e immediate de la ZPPAUP Gambetta / Clemenceau / Figuerolies et 4

{ | du patimolne ou une zone IX]
de profection du palimoine environ 150 m de la ZPPAUP Sud-Gare / Méditerrange.

|architeclural, wurbain et

f paysager ?

i -

|| humide ayant lfait Srobiet | | X
| d'une déimitation?

I ; ; -

Sl e o i o PPRi Basse Vallée du Lez et de la Mosson approuvé e 13

prévention  des  rsques janvier 2004.

-

_? ;gg'e'ggré‘;frgfnﬁgnp “dee X1 [ Plan de prévention des Risques naturels prévisibles d'incendies

|| isques technologiques ? de forét approuvé le 30 janvier 2008.

j st oul, estl prescit ou

| gapprouve ?

:‘ i 4 &P _ J La base de données BASIAS recense deux anclens sites & proximité

] ety i _.q@'-g"";-,. ées’s“ols immédiate de la zone d'emprise du projet (LRO3401551, Sociéte

l|potuds2 | X Claron Charles ; LRO3402658, SNCF) et 6 autres sites dans un

;r - DA g rayon de 300 m.

I

i

2 dans une zone de répariltion [ X

i des eaux ?

3 _F e H f La ville de Montpellier est alimentée par la source du Lez (Pradres-

5 ‘.".Qﬂ‘acﬂgsréﬁg% ;édgi_,%i?ug I B le- Lez) via une conduite unique DN 1400. Le projet ne se situe pas

| 1609‘!,33‘3 S;?gg,i @:‘:} T ‘_ [ X dans le périmétre de protection rapprochée de ce captage d'eau, ni
falimentation hurmalne 2 dans aucun autre. }

1 g i

l Cependant, le projet de parking aérien se situe & environ 450m du .:

? adns oo e, Ntk tor e "parc Mion", site inscrit depuis 1948.

-_ classé ? S

— — — —~

i [ Téj-;-—-?ﬁ!mf{g’ g&?:;_’gu_‘? Oouf : Non [ | !._e"q'uai etd ﬁue’ll_e alﬂ@nq’o1?' _

[_‘ oxl é'. | $ i X Lk Do P ~al
’ : e IS AT Le site Natura 2000 le plus proche est le "Le Lez" situé au Nord-est 3
t‘_ BN IETEeY) &y environ 3,2 km.

|dinsteNaramoz: | (| [

1 o s |

: Plusieurs monuments historiques sont présents a proximité du

| Sun d.’:}‘:"”sr{t‘:“'clgfs'g"qgﬁ projet : limmeuble dit Hotel Lefévre (~250 m a l'est), la Gare
Hpalimoine  mondial  de L/ X (~250 m au nord-est), I'Eglise Saint-Denis (~300 m au nord-

|| FUNESCO ? ouest), le Temple de I'Eglise Réformée (~350 m au nord-est).
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t envisagé est-ti suscaplible
slerle tableau suivant ;.

-
Pt - =om

d'avol les incidenc

:Wé:ﬁf?s"i :

et sur fenvirannement et la santé humaine

Mo
e e e ST

RIS

Milley

nalure]

'bqigi'gilgis_ de Fenvironnement :

Yoo R T A
- |estll excédentare f X]

ési il sbslc-abtlbl-e )

d'entrainer des
perturbalions, des
dégradations, des
destruclions de la ™
blodiversité Ll

existante : faune,
flore, habitats,
confinullés
écologlques 7

est-il suscepfible Xl
d'avoir des
Incldences sur les
zones A sensibllifé
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

X

X

Xl

) Le projet de

== = T L

BT Do quela nafure 7 Da qualle b
y ul fony __Appréclez sommalrsmant Firmp.

ofince?

act potentie] -

eau (source du Lez).

Le projet n'est pas de nature a
imporiants sur les masses d'
faisabilité technique du proje
souterrains ne soiant pas im
travaux (pollution...) ou en o]

Deux niveaux de sous-sol sont prévus pour accueillir des
parkings ce qui nécessitera de creuser des fondations sur le
] site. Cette opération va engendrer [a production de gravats.

Le platane situé au Nord-ouest de la zone de projet sera

conserve. En revanche, I'alignement Nord/Sud des 6 arbres
accoles aux batiments existant & |
presentant pas d'enjeu écologiqu

Le projet présente des caractéristiques architecturales
intégrées dans son environnement sans risque d'incidences l
sur les ZPPAUP situges a proximité.

vra avoir 'accés 4 I'eau pour des questions de

sécurité (notamment en cas d'incendie) ainsi que pour les besoirjs
des logements el des commerces. Du fait de I'ampleur du projet,
les volumes prélevés ne porteront pas atteinte 4 la ressource en

genérer des effets négalifs

eau souterraine. Cependant, Ia

t devra s'assurer que fes 2 niveaux
pactant sur les nappes en phase
hase d'exploitation (infiltration...)

‘Est sera supprimé, mais ne
e particulier.
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;-.
Engendre tila
consommation
d'espaces naturels, [ | [X]
: agricoles, forestiers, |
1 maritimes 7 :

Le projet se trouve & moins de 200 m de voies ferrées
concernées par le risque de transport de matiéres dangereuses
] (TMD). 4
Au lieu-dit Rondelet se situe I''CPE Sermatau, une société de l i
dépot de ferraille. ]

=

La zone de projet n'est pas répertorige au PPRi comme une
zone inondable. f

L

Une étude est en cours pour évaluer la pollution éventuelle i;'
des sols sur le secteur. i

[E &
s
; Com?;:dltés ' En phase travaux, le projet sera une source de bruit en raison du E
volsinage  Est il source de passage des camions et des activités de chantler. En phase ;
bruit ? ® 0O exploitation, les principales sources de bruit seront les véhicules .
Est I concerné par pénétrant et sortant des parkings. La zona est déja concernée par les
! des nulsances X' 1 nuisances sonores en raison du trafic, de la proximité avec les volies
i Y ] ferrées et les voies de tramway. Livraison de la moyenne surface.
, Hormis les odeurs liges au trafic sur le site, le projet ne sera
Engendre-t-il des }
odeurs ? X pas émetteur de nuisances olfactives.
! La proximité de la gare et le trafic actuel autour de la zone font||;
Est Il concerné par i 1
des nuisances ‘ X que celte zone est déja concernée par les nuisances
ollaclives ? olfactives.
5,’;9;{';’:; Rides i B O . projet n'est pas de nature & émeltre des vibrations hormis
en phase travaux de maniére ponctuelle. |
Est Il concemé par [:] L'infrastructure pourra subir certaines vibrations en

des vibrations ? provenance des trains et des tramways.

"

v m“—‘r_‘:‘ = :,a;q__‘"_}_
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|| Patrimolne /

Cadre de
vie /

Population

A e T S

Engendre-ti des

émissions lumineuses ?

Esl-ll conceme par
des émissions
lumineuses ?

-

! 4[Engendre-f—l das

rejals, polluanls dans
Fl'ah"?

e 47 %=

Est-Il susceptible de
porter atleinte au
pafrimolng
archilectural,
culturel,
archéologique et
paysager 7

Engendre-}-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculiure,
sylviculture,
utbanisme /
ameénagements) 7

Les principales émisslons lumineuses nouvelles proviendront
de I'éclairage des nouveaux batiments, notamment de leurs
enseignes lumineuses s'il s"agit de locaux commerciaux.

Le projet sera également concerna par des émissions
lumineuses du fait de sa localisation en centre ville.

Les voitures entrant et sortant du site seront & l'origine de

rejets polluants dans f'air. Du fait de limplantation du projet
dans une zone trés urbanisée, ces rejets ne constitueront pas ||
une modification significative de la qualité de I'air du secteur.

Les rejets hydrauliques, eaux usées ou eaux pluviales, seront
recueillis dans les réseaux existants (réseau pluvial et réseau
d'assainissement collectif & destination de la station d'épuration |
MAERA).

Le site étant déja complétement imperméabilisé, le projet ne cré
pas d'imperméabiliisation supplémentaire et n‘augmente pasle |
ruissellement. f
Les commerces et les habitations produiront des déchets
meénagers et assimilés non dangereux. La phase travaux sera
source de production de déchets, notamment inertes.

Le projet sera réalisé dans le but d'intégrer au mieux la structure
notamment en utilisant des matériaux spécifiques pour les
fagades. Les perceplions paysagéres ne seront pas modifiées
étant donné le milieu déja urbanisé dans lequel s'insére le projet.

Du fait de l'occupation des sols actuelle (parking),
limplantation du projet n'engendrera pas de modifications des
aclivités humaines.

En phase travaux, le trafic des camions pourra étre une '
source de géne qui sera gérée de maniére & limiter son
ampleur.

8/10



é.2 Les Incidences du profet Identifiées au é.1 sonf-elies susceplibles d'éire cumulées avec d'aufres projels cannus ?
} i LA TCRES: Lz R e TraRI e
oui 2 MNon " Isl.oul, déciivez lesquelles :
‘Les incidences du projet sont susceptibles d'étre cumulées avec les Incidences du projet global de la ZAC
' 'St-Roch dont il fait partie, et de ses tranches successives (différents lots...). Toutefois, les travaux se E
- réalisant sur le long terme, il est possible que les calendriers de travaux specifiques de chaque tranche ou

' 'lot ne coincident pas entre eux et ne créent pas d'incidences cumulées.

P - wes wORPW SRR L e L e =¢~§.-v""-°;-'-,'-“,--—- e RS AN I SE 0020 T S e g
|22 sipeliences Sy e artées 0y ] ot o waceptbies dave das st do s vt ||
(iou ! T on % sioul, décitvez lesqusls : e R

]
|

|

i o - — - : 2 ’ e Dt A . O 1

ez pourcuol.

Le projet immobilier envisagé est un ameénagement urbain situé en milieu urbain dense a proximité de la

gare Saint-Roch et éloigné de tout milieu naturel d'intérat.

Les enjeux identifiés sont principalement de types patrimonial et paysager, mals la situation du projet au ki
| regard de ces secteurs, sa configuration et ses caractéristiques, limitent ces impacts potentiels (sans k
. toutefais les supprimer totalement).

f Aussi, le projet se situe au sein de la ZAG Nouveau Saint-Roch qui a fait 'objet d'une &tude d'impact sur un
. périmétre plus large autour des lots 3 & 4, ayant déja analysée les incidences sur l'environnement de

. l'ensemble des aménagements envisagés. #
Ainsi, au regard de ces éléments et des faibles impacts mis en avant au travers de ce formulaire, il n'est pas |
nécessaire que le projet fasse f'objet d'une étude d'impact. p

.
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| 1Un plan de shtusition au 1/25000,0u.

} SV

Sauf pour les fravaux, cuvrages ou aména
32°, 41° et 42°; plan des abords du projet
§ aérlennes dalées et complétées si nécess

d'eau el cours d'eau ;

& défaut, & une échele comprise entre 1/16 000 et
ent durbanisme st existe); :

Au minimum, 2 photagraphies datées 'de- la zone d'lmplant&ﬁén,
3 de vue, l'une devant pemelire de situer le projet dans I'

{100 mélres au minimum) pouvant
alre selon les dvoluions récentes,
et 1/5000. Ce plan devra préciser I'alfectation des conshruc ions et terrains

1 L'annexe n°l Infitulée « informations nominatives relalives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publlée ; X

———— -

.-' /1144 n .“.”L

avec une localisafion cartogrqpl:ﬂque des prises "
environnement proche et I'autre de le siluer dans le X

it Saglr §>d
sl

y paysage lointain ;
|4 1Un'plan v projfetiou, pourles lravaux, ouvTages ou aménagements visés aux rubriques 5°aJ, 64b) et.d). 8" [10%
; 15%’9358"-E)Lé"-éln.a?ﬁ?‘ilﬁs'.!.'-’-.@:EL°19!;;9. kacéouune enveloppe de frace’. SHE R

gements visés aux rubriques 5° o), 6°b) el d), 8°, 10°, 18, 28° a) ot b),
prendre la forme de photos
& une échelle comprise entre 1/2000 X g

avolsinants ains! que les canaux, plans

" e e = 3 = ORISR e e T e

YR e s U i L ROy, Sl e e s T Tr CA R " = i

,,#;é;-“@-‘?%l@é%@&?w*ﬂ*ﬂ'iffs?ﬂﬂ%@-g—%ﬁz?&%“”%ﬂ-i'!';9'%“13‘_“1'1,_ CMNE P R s TOTRE ) H S

PV DUl et < o oy e e e A P L e e e S g vy <"

' Veulllez compléter.le .llai)!'g“gu Joinken Indiquant les onnexes joinles auprésent fomutare'd'éval aluafion, ainsl que!fes

r allas allac 3 T 2 b TR T T T L AL v T P b oy g

e Ginchsts efes ooidchan S T 007 | W JRBAR T - D N BRORea et
BT e A e e e —— M o e e = —
g Gt A ugly Objet | =N =2
[ i
Fiches de lot de la ZAC. i

ace pitot - BAt, E |
3’35@@ MONTPELLIER . o
Tél,: 64 67 917 e;grdﬁea; é Bo;sgez_ 1
§iren: Bif %fiaglal H.€.5 MONTPELLIER
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