Commercialisation
DIMFARY des logements neufs

OCCITANIE Résultats au quatrieme trimestre 2016

Nette augmentation des ventes
06 de logements neufs en 2016

Mars 2017 Au quatriéme trimestre 2016, en Occitanie,

I'activité dans la promotion immobiliere Graphique 1: Commercialisation des logements collectifs et individuels
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Sur le marché de la maison individuelle, le bilan 2016 est positif et cadre avec la reprise amorcée dans la
commercialisation des appartements. En 2016, les réservations de maisons individuelles totalisent 1 400
unités soit une augmentation de 28 % par rapport a I'année 2015.
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C_D P VENTES : la reprise se confirme
f— Tableau 1 : Commercialisation des appartements
; Nombre de logements réservés Prix de vente
(o' Logements 4eme Ter 2éme | 3éme | 4eme |variation| Prix | variation
—_ trimestre | trimestre | trimestre [trimestre [trimestre [ sur un an| moyen | surunan
w 2015 2016 2016 2016 2016 (1)
= Occitanie 2 876 2 831 3119 3089 3183 10% 3600 2,1%
o dont Haute-Garonne 1488 1423 1656 1453 1787 15% 3 550 3,8%
= Toulouse Métropole 1339 1262 1460 1328 1627 19% 3570 3,3%
L dont Toulouse 832 702 959 828 908 12% 3670 2,3%
E dont Hérault 1052 1018 1174 1153 1064 6% 3 800 -0,6%
E Montpellier Méditerranée Métropole 852 793 937 950 892 7% 3930 0,5%
L dont Montpellier 492 435 565 575 551 11% 4150 2,9%
(&) dont Gard 148 218 80 183 102 27% 3670 7,9%
o CA de Nimes Métropole 53 82 30 129 53 35% 3490 4,4%
= dont Nimes 32 67 18 119 53 31% 3570 5,7%
dont Pyrénées-Orientales 85 120 108 136 104 -4% 3230 2,5%
CA Perpignan Méditerranée 29 78 60 89 68 8% 3090 -2,1%
dont Perpignan 16 58 43 41 38 10% 3110 1,4%
Eg . France métropolitaine 25498 | 27 041 31215 25830 30760 20% 3990 2,3%
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# (2016 T1 4 2016 T4) par rapport a (2015 T1 & 2015 T4)
(1) Prix de vente moyen sur les 4 derniers trimestres en euros par m2 de surface habitable
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Sur un an, les prix moyens de vente progressent lége- Graphique 2 : Prix moyen en euros par m2 : 4éme trimestre 2016

rement (2,1 %). Les prix sont inférieurs de 7 % en 000
Haute-Garonne par rapport au département de I'Hé- S
rault. ]

Au quatrieme trimestre 2016, un appartement est
vendu en moyenne 3 800 euros le metre carré dans
le département de I'Hérault, prix inférieur de 5 % par
rapport au niveau national (3 990 euros /m?2).

3500 -~

3000 1 -- -

2500 ----|

euros/m*

2000 +--- -

1500 +----|

1000 +----|

500 1----

0

Occitanie Haute-Garonne Hérault PACA Nouvelle Aquitaine France
métropolitaine

Source : SOeS, ECLN

Tableau 2 : Réservations de logements en investissement locatif ) ) )
La reprise du marché du logement neuf est toujours

Logements 2016 T1 a Part 201571 a Part | . o S
2016 T4 2015 T4 argement portée par les ventes en défiscalisation.
Sur les douze derniers mois, la part des logements
[ 0 N . R U S
o S vendus a des investisseurs a légerement diminué,
dont Haute-Garonne 4472 71% 4087 74% un point par rapport a la méme période de I'année
dont Hérault 2196 50% 2218 53% précédente. Si la part baisse, c’est surtout que les

France 46 612 1% 38 825 41% ventes hors investisseurs explosent.

Source : S0eS, ECLN
* 0o du total des logements réservés

Graphique 3 : Répartition par type de logement
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Source : S0eS, ECLN

Tableau 3 : Commercialisation des appartements

" occitanie —hawie-Garome ——heraut |

Logements Cumul sur quatre trimestres Cumul sur quatre trimestres Cumul sur quatre trimestres
Niveau Glissement Niveau Glissement Niveau Glissement
2016 T1 4 2016 T4 # 2016 T1 4 2016 T4 # 2016 T1 4 2016 T4 #
Ventes ( réservations a la vente) 12 222 10,5% 6 319 15,0% 4 409 5,7%
1 piece 1434 23,7% 470 13,3% 655 15,7%
2 pieces 5406 18,2% 2971 29,7% 1865 9,9%
3 pieces 4 315 4,4% 2 376 7,3% 1471 4,5%
4 pieces et plus 1067 -10,6% 502 -12,7% 418 -16,6%
Prix de vente au m2 3600 2,1% 3 550 3,8% 3 800 -0,6%
1 piece 4 490 5,4% 4 280 -4,5% 4900 11,5%
2 pieces 3750 2,1% 3720 1,8% 3930 1,8%
3 pieces 3 400 1,0% 3 390 4,3% 3500 -4,4%
4 pieces et plus 3 470 0,4% 3 350 5,7% 3730 -3,5%

Source : SOeS, ECLN

“(2016 T1 3 2016 T4) par rapport a (2015 T1 a 2015 T4)

Un appartement est vendu 3 600 euros le métre carré (moyenne annuelle). L'écart de prix entre les petits logements
(studio) et les grands appartements (4 pieces et+) est élevé. Il faut compter 4 490 euros du metre carré de surface
habitable pour un studio contre 3 470 euros pour un 4 piéces.



P MISES EN VENTE : hausse des mises en vente

Les données régionales sur les mises en vente sont provisoires et seront consolidées dans la publication du prochain trimestre. Elles

ne correspondent pas exactement aux données publiées nationalement qui ont été redressées suite a des trous de collecte.

Tableau 4 : Les mises en vente

Nombre de logements mis en vente La reprise se poursuit, le nombre de
Logements 4eme er 2eme 3eme 4éme | variation logements mis en Vente, progresse
trimestre |trimestre|trimestre |trimestre |trimestre|surunan *| plus fortement que les réservations
2015 | 2016 | 2016 | 2016 | 2016 avec une hausse de 17 % sur un an.
Occitanie A P RE R T A7) Elles ont fortement progressé en
dont Haute-Garonne 1197| 1547] 1407] 1226] 1901| 28,3%| Haute-Garonne (28 %) pour atteindre
Toulouse Métropole 1176| 1367| 1217| 1176| 1651| 31,4%| Pres de 6 000 appartements sur
dont Toulouse 724 715 685 742 907|  5,4% g“el,Ha[‘“e?t- Irouytlet.departtemgnt
dont Heérault 1013| 1082] 1150 998 963|  8.2% faevoraebrlaeu Ilesanscl)uuvae;?ens er;isg]smgs
Montpellier Méditerranée Métropole 765 987 940 814 686 11,4% !
. vente ne progressent que de 8 %.
dont Montpellier 501 530 690 454 473 24,2% ; L
Jont Gard 322 206 28 127 ol 2501 Selon le découpage territorial retenu,
CA de Nimes Métropole 67 134 5 45 0| -22,0% Leéstévr?)rglztllggsilcaclocrllj\llieeenst St(())rl]ietfroelz
dont Ni 0 ¢ X o
LI — EL LEL > iE 0L _28% 4o noter la forte reprise de I'activité
dont Pyrénées-Orientales 57 23 231 233 1041 92,5% | 43ns |e département des Pyrénées-
CA Perpign.an Méditerranée 57 0 155 175 86| 109,0% | grientales qui intervient aprés une
dont Perpignan 36 0 134 85 62| 142,2% période de forte baisse .

Source : SOeS, ECLN
“(2016 T1 3 2016 T4) par rapport a (2015 T1 3 2015 T4)

P STOCK : diminution de I’encours

Tableau 5 : Encours de commercialisation

Encours des logements proposés a la vente
Logements tr;ln?g(t%re trinlg;tre trizn?erzns%e tr?n?g‘tere trizlrﬁcgltt%re gSI:JSr5521§2t
2015 2016 2016 2016 2016
Occitanie 7 688 7781 7 755 7 514 7 609 -1,0%
dont Haute-Garonne 3031 3275 3229 3120 3330 9,9%
Toulouse Métropole 2796 3029 2 956 2911 3021 8,0%
dont Toulouse 1818 1936 1839 1820 1914 5,3%
dont Hérault 3112 3120 3131 2 885 2 780 -1,2%
Montpellier Méditerranée Métropole 2 147 2 401 2 482 2332 2122 5,2%
dont Montpellier 1249 1354 1544 1394 1317 5,4%
dont Gard 558 553 542 512 419 -24,9%
CA de Nimes Métropole 234 295 280 196 146 -37,6%
dont Nimes 199 270 255 180 130 -34,7%
dont Pyrénées-Orientales 428 329 452 553 534 24,8%
CA Perpignan Méditerranée 266 191 291 380 377 41,7%
dont Perpignan 183 128 224 271 271 48,1%

Source : SOeS, ECLN
*(2016 T1 3 2016 T4) par rapport a (2015 T1 a 2015 T4)

La reprise des ventes au cours des quatre derniers trimestres conduit au final a une baisse du nombre des appartements
proposés a la vente, la hausse en nombre de logements des nouvelles mises en vente étant inférieure a celle des
réservations. A la fin du quatrieme trimestre 2016, I'encours des appartements diminue de 1 % et représente pres
de 7 600 logements dont 3 300 pour le département de |a Haute-Garonne.

Au méme titre que pour les nouvelles mises en vente, les variations calculées sont trés hétérogenes selon le découpage
territorial étudié. Ainsi pour le département du Gard, I'absence de lancement de nouveaux programmes au cours du
quatrieme trimestre 2016 conduit a une forte diminution de I'encours.



Maisons individuelles

D> VENTES : reprise du marché

Tableau 6 : Commercialisation des maisons individuelles

Nombre de maisons réservées Prix de vente (1)
Maisons tri4rre1emsfre trirrlggtre trizrr?rensfre trﬁn?g]sfre tr;‘n??s?re glissement tr;lnelrensfre gSI{Jerﬁnmgrqt
2015 2016 2016 2016 2016 2016
Occitanie 247 262 415 360 384 28.0%
dont Haute-Garonne 148 164 277 212 282 60,0% 233 1,1%
dont Hérault 24 60 102 105 59 40,0% 208 -16,0%
France métropolitaine 2 151 2 388 2 800 2 287 2737 22,0% 255 3,3%

Source : SOeS, ECLN,
(1) Prix de vente moyen d’une maison en milliers d’euros
(2016 T1 2 2016 T4) par rapport a (2015 T1 3 2015 T4)

Au quatrieme trimestre 2016, les réservations de maisons individuelles sont en tres forte hausse. Sur I'année, les
mises en vente ont augmenté de 28 % par rapport a 2015. Au sein de la région Occitanie, la situation est contrastée,
on constate une forte hausse dans le département de la Haute-Garonne (60%), tandis que dans le département de
I’'Hérault, I'augmentation est moins forte (40%). Il convient de relativiser ces variations au regard du faible nombre
de transactions enregistrées sur un an. Les réservations a la vente de maisons individuelles portent sur de faibles
volumes : 1400 maisons en 2016. Face a une tendance plus dynamique, les mises en vente augmentent. La situation
est plus favorable qu’au niveau national qui enregistre une hausse de 22 %.

Graphique 4 : Prix moyens en milliers d’euros, quatrieme trimestre 2016

o En Occitanie, compte tenu du faible nombre de
transactions selon les territoires étudiés, le prix
I _— de vente moyen des maisons neuves est tres
- hétérogene et fluctue souvent d'un trimestre
a l'autre. Les moyennes calculées peuvent étre

impactées par des opérations ponctuelles.

Au quatrieme trimestre 2016, une maison
est vendue en moyenne 223 000 euros en
Occitanie, prix inférieur de 14 % par rapport
au niveau national (255 000 euros).
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