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Notre compréhension de votre problématique

Etat des lieux régional

L'avis de I'expert
I —

Dans le cadre de vos demandes d'agrément ou
d'autorisation, vous étes amenés a avoir une vision
régionale des demandes qui vous sont portées.

LE BAIL REEL
SOLIDAIRE

Pour cela, vous souhaitez croiser vos propres bases
de données et les noétres afin de mettre en
cohérence les 2.

Le travail a mener est a I'échelle régionale.

Nous nous appuierons dans le cadre de I'étude sur
les observatoires Adequation (Observer sur le
secteur de la métropole toulousaine, en propre sur
le secteur LR). Il est possible que les secteurs ruraux
ne soient pas pleinement collectés dans le cadre
de nos observatoires. Nous parlons essentiellement
en période de commercialisation, celle qui
intéresse les opérateurs (bailleurs/promoteurs) car
celles ou ils ont besoin de connaitre
I'environnement concurrentiel.

C'est une différence avec les autres observatoires
qui ont tendance a parler en « logements livrés ».

OFFRE LOCATIVE
INTERMEDIAIRE

- Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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Chapitre 1
Panorama du BRS en Occitanie

Nota préalable : la base de données présentée plus avant s'exprime en commercialisation c’est-a-dire au moment ou les
logements sont mis en ventes par les opérateurs. Les ventes sont redressées régulierement avec les retraits et désistements pour
aboutir aux « ventes nettes » présentées ici.

La base de données traite uniquement de la partie neuve et n'inclue pas la vente HLM ou l'intervention en copropriété dégradée

- Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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La région Occitanie a eu du mal a décoller et reste encore

auvjourd’hui en marge des volumes nationaux (7¢ région en Igts)

Nombre de programmes et volumes de logements en BRS développé par région
Ensemble de |la base nationale - mises en ventes

2018 2019 2020 2021 2022 2024

Logts. Prog. | Logts. Prog.

Logts. Prog.

Logts. Prog.

Auvergne-Rhone-Alpes 3 48 4 106 12 136 37 463 62 912 82 1175 200 2840
Bretagne 11 193 15 217 9 164 17 362 25 341 37 542 114 1819
Centre-Val de Loire 3 51 5 55 8 106
Grand Est 1 9 1 25 5 82 4 65 3 27 14 208
Hauts-de-France 1 15 1 17 2 33 2 42 4 67 2 133 2 29 14 336
Iile-de-France 1 10 6 77 10 304 25 621 27 786 25 692 94 2490
Normandie 1 22 5 92 4 49 10 163
Nouvelle-Aquitaine 2 12 1 5 11 185 5 74 11 149 22 360 72 733 50 911 174 2429
Occitanie 1 19 5 94 5 53 4 47 23 411 30 462 67 1086
Pays de la Loire 8 98 2 46 14 183 24 327 32 517 80 1171
Provence-Alpes-Cate d'Azur 3 120 3 75 13 335 22 564 18 287 59 1381
Totall 3 27 3 24 30 582 48 774 53 941 141 2520 269 4415 378 4746 834 14 029
Source : Base Exclusive BRS Adequation®, extraction février 2025 Part Occitanie] 7,8% 7,5%
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L'Occitanie, terre d'origine du PSLA, est dans le peloton, aprées un

démarrage poussif

L'avis de I'expert

Cartographie de la production en BRS depuis ses débuts T ——

Ensemble de |la base nationale - mises en ventes

Le BRS a démarré dans les Hauts-de-France, en IDF, en PACA
et a Rennes. Puis, le phénomene s'est diffusé au reste de la
France.

En Occitanie, le phénomeéne a peiné a démarrer, les bailleurs
sociaux étant méfiants aux débuts sur le dispositif. En effet, le
secteur de Toulouse est la terre des débuts du PSLA. Un
dispositif qui proposait jusquen 2020 des tarifs tres
abordables aux alentours de 2.500€/m? parking inclus. A ce
tarif, la charge fonciere était quasiment nulle, ce qui induisait
peu de place a un dispositif commme le BRS qui neutralise la
charge fonciere dans son modele financier.

Région
Nbre programme
Nbre de logements

Le 1¢r programme mis en vente en BRS sur la Région a été
porté par I'OFS Occitalys Foncier (Groupe des Chalets) sur une
opération en cceur de Toulouse - I'Eclat -, puis d'autres. On en
trouve aujourd’hui également sur Languedoc-Roussillon.

Nouvelle-
3\ Aquitaine
' 193

Occitanie
67
1086 .

Eclisse Promotion, Le Col, ACM Habitat, Promologis, Arcansud
et FDI ont suivi et quelques promoteurs également dans une
démarche de vente en blocs a bailleurs.

Nous reviendrons ultérieurement sur les opérateurs a s'étre
engageé dans le mouvement.

- Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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Une production qui reste encore concentrée sur quelques acteurs

Top opérateurs OFS en Occitanie ayant mis en commercialisation un BRS neuf
Occitanie - BRS - Observatoire Adequation

Nombre de programmes - sur date de mise en vente

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 TOTAL
OFS 3M* 6 1l 17
OCCITALYS FONCIER 1 S 4 4 15
STON 3 4 4 11
Promologis 1 3 6 10
LE COL 1 2 2 1 6
FDI Foncier solidaire 3 2 5
ACM HABITAT 1 1 2
SFHE 1 1
TOTAL 1 5 5 4 23 30 67

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

Source : Base Exclusive BRS Adequation®©, extraction de février 2025.
*L'affectation aux OFS n'est pas une donnée fiable, il est possible que I'OFS final soit un autre acteur
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En Occitanie, des volumes de ventes exponentiels et devraient

dans 1 ou 2 ans dépasser le PSLA

Vision dynamique de I'évolution des dynamiques
Occitanie - BRS - Observatoire Adequation

Rappel de références
2019 : 693 ventes PSLA
2024 : 486 ventes PSLA

19 16 . g
e -§
P T . —— T Ao =

2619 2626 2621 2822 2823 2624 §

B Mises en vente B ‘entes neties B Offre commerciale 3
2019 :11.030 ventes N 2024 : 4650 ventes §
promotion/pinel en Occitanie promotion/pinel en Occitanie 2

' . ' 2

L'avis de I'expert 3

&

Quand sur la période, la promotion immobiliere s'est completement effondrée sur I'ensemble de la région, le BRS est le seul produit a avoir

=
progressé. Méme le PSLA a accusé une baisse de +/-30% des volumes sur la période g
-]
o
On note que l'on a eu des mises en vente qui se sont stabilisées en 2024, reflet des difficultés que traverses les bailleurs a maintenir un 2
rythme d'alimentation du marché. Pour autant, les ventes ont continué a progresser et doublent chaque année, malgré I'augmentation ©
récente des taux d'intérét qui ont impactés les ménages cibles. Le stock observé n'est pas a un niveau inquiétant.
8

Le produit semble réellement trouver sa clientéle.



Le dispositif reste largement mobilisé sur les zones tendues et

soumises a la loi SRU

Croisement zonage Pinel et localisation des programmes BRS
Ensemble de |la base nationale

P Nombre de programmes

Abis ‘ 51 programmes 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2024  Total

A bis 1 5 5 11 15 14 51
””” ™ A 3 15 26 28 77 112 126 | 387

———
Se———

387 programmes B1 1 13 16 19 46 102 144 341

________

B2 2 1 1 1 11 14 30

R ~

—>
/ \ 1 23
C ol w347 programmes . 7 S
—>

Total 3 3 30 48 53 | 141 | 247 | 307 832

________

e ~

;B2
‘\\ ot C 53 programmes
N B2 : 30 programmes En Occitanie
C: 23 programmes !
60% des projets sont en zonage A
0 25% des projets sont en zonage Bl
94 /0 15% des projets sont en zonage C

Des programmes sont situés en zone tendue

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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L'offre en BRS ne vient pas palier un état de carence, I'essentiel

est développé sur des communes non carencées

Croisement BRS et soumission au taux SRU
Occitanie - BRS - Observatoire Adequation

Nombre de programmes - sur date de mise en vente

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Commune non
soumise et non 2 2 6 4 14
carencée
Soumise et non 1 5 3 2 17 25 53
carencée
Commune carencée 1 1
Total 1 5 5 4 23 29 67

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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En Occitanie, 1/3 des opérations en BRS sont développées en

secteur aménagé

Croisement localisation en ZAC ou en diffus des Croisement localisation en ZAC ou en diffus des
programmes BRS programmes BRS
National - BRS - Observatoire Adequation Occitanie - BRS - Observatoire Adequation
~~~~~~~~~ . Nombre de programmes
Diffus ‘ 134 orogrammes | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 Total
Diffus 0 0 1 5 2 3 11 21 43
e En ZAC 0 0 0 0 3 1 12 8 24
Cozac . ) | 684 brogrammes Total | 0 | 0 | 1 | 5 | 5 | 4 | 23 | 29 | 67

’
\\\\\\\\

16% 35%

National Occitanie
Des programmes sont situés en ZAC Des programmes sont situés en ZAC

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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-37% de décdte moyenne vs libre et des logements plus spacieux

Objectivation de I'écart entre prix des ventes en BRS et de la promotion libre
Ensemble de la base nationale

‘ast . ) 2 C'est le prix moyen en Occitanie d'un
3200 €/m? [k pieieding 2.970 €/m logement vendu en BRS en 2024

parking inclus vs 2 840€ en 2021
62 m? de SHAB moyenne

l“00/0 ﬁ ) ?)‘10/0

) . ' 2 C'est le prix moyen en Occitanie d'un
5210 €/ mz I%:Setnlweeﬁ'zlcerngﬁel?b?g g;a;g;d un 4.690 €/ m logement vendu libre en 2024

parking inclus 57 m?2 de SHAB moyenne

parking inclus

parking inclus

Source : Base Exclusive BRS Adequation®, extraction de février 2025
données 2024 uniquement

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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En 2024, une hausse globale des prix moyen des ventes en BRS et

de la redevance... qui reste néanmoins a relativiser (+100€/mzen 5 ans)

Valeurs moyennes des prix des ventes observées en BRS et redevances

Ensemble de |la base nationale

4500 € 300 €
4000 € 3907¢€
3495 € 2,50€
3500€ 3216€ 3275¢€
3000 € 2833€ 2,00 €
I 2541 € 2648 € 183 €
2500 € 171 €
1,50 €
2000 €
1500 € 29 € 1,06 € 1,00 €
1000 € 3
0,50 € G
500 € %
[o]
0€ 0,00 € b
S 2 @ X 2 2 @ @ @ @ \ =
V\Qe ,290 \/O\“\ b<<5o r C @(\o (\b\ .@0 .@o\ N ~\?/"\> )
Z Ke > (b 2 (0 o AN o x
o Q > O ¥ @ o v & (o de B
Q‘\<\ A &(7/ \@l % \\Q// A@ /(J 20¢ i
¢ i o A @ Q° & pa 3
9 2 < o> N : 5
< C < < National| i
w & 2019 2470 €/m’ 1,4€ z
O =
mmm Prix m? moyen ventes BRS PKI (coll.) — Moyenne de Redevance BRS <t 2020 2500 €/m’ 0,8€ 3
2021 2800€/m? 1,14 € s
2022 2900 €/m? 1,28 € ©
Source : Base Exclusive BRS Adequation®, extraction de février 2025 sur les données 2024 2023 3100 &£/m? 1,24 €
2024 3200 €/m? 1,57 € 15




En Occitanie, les prix ont tendance a progresser trés modérément

sur un temps long

L'avis de I'expert
Evolutions des valeurs des prix m?2 moyen en BRS e
Occitanie - Parking inclus

En 2024, en Occitanie, il s'agit de la 1¢ fois depuis plusieurs
décennies ou des prix de ventes ont baissés en promotion
libre (-400€/m? sur Montpellier Métropole ou -350€/m? sur
Nimes Métropole).

Cette courbe est inverse en BRS ou les prix ont progresse,
assez fortement vs 2023. On note néanmoins, une stabilisation
des prix des logements a l'offre, temoin des difficultes que
peut rencontrer le secteur de 'accession sociale en 2024 avec
la hausse des taux et les restrictions bancaires.

Globalement, ce graphique reste a prendre avec précaution,
étant donné que les volumes en 2021 et 2022 ont été trés
faibles, la baisse faciale des valeurs n'étant donc pas une
tendance de fonds. Dans les faits, les logements ont pris
100€/m? en 5 ans, ce qui est une hausse trés mesurée.

2631€

Certes, cela est dU au fait que la clientéle est relativement
fragile dans sa capacité a acheter dans ces enveloppes de prix,
mais c'est aussi di a une bonne intelligence des acteurs
locaux qui ont su limiter les effets de concurrence entre eux
(contrairement a PACA par exemple) et rester prudents dans
leurs positionnements.

20189 2020 2021 2022 2023 2824

= Prix/m* del'offre PKI = Prix/m*des ventes PKI

- Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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Contre-intuitif, les superficies des logements en BRS progressent

Evolution des surfaces par typologies sur les programmes BRS
Ensemble de la base nationale

2017 2018 2020 2021 2022 2023 2024

17 m?

w444 Sy

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

Surface 2
moyenne 67 m

Source : Base Exclusive BRS Adequation®, extraction de février 2025

Contrairement a ce que I'on pourrait présager En Occitanie,

du fait que les programmes se développent de Les superficies sont quasiment identiques au national
plus en plus en secteur tendus, la surface tend mais la superficie moyenne en 2024 est plus

a augmenter légérement compacte (62m?) du fait de typologies plus compacts

—
ul

(+ de T2/T3 qu'ailleurs)




A I'échelle nationale, 70 % des ventes se font sur des T2 et T3 entre

150 et 210 K€

Répartition des ventes en BRS par typologies
Ensemble de |la base nationale

w 2024 BB ORI

T1 32m? 0,5% 123860 € 3920¢€
T2 46 m’ 30% 153230€ 3360€
T3 65 m? 41% 211590 € 3230€
T4 85m? 23% 261995 € 3095¢€
T5(et+) 101 m? 6% 293690 € 2910€

Source : Base Exclusive BRS Adequation®, extraction de février 2025 sur les données 2024

=Tl =72 T3 =T4 = T5(et+)

@ 94 % des ventes en T2-T3-T4

entre 150 et 260 K€

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

Plus de 70% des ventes concernentles T2 et T3
pour des surfaces moyennes de 46 et 65 m2.
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En Occitanie, a la fois le BRS se vends mieux, moins cher, plus

spacieux

Répartition des ventes en BRS par typologies

Occitanie
% . . . Nombre moyen
. SHAB . Prix unitaires Prix € /m? moy
Typologies Ventes o o de mois de
moyenne Parking inclus Parking inclus
nettes vente
T1 31m? 8% 169945 € 5569 € 10,8 Délai moyen
Libre 2 .
T2 44m 41% 220500 € 4961€ 13,5 15,6 mois
T3 65m? 40% 287950€ 4451€ 17,2
T4 89m? 10% 398830€ 4499€ 21,0
T5(et+) 118 m? 2% 588190 € 4994 € 24,4
T1 - 0% - - -
T2 43 38% 137330 € 3168€ 9,4
BRS 13 65 44% 197945 € 3042€ 12,4 Délai moyen
11 mois
T4 87 14% 236320€ 2709€ 11,7
T5(et+) 103 3% 250895 € 2438€ 9,6

Source : Base Exclusive BRS Adequation®, extraction de février 2025 sur les données 2024

&

En Occitanie, une durée de commercialisation moyenne de 11 mois en BRS vs 15,6 mois en libre
Au national, 9,5 mois vs 17,9 mois

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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Plus de 550 ventes en BRS en région Occitanie depuis 2017

Volume de ventes en BRS par EPCI Volume de ventes en BRS depuis 2017
Occitanie - BRS - Observatoire Adequation
Départements EPCI Nombre deventes
P en BRS
BORDEAUX LO}J Iousel 257
5 Haute Garonne [Métropole
CA du Sicoval 45
Montpellier
Méditerranée 179
Métropole
TARN ET GARONNE CC du Grand 25

Pic Saint-Loup
CA du Pays de
I'Or

CA Sete
Agglopdle 7
Méditerranée
CA Gaillac-

rarn Graulhet 25

Hérault

o 19
Montw

HERAULT °

D )P

MARSE

Volume de ventes en BRS

: i 3 I YRENEES ORIENTALES

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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& 260
180
45
25
Source : Base Exclusive BRS Adequation®, extraction de février 2025 10
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Synthése nationale des clientéles desservies en BRS

Selon l'observatoire Foncier Solidaire France - données 2023

Origine Nombre de BRS .
Taille des Nombre de % des BRS résidentielle livrés % des BRS livrés
ménages BRS livrés livrés
Locataire Parc 846 44 %
1 personne 852 45 % Privé
2 personnes 421 22% Locataire Parc 505 27 %
3 personnes 296 15% Social
4 personnes 159 8% Hébergé 207 11%
5 personnes et + 43 3% Propriétaire 75 4%
Manquant 131 7% Autre ou 274 14 %
manquant
Total 1907 100 %
Total 1907 100 %

Les acquéreurs de BRS sont
généralement des ménages

... qui viennent du parc privé et 3
secondairement du parc social

de petites tailles

Des ménages
aux revenus
modestes, sous
les plafonds
PSLA

Revenu
fiscal
annuel des

ménages

Taille des -

> médiane moyenne
ménages

1 personne 16398€ 15642¢€
2 personnes 22705€ 22311¢€
3 personnes 27114€ 27688 €
4 personnes 31464€ 31208¢€
5 personneset+ 33230€ 33827¢€

Source : http://www.foncier-solidaire.fr/le-reseau/lobservatoire-de-fsf/



http://www.foncier-solidaire.fr/le-reseau/lobservatoire-de-fsf/

Le profil type des acquéreurs d'Occitalys Foncier en BRS est

composé de ménage primo accédant, appartenant au 6¢ décile

lllustration de programme et de profil d’‘acquéreurs en Midi-Pyrénées

LE PROFIL TYPE DE NOS ACQUEREURS :

Ci-dessous, la carte de répartition de ces opérations sur le territoire :

- 82 % de foyers composés de 1 ou 2 personnes (vs 76 % en 2022) 4
e s - 100 % de primo accédants (vs 76 % en 2022) 4+
ORI S G~ - rien ~ened e gt - 10,7 %issus de la Iocati();l HLM (vs 15% en 2)(i2]'.' = 6¢ décile
&3 logements du T2 au TS ATARLAL - Revenu moyen: 2363 € (vs 2410 € en 2022
o : e (Toulouse)
- Prixmoyen d'achat : 172 004 € (vs 194 155 € en 2022)4-
e - Surface moyenne : 58 m? (vs 68 m? en 2022) -
Bilan 2023
o CABYTOLS Acquéreurs BRS 2023 par CSP
'“-,~" ontsTy Retraité, sans emploi,

étudiants
7%

Q sAuNT cmE,  UEchet
———— @ ") @IV BT D

Exprit Cacona
0 W“."IW
T2auts SANT AGNT
AVErrow (e MW

Les Mauts Ge

Matagon
v 1

-t meng BAMONVILLE
Somnin - SANT AGNE

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

Carte a fin 2020

Source : Occitalys Foncier
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1. Panorama BRS

Le profil type des acquéreurs en BRS de I'OFS 3M
Des résultats logiques pour un OFS de Métropole, sensibles aux réglementations d’agrément propres & ce dernier

Profil des ménages

* Moyenne d'age des

Genre Al Famill .
14 % ge amifie acquéreurs : 38 ans, 58%
M Personnes seules ont moins de 40 ans
B Familles monopa-
43 % B Femmes seules :;;?40 rentales P *  33% de personnes seules et
B Hommes Seuls 4050 cDuples avec en- 19% de faml”es
Couples - >50 fants monoparentales
B Couples sans en- ,
fants *  67% des acquéreurs sont
19 % des employés

*  Secteurs professionnels les
plus représentés :
commerce (19%), services

® Primo accédant locataires du 3%3 % aux entreprises (18%),
parc privé

) . administration publique
W Primo accédant locataires du

Parcours résidentiel

10 %

parc social u Montpellier (1 2%), santé (1 2%)
A déja été iatai m Agglo Montpellier ©
Paﬁ:ougupn =h gg;;j;“;;f;g;;,o *  90%de primo-accédants &
résidentiel Montpelier L2
= Hors Hérauilt *  49% ont un apport compris g
entre1 000 et 21 000 € b
. Des extrémes en termes §
d'apport: de O € d'apport %
Profil financier du projet jusqu'a plusde 80 000 € &
oao0e o ‘ Apport médian en % du prix ‘ : 90% des ménages g
80000 | Apport médian en € mobilisent le PTZ =
70000 Age1l T2 13 Th 15 Total . z
60000 - - - . Chez les moins de 30 ans, le g
50000 :E <30 12% 3% 3% 9% PTZ représente en moy. 42% 3
40000 T4 30-40 n% 12% 8Y% 79 10% du prix des biens, 32% pour g
oone " W50 | 4% | B% | 7% | 2% | 0% les +de 50 ans. ©

10000 - i I J »50 27 % 27% 32% 3% 23%

0 o ot oo - Tntal -l-l % ]2 % B % -"] % -” % Source : Etude menée par I'OFS sur 227 logements vendus, OFS 3M 21




1. Panorama BRS

Le profil type des acquéreurs en BRS de I'OFS 3M

Des résultats logiques pour un OFS de Métropole, sensibles aux réglementations d’agrément propres & ce dernier

Eligibilité et deciles «  94% des acquéreurs ont des

Surfaces accessibles par déciles de r,e_ss,o urces les rendant .
ressources éligibles au logement locatif
social
- - + 55% des acquéreurs ont des
A : e AA~G ressources inférieures aux
= A partir du’4- décile en olafonds PLUS
D4 et + D6 et + T2 et du 6¢ décileen T3

Part des menages en
fonctions des plafonds de

ressources Ugjbgement Catégorie la plus représentée par surface
SOCI

B Sous Plafond FLAI
B Plafond PLUS

PLAVHP PLS  PLS-HP
Plafond PLS

PLAI
17,86 % 419 40% 20
W Hors plafonds
- 44 44-64 64-84
M2 M2 M2

Enjeux et interrogations :

PLS
%
+91
Mz

+ Ouverture de l'éligibilité des T3 aux personnes seules dans une limite sur 'ensemble des T3 d’'un programme (ne
pouvant acquérir un T3 selon le reglement actuel de 'OFS)

+ Un enjeu crucial de la solvabilisation par le PTZ qui pose la question de la revente : quelle clientele en capacité
d'acheter ce produit lors des reventes a venir si le PTZ évolue ou est supprimé ?

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

+ Une interrogation sur les clienteles et les enveloppes de prix proposées en grandes typologies (T5)

N
N

Source : Etude menée par I'OFS sur 227 logements vendus, OFS 3M



1. Panorama BRS

Le profil type des acquéreurs en BRS de I'OFS de FDI

Plus d'un tiers de 30-39 ans, une moitié des acquéreurs seuls, avec un taux d'endettement compris entre 20 et 33%

Profil des ménages
Composition familiale

-

Genre

= Couple 1 enfant

= Couple 2 enfants

= Couple 4 enfants

= Couple sans enfant

m Personne seule

= Personne seule 1 enfant
5F =F+M s M m20-29 =»30-39 m40-49 w50-59 w60ans+

Financement

Montant de l'apport Part PTZ Taux d'endettement

= 0-5000€

= 5100-15000 €

= 16000-30000 €
= 31000-50000 €
= 55000-100000 €
=105000+ €

1 0% ©19-34% ®m35-499% B 50% et + L Moins 20% = 20-33% L Plus de 33%

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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Source : FDI, sur 126 ventes

NB : Apport moyen de 44 000 € NB : 33% n'ont pas mobilisé le PTZ



Exemple de profils d'acquéreurs pour 42 logements commercialisés

en 2020 a Toulouse, avec un coeur d'offre en T2-T3

Illustration de programme et de profil d’‘acquéreurs en Midi-Pyrénées

LES FEFLETS DE BRIENNE - GROUPE DES CHALETS - Mise en Ventejuillet 2020- Livraison 2022
2 Rue Edmond Planet, 31000 Toulouse

20960€/m2 hors stat. Typali... Q Répart. Stockdispo ¥ INV Surf.min.  Surf. mov. Surf. mazx. Prix min. Prix maoy. Prix max. Wi Prix moy. m*®
Prix moyen du programme T2 43% a/is a% 39 43 54 135@@@€ 145830€ 1590808€ 8,3 3378 €/m?

T3 45% 8/19 a% 55 64 70 180080€ 205320&€ 220000€ 8,3 3220 €£/m?

T4 12% /5 a% 78 83 89 238000€ 243200€ 251800€ @, 2950 £/m?

,7>,22()=€/m25tati,,c.us Totaux 100% e/42 oY% 39 57 89 135600€ 184330€ 251008€ ©,8 3220 €/m®

Prix moyen du programme
Source : Observatoire du logement neuf Adéquation

Fiche d’'identité des ménages

O ,8 7% de propriétaires issus du parc social
vente/mois 84% de primo accédants
Rythme moyen du . .
programme Foyers composes en moyenne de moins de 2 personnes

Revenu mensuel moyen du foyer - 2244€ - 5-6¢ decile
Apport moyen : 57kE

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

NC Professions variees allant de 'ouvrier a ingenieur cadre, en passant par des patissiers, cuisiniers, assistantes, professeurs

Medevance et autres fonctionnaires.

€/m?/mois Essentiellement des personnes cherchant a s'ancrer dans le quartier plutét gu’'a la recherche d'une plus-value et des
/ personnes cherchant une solution pour &tre proprietaires dans Toulouse.

Source : HLM COOP
https://www.hlm.coop/actualites/all/17022?utm_source=chatgpt.com
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https://www.hlm.coop/actualites/all/17022?utm_source=chatgpt.com

Exemple de profils acquéreurs sur le programme collectif Glenn

Miller a Clapiers (34)

Illustration de programme et de profil d'‘acquéreurs en Languedoc-Roussillon

B

CORIM

Profil des 15 acquéreurs BRS :
- T2 (%2 logements) : 1 personne seule, jeune actif sans enfant

- T3 (x7 logements) : majoritairement des couples avec 1 enfant ou 1 personne divorcé(e) avec enfant
(2 dossiers + atypiques : retraitée seule & jeune actif seul qui vit en couple avec compagne handicapée non financable)

- T4 (x5 logements) : couple avec 1 veoire 2 enfants ou 1 divorcé(e) avec 2 enfants

Promoteur : CORIM "
OFS : 3M

T3 =
Le programme se compose de 2 T2 (46m? moy.),
7 T3 (72m? moy.), 5 T4 (90m? moy.), 1 T5 (100 m? moy.)
Prix moyen des T2 : ND
Prix moyen des T3 : 209 000 € T4 =
Prix moyen des T4 : 233 000 €
Prix moyen des T5: 250 000 €
Montant redevance : 1 €/m?

T5=

Commercialisation deléguée au promoteur

- T5(x1 seullogement) : jeune couple avec 2 enfants (3°™ projeté)

Professions des acquéreurs BRS :

Employe administratif
Employé logistique

Professeurs de musigue

Acheteuse

Conseiller bangque & Gestion administrative en unité de recherche IRD
Manager audit financier

Chef de projet & Prof de sport indépendant

Conducteur d'engin & assistante maternelle

Maitre nageuse & Agent logistique
Assistant d'education & aide-soignante
Responsable partenariat

Infirmiére & Boucher

Regisseuse lumiére & soigneur animalier

Infirmier & Aide-soignant

Source : Adéquation, CORIM 25



Exemple de profils acquéreurs pour le programme en individuel

de Terres de pic a St Clément de Riviere

Illustration de programme et de profil d'‘acquéreurs en Languedoc-Roussillon

Profil des acquéreurs :
- Age moyen : 34 ans
- 80% de ménages comptant 2 acquéreurs

- 75% des acquéreurs sont agés de 25-34 ans, 15% de 45 ans et +,
10% de 35-44 ans

- 64% des ménages comptent1a 2 enfants

- Statut d'occupation antérieur : 3 ménages issus du parc locatif
social, 7 issus du parc locatif prive, 1 hébergé par un tiers

- Seuls 2 ménages issus de la méme commune, les autres habitaient
des communes alentours

Promoteur : Terres de pic - Le montant des apports va de 9 000 € 4160 000 € (47 000 € en
OFS : Solenterra (Un toit pour tous) moyenne, 35 000 € en moyenne si on exclut I'apport de 160K<€). o
- Revenus des acquéreurs : entre le 5¢ et 6° décile des ménages 3
Le programme se comypose de 5 villas T3 (74m? moyen) locaux g
et 6 villas T4 (86m? moyen) - Métiers exercés par les acquéreurs : 3
Chargé d'affaires commmerciales Thérapeute psychocorporelle %
Prix moyen des T3:229 000 € Animateur agence cadre Tatoueuse artisan 2
Prix moyen des T4 - 269 000 € Téléprospectrice Agent logistique 8
' 2 Vendeuse vinicole Cadre gestion patrimoniale IS
Montant redevance : 13 €/m Assistant avion Chargée de recrutement o
Assistante Médicale Lead Developer §
Commercialisation déléguée au promoteur Agent Commercial Ingénieur Hydraulique 3
(Un toit t . / ‘alisati d hai Assistante maternelle Cuisinier i
I’7- ol pOU'r ous gerera 1a commercialisation ae ses procndains Infirmicre Recherche emploi 5

projets en direct) Conseillere France Travail Thérapeute/serveuse

Source : Adéquation, Un toit pour tous
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Le profil type des acquéreurs en synthese

Profil majoritaire des ménages sur I'échantillon observé :

 Des ménages agés de 30 a 39 ans

« Des ménages composés de personnes seules ou 2 personnes

« Parmi les personnes seules, des femmes en majorité

- Des métiers divers, mais une représentation importante d’employés et professions intermédiaires

« Un apport moyen compris entre 30 et 45 000 € (avec des extrémes chez tous les opérateurs,de 0 a +
de 250K<€)

« Entre 70 et 90% des ménages ont mobilisé le PTZ

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

- Des ménages principalement du 5¢ et 6¢ décile desservis
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En Occitanie, 40% des ménages sont éligibles et solvables en BRS

(pour une hypothése en zone B1)

L'avis de I'expert
40 % de ménages éligibles et solvables Répartition des 40 % de ménages g
au BRS (soit 1.140.000 ménages) éligibles et solvables au BRS par taille de ;
ménages

L'accession a la propriete par le dispositif BRS est
soumis a deux conditions :

+ Condition d’éligibilité : Les ménages doivent avoir
des revenus inférieurs aux plafonds de ressources
BRS, définis en fonction du zonage Pinel de la
commune et de |a taille des ménages.

Condition de solvabilité : Les ménages ne
peuvent pas s'‘endetter a plus de 1,5 smic (pour les
meénages de 1 personnes ) ou de 2 smic (pour les
meénages de 2, 3, 4 et 5 personnes ou plus).

A l'échelle de le I'Occitanie, et I'nypothése en zone
B1, 40% des ménages répondent aux deux
conditions cumulées, soit +/- 1.140.000 ménages
sont éligibles et solvables au BRS.

Autre point a souligner ici : parmi les 40% de
meénages ayant un revenu adapté pour un projet en
BRS en accession, 30% sont des ménages de 1
personne et 34% des ménages de 2 personnes. ||
s'agit souvent de jeunes ménages (de moins de 30
ans ou ageés de 30-39ans), primo-acquéreurs.

m Ménages en capacité d'acquérir =1 pers. m2 pers. m3 pers. 4 pers. u 5 pers,

= Ménages ayant un revenu supérieur au plafond

- Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

m Ménages n'ayant pas les ressources suffisantes

© ADEQUATION

Source : Données FILOSOFI 2021, retravaillées Adéquation
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Et par agglomération

Toulouse Métropole Montpellier Métropole Nimes Métropole Perpignan Métropole
Zone A Zone A Zone Bl Zone Bl

55 000 ménages éligibles| 90 000 ménages éligibles 46 000 ménages éligibled 44 000 ménages éligibles Ménages n'ayant pas les

8 essources suffisantes pour

I'accession /en LLS
@ Ménages ayant un revenu
adapté au PSLA/BRS
- e Méqages ayant un revenu
[ supérieur au plafond
\ PSLA/BRS
|
|
]
)
[}
[}
!

/

/
’

’
w [ Ménage de 1 personne
@ Ménage de 2 personnes
[ Ménage de 3 personnes
B Ménage de 4 personnes
@ Ménage de 5 personnes et +

Source : Données FILOSOFI 2021 retravaillées Adéguation

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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optique opérations en BRS : fichier détaillé en Excel
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Synthése et préconisations

L'avis de I'expert

Le BRS est un dispositif qui réponds a une clientéle avérée et il suffit, pour s'’en convaincre, de regarder les rythmes de ventes du dispositif. La région
Occitanie, longtemps a I'écart du phénomeéne avec quelques opérateurs a s'en étre empare, a diversifié son portefeuille de bailleurs ayant rejoint le
dispositif.

Il apparait que la demande est particulierement importante et se chiffre en centaines de milliers de personnes éligibles. On note une substitution
de ce dispositif progressif aux dispositifs de prix maitrisés ou PSLA, permettant une meilleure maitrise des depenses publiques. La clientéle est
durablement présente et ce dispositif doit étre a la fois encouragé et régulé.

Encouragé car des secteurs d'Occitanie sont restés a I'écart de la dynamique, aussi en lien avec le zonage qui conditionnait les aides de la banque
des territoires (prét Gaia).

Régulé car le dispositif, s'il n'est pas un minimum encadré peut conduire, comme cela s'observe aujourd’hui en PACA, a des propositions foncieres
de plus en plus élevées, dévoyant l'intérét du dispositif qui est normalement de réguler ces valeurs.

- Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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Chapitre 2

Etat des lieux des ventes en
bloc en LLI

Nota préalable : la base de données présentée plus avant est collectée dans le cadre de nos observatoires sur le territoire quand
les opérateurs (promoteurs ou bailleurs) commercialisent un programme. A cette occasion, la destination (et notamment la VEB)
est collectée.

Elle ne permet pas de donner une vision pleinement représentative car elle n'inclue pas forcément la MOD des bailleurs sociaux
sur le LLI (ou PLI).

Il s'agit par ailleurs de la premiére fois que cette donnée est exploitée au niveau national. Elle est donc encore en période de test
guand a son exhaustivité.

- Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

© ADEQUATION

W
N



Le zonage Pinel, un préalable pour développer du LLI

Zonage Pinel
[ Zone A
P ZoneB1
[ Zone B2
fone C

.Mende
LOZERE

HAUTE$ PYRENEES

Source : QGIS, Traitement Adequation, 13 départements, 164 EPCI, 4 453 communes

Un zonage Pinel attractif a Toulouse Métropole et littoral LR

ZONE A
Montpellier, Toulouse
et les communes
proches
32 communes soit
0,7%

ZONE BI
Pdole urbain de

Toulouse, Montpellier,

Nimes, Séete,
Perpignan et les
communes littorales
186 communes soit
4%

ZONE B2
Béziers, Narbonne,
Montauban, Tarbes,
Rodez, Carcassonne,

Alés...
123 communes soit
2, 7%

ZONE C
Le reste du territoire
4 112 communes soit
92%

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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Sans surprise, la population est concentrée

Cela induit des stratégies territoriales pour aller développer du LLI

Mombre de ménages

B Plus de 100 000 ménages POPULATION
I 50000 3 100 000 ména ges 6 022 176 habitants
[ 200003 50 000 ménages

100003 20 000 menages MENAGES

Moins de 10 000 ménages 2 845 671 ménages

Classement des
EPCI*
1. Toulouse Métropole

2. Montpellier
Méditerranée
Métropole

3. CA de Nimes
Métropole

4. CU Perpignan
Mediterranée
Métropole

5. CA de Béziers
Méditerranée

Repeére France
67,4 millions d’habitants
30,6 millions de ménages

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

Poids Occitanie
8,9% des habitants
9,4% des ménages

*EPCI avec le nombre de ménages le plus élevés

WN
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Source : QGIS, Traitement Adequation, INSEE 2021, 13 départements, 164 EPCI, 4 453 communes



Et méme en dehors des pbles urbains, les ménages progressent
sous l'effet du desserrement des familles

Taux de variation des ménages
2
i1a2
[ o05a1
- 0a05 ‘ TAUX DE VARIATION
- <0 +130%

GAIN DE MENAGES
+35 424 mén./an

Classement des EPCI*
1. CC Sud Roussillon

2. CC Corbieres
Salanque Méditerranée

3. CC des Aspres

(0]
€
4. CC de la Save au 3
Touch S
5. Montpellier 2
Méditerranée
Métropole

Repeéere France
+0,91% mén./an

@/&DEQUAT ON - Etat des lieux BRS

Poids Occitanie

13% du gain de ménage

35



2.Cadrage LLI

Les emplois sont également |la ouU sont les pdles urbains

Le LLI s'adressant & une clientele de jeunes actifs, cette donnée est importante

Nombre d'emplois

I Plus de 100 000 emplois
I de 50 000 & 100 000 emplois
[ de 20 000 & 50 000 emplois
[T de 10 000 a 20 000 emplois
| Moins de 10 000 emplois

Source : QGIS, Traitement Adequation, INSEE 2021, 13 départements, 164 EPCI, 4 453 communes

*EPCI avec le nombre d'emplois le plus élevés

EMPLOIS
2 338 187 emplois

Classement des
EPCI*

1. Toulouse Métropole

2. Montpellier
Méediterranée
Métropole

3. CU Perpignan
Méediterranée
Métropole

4. CA de Nimes
Métropole

5. CA Tarbes-Lourdes-
Pyrénées

Repeéere France
27,3 millions d'emplois

Poids Occitanie
8,6% des emplois

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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et les PO, la tension est forte

La tension locative est variable mais globalement dans I'Hérault

Le LLI répond a des souhaits de la part des bailleurs de rythmes de mises en location a atteindre

Durée moyenne de publication en jours
[ Moins de 10 jours
10 a 15 jours
15 a 20 jours
20 a 25 jours
25 a 30 jours
[ 30 a4 40 jours
I Plus de 40 jours
Absence de données

Mende

e
‘ LOZERE

§

Rodez .
,,\__3 & \&) .
y AVEYRON

Y "'\ : -
’i—lE‘Rgu,LT &y

37 % gt
s&Q > ¢

®Carcassonne
. AUDE

HAUTEGPYRENEES

.Folx
ARIEGE

P

Perpl’a_n&
PYRENEES ARIENTALES

»

’

Source : QGIS, Traitement Adequation, Yanport 2024, 13 départements, 164 EPCI, 4 453 communes
*EPCI enregistrant un nombre d’annonces suffisants pour un indice de fiabilité satisfaisant - Collectif. Communes
ayant plus de 20 annonces

Communes enregistrant les durées de
publication les plus rapides

1. Loupian
2. Bezouce
3. Mireval
4. La Tour-du-Crieu
5. Marsillargues

EPCI enregistrant les durées de publication les

plus rapides*

1. 3M (14))

2. CA Tarbes Lourdes Pyrénées (15))
3. CC de Millau Grand Causses (15j)
4. Toulouse Métropole (16))

5. CC Terres des Confluences (17j)
6. CA du Grand Cahors (17))

7. Ca Le Murétain Agglo (18))

8. CA Carcassonne Agglo (19j)

9. CA Gaillac-Graulhet (19j)

10. CC des Portes d’'Ariege Pyrénées (19))
1. CA Grand Auch Cceur de Gascogne (19))
12. CA Le Grand Narbonne (20j)

13. CA Ales Agglomération (20j)

14. CA Grand Montauban (20j)

15. CA de I'Albigeois (C2A) (20j)

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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En cohérence avec la tension locative, des loyers plus élevés sur LR

Le LLI, comme le locatif libre et a I'inverse du logement social, doit assurer un certain rendement locatif

Valeur locative moyenne
Il Plus de 20€/m?
Il 15317 €/m2

Communes enregistrant les
valeurs locatives les plus

B 13315€/m2 Slevées
[ 11313 €/m2
3 2
- 3:;1;:"": 2 ~M§'d° 1. La Grande-Motte
Moins de 7 €/m2 LOZERE 2. Mudaison
Absence de données 3. Le GraEJ-dU-ROI
4. Pérols
5. Maugio

EPCI enregistrant les valeurs
locatives les plus élevées

1. CC Terre de Camargue
2. CA du Pays de I'Or
3. CC Pyrénées Catalanes
(15)
4. Toulouse Métropole (14)

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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L'écart entre loyers libres et LLI est avéré sur de nombreux secteurs

Enfin, le LLI doit s'insérer dans un marché ou I'écart entre le LLS et le libre est avéré et suffisamment conséquent

Ecart entre loyers libres et LLS

. <2€ Ecart de loyers libre et LLS des
. 2a4€ principales EPCI d'Occitanie
I 4a6€

B >6c 1. CA de Nimes Métropole : 7€

2. Montpellier Médi. Métropole : 6,6€
3. Sete Agglopdle Médi : 6,1€
4. CU Perpignan Médi. Métropole : 4,8€
5. CA Hérault-Médi : 4,7€

6. Toulouse Métropole : 4,6€

7. CA Le Grand Narbonne : 4,4€
8. CA de Béziers-Médi. : 4,2€

9. CA Alées Agglomeération : 3,8€

10. CA Le Muretain Agglo : 3,8€
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Toulouse et Montpellier en téte des mises en vente ; Sete, Béziers et

la CA du Grand Narbonne affichent des marchés dynamiques

Evolution des prix de ventes libres et aidés* en collectif - 2024 (évolution 2023) - prix avec stat.

Nimes Métro.

260 misesenv.|-20%
156 ventes | - 33 %
€/m?|-6,2%

3200</m?[-33%

Toulouse Métropole

2254 misesenv.|-10 %
2385 ventes | +15%
€/m?]-03%

3280 </m?|+45%

CA Hérault-Médit ®LOZERE

152 misesenv. | - 43 %
237 ventes | +16 %
€/m?|+2,6 %

2590 €/m?[-0,9 %

RMET GARONNE
Montaubane®

CA Le Muretain Aggle

161 mises env. | - 37 %
233 ventes |- 9 %
&/m? |- 0,9%

2460</m?|-8,6%

Montpellier Médi. Métropole

839 misesen V. |-16 %
1020 ventes | +18 %
€/m?[-5%

3500 </m?|+56%

Toulouse Montgelller
)

HERAULT

HAUTE GARONKE

®Carcassonne
AUDE

CA Séte Agglo. Médi.
CA de Béziers 375 misesenv. |+ 80 %

426 misesenv. |+ 8 % 210 ventes | + 21%

463 ventes | + 60 % e/m?| 0%
€/m?|-8% 3320</m? | +4,8%

2810 </m?|+5%

- PYRENEES ORIENTALES

&

152 ventes | + 83 %
€/m?|-14%

-€/m2 ‘ _
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2.Cadrage LLI

Budgets des ménages locaux en accession par rapport au prix libre

Toulouse Métropole

REPERE OCCITANIE

Revenu médian
2 520 €/mois

CA de Nimes Métropole

£

Budget d’acquisition : }

170 - 245 K€ Budget accession

o, Budget d'acquisition : LOT
g5 180 - 275 K€ Mende & Prix d'un T3 - +/- 250 K€
Cahors . P LOZERE J +/- 245 K€ ’ Hors PTZ
) - o
¢’ Prixd'unT3: - CA Hérault-Medit. 7¢ décile
J +/-290 K€ " @ .. \Budget d'acquisition:
4 ] 165 -230 K€ !
TARMET GARONNE e 5
w Montaubane® % ‘| Prixd'un T3: ’ RD
CA Le Muretain Agglo < ) +/- 280 K€ a8
99 S R J / .N‘l‘mes
@ .. \Budget d'acquisition : L > & TARN
28 220-305Ke RS, Auch 3 Montpellier Médi. Métropole
| 4 Toul:uso Mont!elller .
@) Prix d'un T3 : HERAULT T 5 ._g Budget d’acquisition : }
_ - 175 - 265 K€
+/-260 k€ HAUTE GARONR
g Tarbes 7 Prixd'un T3:
° ®Carcassonne @) +/- 330 K€ ]
HAUTE$ PYRENEES AUDE
Foix
L]
ARIEGE
CA Le Grand Narbonne ’ Perpignan CA de Béziers CA Sete Agglo. Médi.
g5 Budget d'acquisition : 4] PYRENEES ORIENTALES | @ .. \Budget d'acquisition : @ .. \Budget d'acquisition :
= 160 -230 K€ 1 | 145 - 215 K€ 4 | 175-250 K€ “Les budgets d'acquisition en primo-
‘ accession sont calculés avec un taux d'intérét
. Prix o’ 73 de 3,81% assur‘ance comprise, sur 25 ans
4? rixaun : & 2 Prix d'un T3: & % Prix dunT3: avec un tauxodendettement de 33 °/c’; etun
" +/- 235 K€ & +/-230 K€ 5 g +/- 315 KE G5 0w 7 deciles do population hors P12,

Source : QGIS, Traitement Adequation, FILOSOFI 2021, 13 départements, 164 EPCI, 4 453 communes
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En synthese, plusieurs natures de territoire pour le LLI en Occitanie

Induisant des choix d'implantation distincts

riorité 1
Secteurs prioritaires dans le développement du LLI.
Avec des nuances au sein des ces secteurs : Toulouse
Métropole présente des caractéristiques saines en LLI
mais il est nécessaire de rester vigilants sur les loyers.
Concernant le secteur de I'hérault, les marchés sont
divers, mais globalement tous les indicateurs sont au
vert pour le développement de I'offre. Sur le secteur
perpignanais, la cote est plus propice au
développement de I'offre et il faut étre vigilant sur les
secteurs d'implantation

.Mende
LOZERE

AVEYRON

riorité 2
Secteurs de seconde implantation possible pour le LLI,
notamment car éligible Pinel.

Montgelller

Pour autant, les fondamentaux du marché immobilier
peuvent faire que certaines opérations ne sont pas
viables (loyers trop bas, mauvais secteurs
d’'implantation, foncier ou achat bloc trop élevé..). Il
convient d'étre vigilant sur ces secteurs

®Carcassonne

- Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

Autres secteurs non éligibles
D’autres secteurs, au regard des fondamentaux de

PYRENEES ORIENTA

=
marcheés pourraient étre regardés serieusement en LLI 2
(nord de Toulouse, axe toulouse - Albi ou certains §
secteurs touristiques trés ciblés des Hautes-Pyrénées. =
Mais non éligibles car pas en A ou Bl et a défaut, il faut g
basculer sur le PLI, a I'équilibre financier plus précaire.
Source : QGIS, Traitement Adequation, FILOSOFI 2021, 13 départements, 164 EPCI, 4 453 communes 42



Une concentration sur 3 départements

Localisation des VEB en LLI entre 2022 et 2024
National - LLI - Observatoire Adequation

.M-nda
LOZERE

Rodez
.

AVEYRON

TARN ET GARONNE

.
Montauban

HERAULT
HAUTE GARONNE

®Carcassonne

AUDE

HAUTES PYRENEES

Porpigna.n
Volume de VEB (acte) en LLI
2022-2024

400

200

100

50

PYRENEES ORIENTALES

Source : Base Exclusive LLI VEB Adequation®, extraction février 2025

Détail des VEB en LLI par année et territoire
National - LLI - Observatoire Adequation

Nombre de logements

Total
Haute Garonne 116 310 494 920
Pont Toulouse 69 220 335 624
Métropole
Dont CA
Muretain Agglo 34 89 87 206
Hérault 85 141 290 516
Dont Montpellier | 7/ 127 135 313
Méditerranée
Dont CA Hérault
Méditerranée 0 0 147 147
Gard 32 154 44 230
DontQA de Nimes 32 154 44 230
Metropole
Total 233 605 828 1666

2.Cadrage LLI
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En Occitanie, pres de 830 VEB en bloc en LLI en 2024

En hausse, sur la derniére période. Quid de son maintien & la hausse en 2025 ?

Volume de VEB - Occitanie

6 668
4958
4356
4148
4666 3771
2187 3852 3131
5 o0 - — g Venteen bloc locatif Part des ventes
1574 i .
: social {tva 5%) en bloc réalisées
vente en bloc locatif en LLI - 2024
intermediaire (tva 18%...
a L] — — I — M — M — — L
2815 1816 2817 1818 2819 2628 2821 20822 2823 2824

% VEB en LLI

Zoom sur les VEB en LLI par secteur - Occitanie
1 Bas

1.666 VEB LLI :::

B Aménagé 23 %

65 Diffus
Part des ventes
en bloc réalisées
en LLI - secteur

ameénage - 2024

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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A I'échelle de Toulouse Métropole, +/- 330 VEB en LLI en 2024

42% de ces VEB sont localisées en secteur aménagé

Volume de VEB - Toulouse Métropole
2888

1753 1748
1598
1425 1362
1678 1835 .
1666
_ vente en bloc locatif Part des ventes
°5° W ocial (tva 5%) s
soeiE en Bloc réalisées
vente en bloc locatif LLI - 2024
intermediaire (tva 18%...
a L |} | S N [ | | | L | L | | |
2815 2816 2817 2818 2819 2828 2821 2822 2823 2824

% VEB en LLI
Zoom sur les VEB en LLI par secteur - Toulouse Métropole

488
335

B Aménagé 42 %

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

288 Diffus
Part des Ventes
en Blocen LLI en
1 63 secteur
ameénage 2024
, I
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2.Cadrage LLI

A I'échelle de I'agglomération de Montpellier, 130 VEB en LLI en 2024

41% de ces VEB sont localisées en secteur aménagé

Volume de VEB - Montpellier Méditerranée Métropole

? 888
1585
1358
1868 1811
1888
636 635 566 - vente en bloc locatif Part des ventes
448 social (tva 5%) en Bloc réalisées
253 278 vente en bloc locatif LLI - 2024
e intermédiaire (tva 18%...
a L — — — — — — — — — L
2815 2916 2817 2018 2819 2828 2821 2622 2823 2024
% VEB en LLI 3
[}
©
. , . » », =
Zoom sur les VEB en LLI par secteur - Montpellier Méditerranée Métropole 5
488 =
9
[ag
m
3
258 0 2
M Aménagé 41 A) g
288 185 Diffus E
- - Part des Ventes B
127 -
109 en BlocenLLl en e
i 76 78 » secteur o
5 - |
2815 2816 2817 2818 2819 2828 2821 2822 2823 2824

~
[®)]

Source : Base Exclusive LLI VEB Adequation®, extraction février 2025



Zoom sur des marchés secondaires

Volume de VEB - CU Perpighan Méditerranée Métropole Volume de VEB - CA Béziers-Méditerranée

488 480

364

_— 2815 2816 2817 2818 2819 2828 2821 2822 2823 2824
2015 2016 20817 2018 2019 2028 2821 2022 20824
©
~ e - - . P ‘S
Volume de VEB - CA de Nimes Métropole Volume de VEB - CA Hérault Méditerranée £
e
c
488 - 480 8
5
—
9
R [adg
27l o
x
3
2
200 172 260 ¢
©
133 143 =
— 115 i
98 182 L
1§ B = :
-
o
8 — — E 8 — v
2815 2816 2817 2818 2819 2828 2821 2822 2823 2824 2815 2816 2817 2818 2819 2828 2821 2822 2823 2824 ~L
©
vente en bloc locatif vente en bloc locatif vente en bloc locatif .
social (tva 5%) intermédiaire (tva 18%...  libre (tva 2@%)

Source : Base Exclusive LLI VEB Adequation®, extraction février 2025



280.000 ménages régionaux éligibles au LLI
(10% des ménages sur le premier cercle, 25% en incluant la partie PLS)

Estimation de population éligible au LLI

Occitanie m Revenus supeérieurs aux plafonds
Pinel

878 000 ménages

% Revenus compris entre plafonds
PLS et plafonds Pinel

280 000 ménages

B Revenus compris entre plafonds
PLUS et plafonds PLS

526 000 ménages

®m Revenus comprise entre plafonds
PLAI et plafonds PLUS

762 000 ménages

Revenus inférieurs aux plafond
PLAI

3000 000

2500 000

1500 000

Cercle premier de clientéle

Cercle élargi de clientéle

1000 000

500 000
Revenus hon déclarés / non
imposables

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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Source et méthodologie : Données FILOSOFI 2021, retraité Adequation sur une base de revenu net mensuel disponible. Ici la donnée est prise a I'échelle régionale
A noter que les chiffres couvrent 'ensemble des ménages, propriétaires inclus. La division n'est statistiquement pas possible



Synthése et préconisations

Nombre de logements avec financement PLI en région Occitanie
Parc au 1er janvier de chaque année

L'avis de I'expert

Source GéoKit3 - Parc locatif social - Données actualisées le 06/02/2025

Dep Cofn‘;:jne Commune 2018 2019 2020 2021 2022 2023
09_ 09225 _ |Pamiers 13 13 13 13 13 13 Il est notable que le produit LLI peut trouver une clientéle a I'échelle de
Jotal Arlage : 13 13 13 13 13 13 la région. Il s'est historiquement fortement développé sur la région
12 12063 Cavalerie 9 9 9 9 9 9 ; o 28 0.2 as a
F 1o0ss  |becazevile 07 106 toulousaine 9t montpellleralr)e avant d.e setenc;lre, ces ,d.ermeres années
Total Aveyron 5 5 5 5 6 T aux agglomerations secondaires - perpignan, Nimes, Béziers, Agde...-).
30 30012 Aramon 19 18 18 18 18 18
r 301890  |Nimes 183 183 176 170 169 166 En effet, la cible de clientéle majoritaire de ce dispositif étant les classes
Total Gard 202 201 194 188 187 184 moyennes, il apparait que sont principalement desservis des ménages
31 31044  (Balma 18 18 18 18 18 18 n'ayant pas la capacité d'acheter un bien immobilier correspondant a
[ 31001  [Bruguieres 31 leur revenu. Il est notable que, depuis le COVID, la situation s'est
: 31149 |Colomiers 2 2 2 2 2 2 particulierement dégradee au point de poser aujourd’hui des
| 31169 |Escalquens 19 19 19 19 19 19 problématiques de stagnation des ménages dans le parc locatif et une
| 31182 Fenouiliet 5 5 tension locative accrue sur certaines agglomérations jusqu’alors non -
| 31254 Labege 110 110 tendue sur le marché locatif. 2
i 31395  |Muret 2 2 2 2 2 2 ;E_,_’
b iﬁz g:g;::ﬁ:esn ;‘; 28 - - - 4 A I'échgelle de la région, la clientele éligible représente 10 a 25% du total §
21451 |Revel 25 5 5 25 25 20 des ménages, sachant que cette part augmente fortement si on prend 3
I 31490 |saint-dory 29 les agglomeérations concernées par ce dispositif (par exemple sur la ville %
" 31555 |Toulouse 24 34 27 27 143 106 de Toulouse, le total des ménages éligibles au LLI est de 20%, soit @
Total Haute-Garonne 144 152 121 121 347 384 58.000 ménages). 2
34 34057  |Castelnau-le-Lez 50 g
[ 34172 |montpeliier 214 284 297 272 258 253 La clientele est donc présente et suffisamment massivement pour IS
Total Hérault 214 284 297 212 258 303 assurer des beaux jours a ce dispositif, surtout au regard d'un parc qui g
65 65395 |Saint-Pé-de-B 2 2 2 2 2 2 reste encore, en volumétrie trés mesuré (1.056 logements). 5
65440 Tarbes 17 17 17 17 17 17 5
Total Hautes-Pyrénées 19 19 19 19 19 19 §
66 66136  |Perpignan 24 =3
66180 Saint-Laurent-de-la-Salanque| 14 14 14 14 14 @
Total Pyrénées-Orientales 14 14 14 14 38
Total région Occitanie 601 692 667 636 954 1056 49
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Occytalis Foncier ~

Le 1er Organisme de Foncier Solidaire en Occitanie O(ES:E'.A\EIT:YS

Pour un autre modéle d'accession

Implantation territoriale \ ,
Occitalys Foncier, 7eme OFS coopératif en France

Le Groupe des Chalets, en partenariat avec la Fédération des Coop’HLM vient de

- Occitanie : recevoir lI'agrément de I'Etat pour la création d’OCCITALYS FONCIER, le ler
- Haute — Garonne Organisme de Foncier Solidaire (OFS) en Occitanie.

Hautes — Pyrenees Occitalys Foncier est une SCIC SAS (Société Coopérative d’Intérét Collectif par

Actions Simplifiées) dont les principaux associés sont la SA des Chalets, la SCIC

de la Haute-Garonne et COOP’HLM Développement (structure de

développement de la Fédération des Coop’HLM).

A d Avec une gouvernance partenariale (6 colléges) et un statut coopératif, Occitalys
OCCITALYS Foncier souhaite associer I'ensemble des parties prenantes a la stratégie
i e développée.
Occitalys Foncier est ouvert a d’autres acteurs qui souhaiteraient le rejoindre a la
suite de la premiere expérience.

Pour un autre modéle d'accession

les |
COOP

p
Chalets / HLM

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

Source : site web de I'OFS
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Le Comité Ouvrier du Logement

Une entreprise citoyenne ceuvrant pour I'habitat et 'aménagement local

Implantation territoriale C’est une société a capital variable fondée sur les principes coopératifs de démocratie et
de transparence, a lintérieur de laquelle chaque accédant ou locataire devient
- Occitanie : coopérateur et peut ainsi participer a la vie de la société.

- Haute — Garonne Véritable généraliste de I’habitat, méme si l'accession reste son coeur de métier,
interlocuteur privilégié des collectivités, le COL exerce trois métiers complémentaires :
- Nouvelle Aquitaine
- Pyrénées Atlantique
-  Landes POURQUOI LE CLUB DES COOPERATEURS ? Pour sécuriser les coopérateurs et leur
- Gironde permettre d’étre plus solidaires en créant la grande famille des coopérateurs du COL. Pour
prendre acte de la fin de I'Etat providence et anticiper la forte tension sur les finances

*Aménageur foncier, Promoteur — Constructeur, Gestionnaire immobilier

publiques. Car I'environnement économique difficile et la précarité se développent de
plus en plus chez nos coopérateurs. Car pris individuellement nos coopérateurs sont
fragiles, ENSEMBLE et SOLIDAIRES, ils sont plus forts.

Fondation
de

-~
=
P N

France ,ComOﬁV

Nouvelle-
Aquitaine

La Fondation
REGION NOUVELLE AQUITAINE FONDATION DE FRANCE LALOCO-MOTIVE

Aussi et afin de lancer une nouvelle dynamique du Club des Coopérateurs, créer ou
renouer le lien qui nous unit dans une période ou les finances publiques se raréfient, ou

Sl FACL Al I'individualisme de notre société soulévent des risques majeurs pour la cohésion sociale,
- (C)

3 la coopérative du COL vous propose de co-construire un projet autour des valeurs et

ez e cURLETTE actions de Partage, de Solidarité, de Convivialitéet d’Entraide mais aussi, pour faciliter la

vie des ménages, augmenter le pouvoir d’achat, réinstaurer de la confiance et de la

éciprocité dans notre relation.

Source : site web de I’'OFS

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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Erilia

Un acteur du logement social

Nos logements
ont de l'impact

Implantation territoriale

o Marseille

2 Provence-Alpes
3 Corse
4 Cote d'Azur

5 Auvergne-Rhéne-Alpes / lle-de-
France

6 Occitanie

7 Nouvelle-Aquitaine

Erilia fait partie du Groupe Habitat en Région, un acteur majeur du logement
social. Erilia se distingue par son engagement a améliorer le cadre de vie de ses
locataires tout en développant des projets immobiliers durables et accessibles.

Le groupe ceuvre principalement dans les régions Provence-Alpes-Cote d'Azur
et Occitanie, ou il gere un large parc de logements sociaux. Erilia se consacre a
la construction, la gestion et la réhabilitation de logements, tout en mettant
I'accent sur I'insertion sociale et la mixité urbaine.

A
/ v
/

ALOGEA

famille &
provence
HABITATIONS
HALUTE PRIVENCE

du Moulin Vert

i société
5h’ immaobiliere

grand hainaut

>

ALT2AL

le foyerd
provence

ﬂ Sia Habitat

SOGIMA

AXENTIA

AUXILIAIRE DES SOLIDARITES

&

SAHLY

de I'lise

}

du‘Moulin Vert
o] p
n Escaut Habitat

r

kot
tous

Source : site web de I'OFS
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Mésolia URT
Un acteur engagé du logement social ' meSOIIa

Mésolia est une Entreprise Sociale pour I’Habitat (ESH) opérant en Nouvelle-Aquitaine et
Implantation territoriale Occitanie. Filiale d’Action Logement, elle ceuvre pour offrir des solutions de logement
accessibles aux ménages aux revenus modestes. Son action s’étend de la construction de
logements sociaux a leur gestion, en passant par la rénovation urbaine et le
développement d’accession sociale a la propriété.

Engagée pour I'habitat durable et inclusif, Mésolia participe également a des projets
innovants comme le Bail Réel Solidaire (BRS), en partenariat avec des Organismes de
Foncier Solidaire (OFS). Grace a son ancrage territorial et sa volonté de répondre aux
besoins des habitants, Mésolia joue un réle clé dans 'aménagement du territoire et la
lutte contre la précarité immobiliére.

Bordeaux
Bergerac

e le Toit
' girghdin
) o Mesolia | D
Soikos
L 4

groupe En coopération avec
des partenaires locaux :
- Coo.pairs
o
gr?i!!a(sos Coo.sol
w Coo.efficience
§g!!,‘35 Coo.ligence

Source : site web de 'OFS

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

ul
ul



Toit Girondin le Toit
Le pilier historique du Groupe Girondin

. . . Aujourd’hui, le Toit Girondin exerce les missions suivantes :
Implantation territoriale

*Production de logements sociaux en accession sociale a la propriété. Ces logements
sont commercialisés sous la marque Soikos accession.

*Aménagement des quartiers dans lesquels s’inserent les immeubles produits grace a la
mobilisation d’un écosysteme complet : urbanistes, architectes, bureaux d’études,

promoteurs mais aussi paysagistes...

Bordeaux
Bergerac

*Gestion locative : le Toit Girondin conserve le lien historique qu’il a développé avec ses

locataires pour une partie de son patrimoine.

4 _ e le Toit

; o Girondin

i o Mésolia | [
’ Soikos ‘

© ADEQUATION - Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel

groupe En coopération avec
. o des partenaires locaux :
n association :
- Coo.pairs
avec le Groupe — SO_II(OS P
services Coo.sol
Arcade-Vyv -
Soik Coo.efficience
acg!sig S Coo.ligence

Source : site web de I'OFS  5g


http://soikosaccession.fr/

SFHE

Société Anonyme HLM créée en 1891, filiale du Groupe Arcade

Implantation territoriale

Auvergne-
Rhone-Alpes

Provence-Alpes-
Cote dAzur

Occitanie

Corse

Prendre soin
des habitants!

<

La Société Francaise d’Habitations Economiques, filiale du Groupe Arcade-Vyv, est un
acteur particulierement actif de I’habitat social dans le Sud de la France. Forte de plus
de 125 ans d’expérience, la SFHE a acquis un savoir-faire qui lui permet d’accompagner

les enjeux de société. Elle renforce aujourd’hui son action en faveur de
I'accompagnement social et I'insertion par I'économie. Avec prés de 11 000 logements
sur 4 régions, Provence Alpes Cote d’Azur, Corse, Auvergne Rhone Alpes, Occitanie, la
Société développe son ancrage territorial a travers ses 5 agences de proximité.

Généraliste de I’habitat, composé de deux polles (social et privé), le Groupe
Arcade est le 4e acteur sur le marché du logement social. Au travers de ses
32 filiales ancrées dans les territoires, il construit pres de 5 500 logements
par an et en gere plus de 205 000. Le Groupe Arcade couvre l'ensemble des
métiers de I'immobilier sur le territoire métropolitain : il construit et gere
une offre complete de logements et de résidences services sur tous les
segments de I’habitat.

Source : site web de I'OFS
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La Cocopérative

La coopérative d'Habitation ,
Un OFS engagé pour 'accession sociale d'HABITATIONS

ACCESSION ET SERVICES

en résesu avec

Implantation territoriale COROCIVIS  SIOONS

torrissire et lours ales. Les ancrages kecaux, 4 fimage de s
SACICAP Grospe MIDI HABITAT, sont la force ds résesu

- Occitanie
- Nouvelle Aquitaine

La Coopérative d'Habitations est une Société Coopérative
d'Intérét Collectif (SCIC) créée en 1952, membre du
groupe MIDI HABITAT et filiale de PATRIMOINE SA
Languedocienne, acteur majeur du logement social en
Occitanie.

Le groupe MIDI HABITAT, auquel appartient la coopérative,

est un acteur immobilier régional solide, composé de 7
filiales et employant pres de 200 salariés. Il gere un parc
de 12 000 logements locatifs et affiche un chiffre d'affaires
de 100 millions d'euros. Le groupe intervient sur
I'ensemble des parcours résidentiels, offrant des solutions
de logement adaptées a tous en Occitanie et Nouvelle-
Aquitaine.

PIERRE PASSION
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Transactions Immobiiéres lotssameat
Filale de Pieere Passon ea charge
Sopératens de Puerre Passon
ot de partenares externas /_!.
=332 MIDIHABITAT
 PASSION onsles MIDI HABITAT
e Services Immobiliers
Agence mmsbilare du Groupe,
en charge de |2 geston,
locaten, vonte ot syndic
AT
MIDIHABITAT BRENNUS
MIDI HABITAT Services Immobiliers Société Anonyme de Ceordinasion
Immobilier crode aatre PATRIMOINE SA Languedocienne,
Flle ¢s Grouge, Domta Habast et TOPH de la communause
seciété do progranmes € 3100 de Castres Mazamet,
mmebilars " Gere phes de 21 000 logements.
B
MIDIHABITAT
GROUPE
PATRIMOINE SA
LANGUEDOCIENNE
= ___'1 Fiiale ds Groupe, acteur du
ot social & Teul
MIDTHABITAT PATRIMOINE e
. w Aqutaina (constructon,
locaton et vents de
N el s
2 La Cooperatlve
L Amandier d “AB__@ONS
e chare L MANDIER 4 \ —————  LACOOPERATIVE
charge do la réalisation %
actions en tvew B¢ logemest N D'HABITATIONS
3ccompagne et de mediatien - Filsle du Groupe. scteur
majosr du PSLA ot du BRS
- o H;qu avec {Ofice Foncier Salidaire)
‘-ktlgere
RESEAU BATIGERE

Regroupe des strectures vanees et deddes & Madaat
sur la tornteire natonal : gesson €'un pare locatif
de plus de 140 000 logements

Partanars du Groupe et emas

@ reseau Bavgere. en charge Panensre du Groupe,

¢ la conception de logements Groupemant interguartiers
ntarmédaires e wanquilits et de sireté

i}
PATRIMOINE
e

5 place de la Pergola - CS 77711 - 31 077 Toulouse - Cedex 4

Www.sa-patrimoine.com

patnmonesslanguedocienne ﬂ

Source : site web de I'OFS
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Promologis

Implantation territoriale

- Occitanie

esssadusanesisavan; Groupe promo|ogis@

Promologis@

Gtoupe‘;\ctior;liogemomr

La Cité Jardins® Maisons Claires@ IzySyndic@
Grouge Promalogis Growe Promologs. Geoupe Promckgs

Promologis@

Groupe ActionLogement

Adossée au Groupe Action Logement et a la Caisse d’Epargne de Midi-Pyrénées,
Promologis, Entreprise Sociale pour I'Habitat est investie d’'une mission d’intérét
général et défend un urbanisme intelligent qui fédere collectivités locales et
habitants autour de lieux de vie.

Ameénageur au service des collectivités locales, constructeur et gestionnaire,
Promologis accompagne également les accédants a la propriété dans leur
parcours de vie résidentiel et gere leurs copropriétés de maniere responsable et
solidaire.

Le Groupe Promologis (550 collaborateurs) associe 4 entités en Occitanie :
*Promologis, premiéere Entreprise Sociale pour I'Habitat de la Région (prés de 30
000 logements locatifs soit 12 % du parc locatif social régional)

*lzySyndic (17 000 lots de copropriété)

*La Cité Jardins, Entreprise Sociale pour |’Habitat spécialiste du logement
spécifique et inclusif (7 500 logements locatifs)

*et Maisons Claires (1 000 logements locatifs), Société Coopérative d’Intérét
Collectif.

Source : site web de I'OFS
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Maisons Claires

MAISONS CLAIRES, Société Coopérative d'Intérét Collectif est implantée

dans le Tarn depuis 1947

Implantation territoriale

PARC LOCATIF

Maisons Claires@
Groupe Actionlogement

1 004 iogements

21 communes

g GIOUPE Promologis@ .................. :

Promologis@ i
Groupe Actionlogement

: La Cité lavd'ns@ Maisons Clanres@ IzySyndice

e Pt o P g P

-

Groupe ActionLogement

Filiale d’Action Logement Immobilier et de Promologis, Maisons Claires gere un
parc locatif de plus de 1 000 logements destinés a favoriser l'acces a des
logements abordables aux salariés et ménages modestes.

Répartie dans 21 communes du Tarn, la majeure partie du patrimoine se situe
dans les communautés d’agglomération de CASTRES-MAZAMET et du GRAND
Albigeois.

Maisons Claires est également présente dans les communes de Parisot, Saint
Sulpice, Graulhet, Puylaurens, Lavaur, Angles, Lacaune, Murat sur Vebre, Saix,
Roquecourbe, Gaillac, Saint-Afrique-les-Montagnes.

Le Groupe Promologis (550 collaborateurs) associe 4 entités en Occitanie :
*Promologis, premiere Entreprise Sociale pour I’'Habitat de la Région (prés de 30
000 logements locatifs soit 12 % du parc locatif social régional)

*lzySyndic (17 000 lots de copropriété)

*La Cité Jardins, Entreprise Sociale pour |'Habitat spécialiste du logement
spécifique et inclusif (7 500 logements locatifs)

*et Maisons Claires (1 000 logements locatifs), Société Coopérative d’Intérét
Collectif.

Maisons Claires@
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ACM Habitat

Office Public de I'Habitat de Montpellier Méditerranée Métropole

Implantation territoriale

- Ville de Montpellier et
sa métropole

U sSubD

ANM  SERYI SA3M -ehghoes ‘:?

HABITAT

montpellier
_ maditarranée
métropole

AM

HABITAT

EYAltémed

L'Office gére un patrimoine d'environ 21 500 logements répartis sur la
ville de Montpellier et le territoire de la Métropole, et loge
actuellement environ 50 000 personnes, ce qui représente plus
de 10% de la population de la métropole de Montpellier. ACM
HABITAT emploie plus de 320 salariés qui travaillent a la gestion
quotidienne et au développement de la qualité de service.

L’Office est organisé en 7 agences décentralisées et 30 secteurs de
proximité, afin d’assurer ses missions de gestion et d’entretien de son
parc immobilier. Engagé dans une démarche de responsabilité
sociétale, ACM HABITAT est certifié 1ISO 9001 pour I'ensemble de ses
activités et évalué 1SO 26000.

Source : site web de I'OFS
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COOpéerive Fonciere Méditerranée Coop Fonciére Méditerranée

Organisme de Foncier Solidaire

Contexte : Les deux coopératives Grand Delta Habitat et Axédia souhaitent

Implantation territoriale développer des opérations en BRS en Occitanie, en cohérence avec leur implantation
actuelle sur ces territoires

- Gard Grand Delta habitat est historiquement présente sur les 3 départements du Vaucluse,

du Gard et des Bouches du Rhone, elle développe depuis 2018 une activité
- Vaucluse

. d’accession abordable a la propriété avec de premieres opérations réussies en PSLA a
- Bouches du Rhone Chateauneuf-de-Gadagne, Moriéres-Lés-Avignon et I'lsle-sur-Sorgue

Axédia (filiale de Grand Delta Habitat), spécialisée dans l'accession a son siege sur
Nimes avec une compétence territoriale couvrant |'Occitanie par arrété du Ministere

les de la Cohésion des territoires en date du 12 juin 2018. (JORF n°0141
@ COOP [ ) Arcansud J ( )
Z HLM -
/ Les Associés de I'OFS Coop Fonciére Méditerranée au 16/11/2021 \
o
7z
GroupeValophis Nom associé
LA MAISON FAMILIALE A-Collége des bénéficiaires et salariés Non représenté & ce jour
DE PROVENCE LA MAISON FAMILIALE DE PROVENCE
GRAND DELTA HABITAT
B-Garant du projet coopératif AXEDIA

ARCANSUD
COOP HLM DEVELOPPEMENT
COMMUMNAUTE D'AGGLOMERATION DE SOPHIA-ANTIPOLIS
METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE
C- Collége des Territoires METROPOLE NICE COTE D'AZUR
VILLE DE LA VALETTE DU VAR

VILLE DE SIX FOURS LES PLAGES
Monsieur Michel Gontard

Coop Fonciere Méditerranée Monsieur Nicolas Cayol

D- Collége des autres partenaires Madame Virginie Chaput

Organisme de Foncier Solidaire \ M /

Source : site web de 'OFS
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EPFL du Grand Toulouse ’epﬂ

DU GRAND TOULOUS
ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER LOCA

Implantation territoriale
- Haute Garonne

Un EPFL (Etablissement Public Foncier Local) est un organisme
public créé par des collectivités territoriales (communes,

intercommunalités, départements, régions) pour acquérir, gérer
et mobiliser du foncier en vue de projets d’aménagement urbain,
de développement économique ou de logement, notamment
social.

: £
Groupe des
réfépents

- Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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Métropole de Montpellier <? “ﬁo Rt

FONCIER 2
. o monfpeller B oD soionre
Uﬂe nouveHe fOCOﬂ de deven”— proprletolre métropole MONTPELLIER MEGITERRANEE METROPOLE

Implantation territoriale

- Villede Montpellier et

sa métropole Créé a l'initiative de la Métropole en 2022, I'Organisme de Foncier Solidaire
(OFS) associe également ses communes membres, le Groupe Altemed (Serm-
SA3M et ACM Habitat), FDI Habitat, CDC Habitat Social (filiale de la Caisse des
dépots) et SFHE-Groupe Arcade.

Il a été agréé par le Préfet de Région le 23 juin 2022 et est présidé par Claudine
Vassas-Mejri, Maire de Castries, Vice-Présidente de la Métropole déléguée a
I’habitat, au logement et aux parcours résidentiels.

Ce nouvel outil porte I'ambition de notre territoire de créer les conditions d’'une
accession a la propriété abordable et pérenne pour le plus grand nombre. A
terme, ce sont 4000 logements en BRS que proposera I’OFS.

Nos partenaires

Altémed Cet acteur territorial qui associe outre la Métropole et ses communes membres,
la SERM, ACM HABITAT, FDI HABITAT, CDC HABITAT SOCIAL et la SFHE, tous des
acteurs majeurs de I'aménagement et du logement social sur notre territoire

vise a créer une offre de logements accessibles et durablement abordables.

Source : site web de I'OFS
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FDI Fonciere Solidaire k
LE GROUPE FDI CREE SON ORGANISME FONCIER SOLIDAIRE FDI

FONCIER
SOLIDAIRE

Implantation territoriale

-  Hérault

- Gard Cette nouvelle société, constituée sous forme de coopérative d’intérét collectif,
dispose d’un statut d’OFS, seul organisme autorisé a conclure des Baux Réels
Solidaires (BRS). Ce nouveau type de bail génére une diminution du colt
immobilier, grace a la dissociation pérenne entre le bati et le foncier :

*Le ménage acquiert les droits réels immobiliers attachés aux logements
construits ou réhabilités (le bati).

*'OFS reste propriétaire du foncier et signe avec le ménage un BRS portant sur
les droits réels immobiliers acquis par ce ménage.

FDI PROCIVIS FDI PROMOTION FDI HABITAT FDI SERVICES IMMOBILIERS
ACCESSION A LA PROPRIETE ET MISSIONS PROMOTEUR, CONSTRUCTEUR, HABITAT SOCIAL SERVICES IMMOBILIERS 'HABITAT
SOCIALES AMENAGEUR

FOI FONCIERE FOI MEDITERRANEE
ACQUISITIONS ET GESTION DE PATRIMOINE PROMOTEUR, AMENAGEUR EN REGION

IMMOBILIER PACA F D ]

A SERVICES
PROMOTION b IMMOBILIERS

Source : site web de I'OFS
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CDC Habitat Social

CDC Habitat, acteur majeur du logement en France

~.

; 4 .. DIRECTIONS FONCTIONNELLES
Ed C habitat O e GROUPE ey
|
- Direction Financiére & Comptable Groupe
Direction Juridique Groupe Gestion de la trésorerie de 'OFS et de ses emprunts
Rédaction des modéles des BRS opérateurs, accédant, Sutvi comptabie & financier de 'OFS

montage de société de gg-promotion, partenariats DIRECTION TERRITORIALE Comptabiiité analvtique
collectivités et relations OFS locaux SUD OQUEST N
o i RN
s - o TR N
/ Direction de la Maitrise d'Ouvrage Direction de la Gestion Locative \
/ Suivi des chantiers des BRS oo, Suivi de la copropriété N
7 /2 > 0y \._
Direction Patrimoine Groupe 7 - ;i X
Appui des équipes locales sur des / S/ \
sujets spécifiques travaux // 7 EQUIPE DEVELOPPEMENT N\ Y
/ / Occitanie \ \ \
i Direction Financiére / 3\ \ \
,." Suivi du bilan financier \ Direction du Patrimoine
{ des opérations de En charge du montage des BRS i Visites/contréle de I'évolution du bati \
« promotion i (études, CEG, permis...) j des immeubles cédés en BRS l‘
: \ : ! . |
iE , \ e | - Echanges constants multidirectionnels__|
{ i \ 3 Assistantes Développement i {
\ t / f !
Direction Développement \ \ / / GIE Vente
Groupe Ve / Commercialisation des Produits
Contréle I'équilibre économique M - 4 du Groupe
et la logique de montage % RS o /
avan! validation du projet par le Ne: . T o £ Validation des études de
Directoire de CDC Habitat \ o marché, assure Ia
Social \ / commercialisation initiale des
\ ~ ; // BRS, la revente, le rachat
X B 2l Information des titulaires de
& \\ 3 //’ BRS
\ TR Agences o ”

Gestion locative &

( Direction Systémes d'Information Groupe
traitement des impayés

Intégration de I'ensemble immobilier dans
ie systéme d'information

Direction Gestion Locative Groupe
Quittancement des redevances
aupres des titulaires des BRS

Edc habitat

A la fois constructeur et gestionnaire de logements, CDC
Habitat est filiale a 100% de la Caisse des Dépobts. Nos

531 000 logements implantés sur I'ensemble du territoire,
en métropole comme en outre-mer, font de nous un
acteur majeur de I'habitat en France.

Implantation territoriale

-  France
- Qutre-mer

- Etat des lieux BRS / LLI- confidentiel
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Solenterra

Implantation territoriale

Occitanie

S[0IB-\'TERRA

QORCAMISHE Faorcien SoOLIDAIRE

La SAC Habitat en Région Occitanie est officiellement constituée depuis le
vendredi 6 novembre 2020 par trois bailleurs : Alogea, Altéal et Un toit pour
tous. Fidele au modele historique d’Habitat en Région, les sociétés membres de
la SAC demeurent des entreprises de plein exercice, elles conservent leur
identité et leur autonomie opérationnelle et restent I'interlocuteur direct des
habitants, des élus et des partenaires, tout en ayant I'ambition de mettre en
ceuvre une stratégie commune.

»
untolt

HABITAT EN REGION pﬂ r

ocCITANIE tous

Source : site web de I'OFS
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http://www.alogea.fr/
https://www.altéal.fr/
https://www.untoitpourtous.fr/
https://www.untoitpourtous.fr/

OFS STON

Société coopérative d'intérét collectif (SCIC) sous forme de SAS a capital

variable
Implantation territoriale

- Sud Massif Central : Aveyron, Cantal,
Lot, Lozere

- Toulouse Pyrénées : Ariege, Gers,
Haute-Garonne, Hautes-Pyrénées

Le Groupe Procivis Sud Massif Central Toulouse
Pyrénées

SACICAP SACICAP

SUD MASSIF CENTRAL TOULOUSE PYRENEES
9

SUD MASSIF CENTRAL
TOULOUSE PYRENEES

o

¢ [
ECLISSE SMC STON g
PROMOTION HABITAT OFS

Eclisse Promotion SMC Habitat STON Immo de France
Promoteur immobilier Bailleur social Jrganisme A

Créée en 2022, 'OFS STON est une société du groupe Procivis Sud Massif Central
Toulouse Pyrénées. Société coopérative d’intérét collectif, elle a pour vocation

d’accompagner l'accession a la propriété des ménages via l'outil du bail réel
solidaire (BRS) permettant une dissociation du foncier et du bati ayant pour
avantage de proposer des logements a un prix plus attractif.

-~

~

N

Nom du college Composition Droitsde vote
Fondateurs - garants du projet Les associés fondateurs 50 9
coopératif (¥) (SACICAP SMC- SACICAP TP - SMCH) ¢
. Pers physique ou morale bénéficiant des o
Bénéficiaires services de coop. - preneurs de BRS 10 %
HLM ou non réalisant la construction de
Opérateurs logements BRS, promoteur privé ou SACICAP 20 %
(Eclisse Promotion)
Coll. territoriales, salariés de la coop. ou, a
Autres partenaires défaut, producteurs de biens ou services, 20 %

acteurs publics ou privés

Source : site web de I’OIJ
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Fonciere Solucia Territoire

Implantation territoriale

. ‘agi le fondation l"'univer FS en France. Ell Até créé
- France Entiere Il sagit de |la seule fondation de I'univers des OFS e ance e a été créée

par les mémes fondateurs que Soho-habitat basé a Lyon.

lls nont jamais sorti de logements, ni n’en ont en projet. Il s’agit de 3 associés
indépendants privés qui ont sollicité leur agrément au tout début en 2018 et
I'ont obtenu.

https://soho-
habitat.fr/logement-
social
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https://soho-habitat.fr/logement-social/
https://soho-habitat.fr/logement-social/
https://soho-habitat.fr/logement-social/
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