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Un observatoire intégré au réseau national des OLL

Grace a une méthodologie commune, validée
par un comité scientifique indépendant

—> Une connaissance affinée du marché locatif : des
données précises, completes et homogenes sur tout le

territoire

—> Des résultats désormais comparables, offrant une
vision cohérente et harmonisée

—> Une meilleure évaluation des politiques publiques en
matiere d'habitat

—> Une information plus accessible et claire pour le grand

public
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Un observatoire, ancré localement et historiquement

OLL30 — Ales Agglomération

1¢re observation des loyers : 2009

—> Intégrer le réseau OLL a permis de intégré au réseau OLL en 2021

professionnaliser les démarches locales

d’observation des loyers

—> L'OLL sur Ales Agglomération couvre
'ensemble des 71 communes de
'intercommunalité

OLL30 — Nimes Métropole

1¢re observation des loyers : 2006
Intégré au réseau OLL en 2015
Agréé en 2023
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Le processus de fabrication des résultats

OLL 30

Observatoire Local des Loyers

Collecte
@

Observatoire Local des Loyers
-§Ales Agglomeération

Synthése - Les loyers du parc privé au 1¥janvier 2023
Formatage

n° 31| Jonvier 2024

Enrichissement

Controle local

Controle national
et pondération Analyse

a partir des données consolidées

Publication

©® Etape réalisée par 'adil30
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Le processus de fabrication des résultats _
Les zones d’observations et objectifs

— 2 zones d’observation Zone 2

Gestion déléguée : 1 202
Gestion directe : 119

— Des objectifs de collecte exigeants, ventilés par zone d’observation, type de Meuble : 43

gestion, catégorie de bail et type de logement

— Deux enquétes sont conduites en paralléle pour couvrir tout le spectre du
marché locatif :

@ - Une enquéte auprées des particuliers
(gestion directe)

- Une enquéte aupres des administrateurs de biens (gestion
déléguée)

Zone 1
Gestion déléguée : 1015
Gestion directe : 102

adil3o Meublé: 49




Le processus de fabrication des résuliqis_
Retour sur la collecte 2023

—
2
18 professionnels de 2 022 logements locatifs
I'immobilier participant privés

ont été enquéteés

adil3o

132 % du parc locatif privé
loué vide a été observé



Le processus de fabrication des résultats [IFormatage

Standardiser des informations hétéroclites

Recodage des variables Normalisation de I'adresse...
Exemples de saisie pour un Deésensibilisation Conection
p p RUE LOUIS LANDY RUE LOUIS LANUD
appartement de type 4 : 3 Bis, Avenue du Maréchal Juin — ———
, * Suppression : 0
- «P4nwyou«T4y 3 BIS, AVENUE DU MARECHAL JUIN ier ol
® e'npacement:
- « frois chambres » ou « 4 pieces » 3 BISI AVENUE DU MARECHAL JUIN FTrenspostion =0
Matcned characters : 13
« Appartement4 » ou « appt 4 » 3 PISAVENUEDYMARECHALJUIN e
- «Type 4» o) :
3 BIS AVENUE DU MARECHAL JUIN .
] Algorithme de
3 BIS AVENUEQQ MARECHAL JUIN Damereau-Levenshtein
3 BIS AVENUE MARECHAL JUIN
Variable 31 Variable 41
Type d'habitat |Nombre de pieces
2 4
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Le processus de fabrication des résultqts_
Compléter les informations manquantes
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OLL 30

Observatoire Local des Loyers

Récupération des données manquantes : épogue de
construction, surface, typologie, type d’habitat




Le processus de fabrication des résultqts_
= 60% des données sont conservées

3 427 logements locatifs privés (données brutes)

. Collecte
—> Suppression des logements non o

renseignés des variables obligatoires

Formatage

— Controles de cohérence . 4.
Enrichissement

— Contrdles des « outliers » Controle local

Controle national

et pondération 2 022 données consolidées

Analyse

Publication
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Le processus de fabrication des résultats _

Une publication annuelle

OLL 30

Observataire Local des Loyers

Observatoire Local des Loyers
-§Ales Agglomeération

Synthése - Les loyers du parc privé au 1¥janvier 2023

n° 31| Jonvier 2024

Résultats accessibles sur :

o Le site national des OLL
https://www.observatoires-des-loyers.org

o Consulter les résultats et publications
sur les sites de I’Adil30
https://www.adil30.org

o Télécharger en Open Data, I'ensemble des résultats par
agglomération
https://www.data.gouv.fr
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Le processus de fabrication des résultats _
Le positionnement des loyers Alesien

Le loyer m? médian d’un logement situé sur la ville d’Alées
est de 8,1€ et se trouve en 40°"¢ position dans le

classement des loyers des ville-centres couvertes par un
OLL (sur 47).

Analyse comparée des loyers du parc privé / parc social

Pare public

Pare privé

Parc public

Parc privé

Parc public

Parc prive

Parc public

Parc prive

Pare public

Parc prive

adil:

. OLL loyer m? median
(dontla ville cenfre est...)
Paris 19,2 €
Nice** 14,1 €
Fréjus 13,1 €
@ Montpellier 128 €
Aix-Marseille 12,5 €
Lyon* 12,1 €
Toulon 12,1 £
Bordeaux * 11,8 €
La Rochelle* 11,6 €
Ajaccio 11,5€
Aix les Bains 11,5€
Lille* 11,4 €
Nantes* 11,2€
- Séte 11,1 €
! Toulouse 11,1 €
Grenoble* 11,0€
Rennes* 10,7 €
Strasbourg® 10,6 €
Basfia* 10,5 €
Bayonne* 10,5 €
Draguignan 10,5 €
Tours 10,4 €
Arles 10,0 €
Nimes 10,0 €
Nancy 2.8 €
Les Sables d'Olonne* 2,6 €
Besancon*® ?.5€
Vannes ?.5€
Saint-Malo* Q.4 €
Arras* 92€
Clermont-Ferrand* ?.1€
Lorient* ?0€
Brest 88 €
St Gilles-Croix-De-Vie* 8,8 €
La Roche-sur-Yon* 8,6 €
Auray 8,5 €
Challans-Gois* 8,4 €
Montélimar* 83 €
Valence-Romans* 82¢€
Alés 8,1 €
Chalon-sur-Saéne* 7.7 €
Alencon* 7,6 €
Chateauroux 7,6 €
Montbéliard* 7.6 €
Macon* 7.5 €
Vitré* 73 €
Saint Efienne* 70 €
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Le processus de fabrication des résultats _

Le positionnement des loyers Alésien

— Des études nationales

Distribution des loyers au m* par époque de construction par agglomeration
Périmétre : ensemble des agglomérations du réseau des OLL
Source :Réseau des OLL resultats 2022 traitement ANIL 2024
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NB : Les données des territoires ultramarins ne figurent pas, car la segmentation des
données diffusables ne permet pas disoler des loyers antérieurs i 1990. Pour 'agglomération

parisienne, la derniére époque de construction ne distingue pas les loyers des logements
construits anréc 2005

LES LOGEMENTS COLLECTIFS
DES TRENTE GLORIEUSES
DANS LE MARCHE

LOCATIF PRIVE:

particularités, role
et positionnement

adil3o

— Des analyses a I’échelle infra-communale

2021

B oraiv o

Lo zone « OPAH-RU » ep- ou péd de I'Opx Progre
I'Hobitot et Renouveliement Urbain « cenire ancien et foubourg » 2020-202
de cette opération vize & lo réhobiifction dez logement: ancien: privés.
Ce secteur 22 coraciérize por une inds forde proporion de logement: ance
616 consinuits avant 1945. (-5 Rty
C'est o 20ne d'Alds comprencnt la pluz forde port  de locotaires du pore = =

ménoge: locctaire: du porc privé clésiens hobident dan: ce périmaire. Parc B
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[59% sort dez T ou des T2) que dons: le reste de lo vile.

Pour en savor pluz : lo poge « Oy ozbos ouiuns oodrgiion orogrommées |




Intéréts de I'agréement en 5 points

1 Une existence légale de I'OLL confortée

2 Un gage de qualité scientifique

3 Les AdB ont l'obligation d’alimenter l'observatoire
4 Un accés a de nouvelles données

5 Données utilisables dans le cadre d’un projet de recherche

adil3o
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OBSERVATOIRE LOCAL DES LOYERS
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7, rue Nationale - 30 000 Nimes
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