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Un observatoire intégré au réseau national des OLL

Une connaissance affinée du marché locatif : des 

données précises, complètes et homogènes sur tout le 

territoire

Des résultats désormais comparables, offrant une 

vision cohérente et harmonisée

Une meilleure évaluation des politiques publiques en 

matière d'habitat

Une information plus accessible et claire pour le grand 

public  

Grace à une méthodologie commune, validée 

par un comité scientifique indépendant
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Un observatoire, ancré localement et historiquement

OLL30 – Nîmes Métropole
1ère observation des loyers : 2006

Intégré au réseau OLL en 2015 

Agréé en 2023

OLL30 – Alès Agglomération
1ère observation des loyers : 2009

intégré au réseau OLL en 2021
  Intégrer le réseau OLL a permis de 

professionnaliser les démarches locales 

d’observation des loyers

 L’OLL sur Alès Agglomération couvre 

l’ensemble des 71 communes de 

l’intercommunalité
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Collecte

Formatage

Enrichissement

Contrôle local

Contrôle national 
et pondération Analyse 

à partir des données consolidées

Publication
Etape réalisée par l’adil30

Le processus de fabrication des résultats
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Les zones d’observations et objectifs

 2 zones d’observation

 Des objectifs de collecte exigeants, ventilés  par zone d’observation, type de 
gestion, catégorie de bail et type de logement

 Deux enquêtes sont conduites en parallèle pour couvrir tout le spectre du 
marché locatif : 

 

Zone 2
Gestion déléguée : 1 202 
Gestion directe  : 119
Meublé : 43 

Zone 1
Gestion déléguée : 1 015
Gestion directe  : 102

Meublé: 49 

Le processus de fabrication des résultats Collecte

- Une enquête auprès des particuliers 

(gestion directe)

- Une enquête auprès des  administrateurs de biens (gestion 

déléguée)
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Retour sur la collecte 2023

18 professionnels de 

l’immobilier participant

2 022 logements locatifs 

privés
ont été enquêtés

13 % du parc locatif privé 
loué vide a été observé

Le processus de fabrication des résultats Collecte
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Recodage des variables Normalisation de l’adresse…

Variable 31 Variable 41

Type d'habitat Nombre de pièces

2 4

CorrectionDésensibilisation

…
3 Bis,   Avenue du Maréchal Juin

3 BIS,   AVENUE DU MARÉCHAL JUIN

3 BIS,  AVENUE DU MARÉCHAL JUIN

3 BIS AVENUE DU MARÉCHAL JUIN

3 BIS AVENUE DU MARÉCHAL JUIN

3 BIS AVENUE DU MARÉCHAL JUIN

3 BIS AVENUE MARÉCHAL JUIN

Algorithme de 

Damereau-Levenshtein

Exemples de saisie pour un 

appartement de type 4 :

- « P4 » ou « T4 »

- « trois chambres » ou « 4 pièces »

- « Appartement4 » ou « appt 4 »

- « Type 4 »

Le processus de fabrication des résultats Formatage

Standardiser des informations hétéroclites
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Récupération des données manquantes : époque de 
construction, surface, typologie, type d’habitat

Compléter les informations manquantes

Le processus de fabrication des résultats Enrichissement
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≈ 60% des données sont conservées

Le processus de fabrication des résultats Contrôle local et national

Collecte

Formatage

Enrichissement

Contrôle local

Contrôle national 
et pondération

Analyse 

Publication

2 022 données consolidées 

3 427 logements locatifs privés (données brutes)

 Suppression des logements non 
renseignés des variables obligatoires

 Contrôles de cohérence

 Contrôles des « outliers »
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Une publication annuelle

Résultats accessibles sur :

o Le site national des OLL 
      https://www.observatoires-des-loyers.org

o Consulter les résultats et publications
       sur les sites de l’Adil30    
       https://www.adil30.org

o Télécharger en Open Data, l’ensemble des résultats par 
agglomération 

            https://www.data.gouv.fr

Le processus de fabrication des résultats Publication
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Le positionnement des loyers Alésien

Le loyer m² médian d’un logement situé sur la ville d’Alès 

est de 8,1€ et se trouve en 40éme position dans le 

classement des loyers des ville-centres couvertes par un 

OLL (sur 47).

Analyse comparée des loyers du parc privé / parc social

Le processus de fabrication des résultats Analyses



30 12

Le positionnement des loyers Alésien
AnalysesLe processus de fabrication des résultats

 Des analyses à l’échelle infra-communale Des études nationales
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Une existence légale de l’OLL confortée

Un gage de qualité scientifique

Un accès à de nouvelles données 

Données utilisables dans le cadre  d’un projet de recherche

Intérêts de l’agrément en 5 points

Les AdB ont l’obligation d’alimenter l’observatoire

5

1

2

3

4
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