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1. Contexte
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La CC Terre de Camargue : 
localisation et caractéristiques générales

3 communes : 
Aigues-Mortes, Le 

Grau-du-Roi, 
Saint-Laurent-

d’Aigouze

20 871 habitants 
en 2022 (données 

INSEE)

Sud du Gard, 
littoral 

méditerranéen, 
limite Hérault

Accès : D979 et 
train (Nîmes), D62 

(Montpellier)

Risques majeurs : 
inondation, 
submersion 

marine

PLH CCTC - CRHH Occitanie - 3 juin 2025
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3 communes, 3 
PLU :  1 révision en 

phase de 
finalisation (Aigues-
Mortes), 1 PLU (Le 

Grau du Roi) 
approuvé en 2024. 

SCoT Sud Gard 
(2018-2030) : 
compatibilité 

assurée, révision 
en cours

Intégration des 
“objectifs ZAN” et 

de densités 
minimales

Prise en compte 
des publics 

spécifiques en 
déclinaison du 
PDALHPD et du 

Schéma Gens du 
voyage + 

travailleurs 
saisonniers

Déclinaison du contexte réglementaire. Quelques 
éléments à retenir
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02. Diagnostic
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LA DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE

Les nouveaux arrivants contribuent fortement au dynamisme 
démographique du territoire, avec un solde positif de 784 
habitants en six ans.
Un phénomène de vieillissement de la population qui s’accélère, 
avec un solde naturel négatif et 39 % de personnes seules en 
2020 (contre 36 % en 2014).

La croissance démographique est toujours positive, mais 

ralentit suite à forte une baisse de l’excédant naturel

• Une sous-occupation du parc de grands logements 
(maisons pavillonnaires le plus souvent) avec 60% 
environ des 5 pièces et plus est occupé par une ou 
deux personnes. 

• …mais aussi une centaine de studios sur-occupés : 
20% environ d’entre eux sont occupés par deux 
personnes. Ce parc se concentre au Grau-du-Roi. 

Une sous-occupation des grandes typologies

PLH CCTC - CRHH Occitanie - 3 juin 2025
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LA DYNAMIQUE DE LA CONSTRUCTION

• Entre 2018 et 2021, le rythme moyen annuel de construction de 
logement était de 62 logements mis en chantier en moyenne par 
an, tandis que sur la période 2014-2017, le rythme de la 
construction neuve était de 125 logements en moyenne. 

• La  dynamique  de  construction s’est néanmoins  accélérée en 
2022, en lien notamment avec l’accord pour la réalisation de trois 
opérations d’ensemble

Les mises en chantier en baisse, mais une dynamique 

actuelle en hausse

Une production neuve d’appartements dominée par les T2 et les T3

• Plus de ¾ des nouveaux appartements, soit 126, sont des T2 et des T3. 
• Les T3 sont nécessaires pour loger les jeunes ménages (couples sans 

enfants), les personnes âgées qui souhaitent s’installer dans un plus 
petit logement, éventuellement des familles monoparentales et des 
parents isolés. 

• La production de studios et T2 ne répond pas aux attentes des ménages 
locaux, notamment en résidence principale. 
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LA DYNAMIQUE IMMOBILIERE

• Moins de la moitié des ménages peut 
accéder librement à la propriété 
actuellement, pourvu qu’ils disposent d’un 
apport suffisant (90k € à 115k €). 

• Un appartement ancien d’une surface 
supérieure à 45 m² n’est accessible que 
pour les 7e, 8e et 9e déciles des revenus 
des ménages. 

Une tension sur l'offre et une hausse 

constante des prix

Deux tiers du parc de logements de la CCTC est constitué de résidences secondaires 

• Une part de résidences secondaires élevée, concentrée au Grau-du-Roi
• Un parc assez récent, avec un développement urbain très soutenu ces 20 dernières années. 
• Une vacance structurelle qui n’atteint pas un niveau suffisant pour représenter une 

opportunité pour augmenter le parc de résidences principales. 
• Un phénomène « Airbnb » très implanté sur le territoire. 
• Des logements en zone d’activité, réalisés ces 20 dernières années. 
• Une part encore importante de logements affichant des très faibles performances 

énergétiques

 -   € 

  200 € 

  400 € 

  600 € 

  800 € 

 1 000 € 

 1 200 € 

 1 400 € 

 1 600 € 

 1 800 € 

 2 000 € 

  438 € 
  618 € 

  755 € 
  874 € 

  976 € 
 1 092 € 

 1 230 € 

 1 425 € 

 1 789 € 

 1 328 € 

 1 077 € 
 1 190 € 

Capacité d'endettement mensuelle d'un ménage de 2 personnes 
et mensualité d'emprunt nécessaire à l'acquisition de différents 

types de logements

Mensualité d'emprunt admissible pour un ménage de  2 personnes

Mensualité d'emprunt nécessaire à l'acquisition d'une maison ancienne

Mensualité d'emprunt nécessaire à l'acquisition d'un appartement ancien

Mensualité d'emprunt nécessaire à l'acquisition d'un appartement neuf
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03. Orientations et actions
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Évaluation des besoins en logements. 
Les objectifs de production de logements

Ces objectifs s’appuient sur plusieurs éléments de contexte, 
analyses et études : 

• Une croissance démographique de 0,37% par an en moyenne à 
l’échelle de la CCTC entre 2015 et 2021, 

• Un rythme de d’environ 53 logements mis en chantier par an 
entre 2018 et 2023. 

• Une évaluation des besoins en logements selon la méthode dite 
du « point mort » (détaillée à partir de la page suivante). 

• Un Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Sud Gard (horizon 
2030) qui fixe un objectif de croissance démographique de 1% 
par an (le SCoT est en cours de révision).

• Un observatoire des projets habitat permettant d’identifier le 
potentiel de logements mis en chantier pour la période 2025-
2030. 
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Les objectifs territorialisés
La ventilation par communes des objectifs 
de production de logements entre 2025 et 
2030
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Les objectifs territorialisés
Déclinaison programmatique pour la future 
production de logements 

* Les logements PLAI, 昀椀nancés par le Prêt Loca琀椀f 

Aidé d’Intégra琀椀on, sont a琀琀ribués aux locataires 

en situa琀椀on de grande précarité.

Les logements PLUS, 昀椀nancés par le Prêt Loca琀椀f à 

Usage Social correspondent aux loca琀椀ons HLM 

(habita琀椀on à loyer modéré).

Les logements PLS sont 昀椀nancés par le Prêt 

Loca琀椀f Social.

L’accession sociale correspond aux logements 

昀椀nancés en PSLA et BRS. 

** A ce琀琀e produc琀椀on neuve de LLS s’ajoute un 

objec琀椀f minimum de 15 logements 

conven琀椀onnés ANAH dans le parc privé existant.
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Les objectifs territorialisés
La ventilation par communes des objectifs 
de production de logements sociaux entre 
2025 et 2030

• L’e昀昀ort de produc琀椀on de logement loca琀椀f social (LLS) représente 23% de la construc琀椀on neuve. 

• A ce琀琀e produc琀椀on de LLS, s’ajoute la réalisa琀椀on de 138 logements en accession sociale (PSLA et BRS), soit 13% de la 

construc琀椀on neuve. 

• Au total, les logements sociaux (loca琀椀fs + accession) représentent 36% minimum de la produc琀椀on nouvelle de logements. 
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Les fiches communales : exemple
LE GRAU DU ROI

Potentiel des projets identifiés sur la durée du PLH 
et au-delà 
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ORIENTATION 1. Proposer une 
offre nouvelle en résidence 
principale accessible et 
attractive pour la population 
permanente

1.Élaborer et mettre en place une 
stratégie foncière pour mieux 
maîtriser les prix et rendre 
accessible le logement 

2.Inscrire les opérations d’habitat 
dans un projet urbain global qui 
tienne compte de la transition 
écologique 

3.Poursuivre le développement de 
l’offre locative sociale et répondre 
au mieux à la forte demande 
locale exprimée 

4.Développer une offre en 
accession sociale et faciliter les 
parcours résidentiels des actifs du 
territoire exclus du marché du 
logement.

ORIENTATION 2. Améliorer et 
adapter le parc existant et 
favoriser son occupation en 
résidence principale

5. Favoriser la rénovation 
énergétique des logements

6. Encourager l’adaptation des 
logements à la perte d’autonomie et 
au handicap

7. Favoriser la remise sur le marché 
des logements vacants pour une 
occupation à l’année

8. Lutter contre l’habitat indigne et 
très dégradé

9. Intégrer les enjeux liés aux risques 
littoraux et inondation dans 
l’amélioration du parc

10. Connaître et saisir les 
opportunités de mutation en 
résidence principale des 
copropriétés de résidences 
secondaires

ORIENTATION 3. Apporter des 
réponses aux problématiques 
que rencontrent les publics 
spécifiques

11. Se saisir des problématiques liées à 
l’attractivité touristique : encadrer les 
locations de courte durée

12. Se saisir des problématiques liées à 
l’attractivité touristique : loger les 
travailleurs saisonniers

13. Mettre en place un projet de 
logement pour les accueils d’urgence à 
l’échelle intercommunale 

14. Poursuivre le développement de 
l’offre en logement et hébergement 
adapté et financièrement accessible 
aux personnes âgées dépendantes et 
aux personnes âgées isolées

15. Rechercher des solutions pour 
répondre aux obligations d’accueil et 
passage des gens du voyage

ORIENTATION 4. Piloter, 
mettre en œuvre et animer la 
politique de l’habitat

16. S’affirmer en tant que chef de 
file de la politique locale de 
l’habitat

Les 4 orientations et les 16 actions
PLH 2015-2030 – CC Terre de Camargue

Les slides suivantes 
présentent une 
sélection de ces 
actions (les plus 
emblématiques)
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ACTION 3. Poursuivre le développement de l’offre 
locative sociale et répondre au mieux à la forte 
demande locale exprimée

Orientation 1. 
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ACTION 4. Développer une offre en accession sociale 
et faciliter les parcours résidentiels des actifs du 
territoire exclus du marché du logement 

Orientation 1. 
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Orientation 2. 

ACTION 9. Intégrer les enjeux liés aux risques 
littoraux et inondation dans l’amélioration du parc
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Orientation 2. 

ACTION 10. Connaître et saisir les opportunités de 
mutation en résidence principale des copropriétés de 
résidences secondaires
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Orientation 2. 

ACTION 11. Se saisir des problématiques liées à 
l’attractivité touristique : encadrer les locations de 
courte durée
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Orientation 3. 

ACTION 12. Se saisir des problématiques liées à 
l’attractivité touristique : loger les travailleurs 
saisonniers
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Orientation 4. 

ACTION 16. S’affirmer en tant que chef de file de la 
politique locale de l’habitat
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04. Budget, animation et suivi
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1/2

PLH 2015-2030 
CC Terre de 
Camargue

Tableau 
récapitulatif 
des moyens 
humains et 
financiers 
prévisionnels
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2/2

PLH 2015-2030 
CC Terre de 
Camargue

Tableau 
récapitulatif 
des moyens 
humains et 
financiers 
prévisionnels
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Contacts

Julie DROGREZ
Pôle Aménagement et attractivité
Directrice aménagement-développement touristique
06 73 70 83 45

j.drogrez@terredecamargue.fr

Philippe JONQUET
Directeur du Pôle Aménagement et attractivité
06 74 83 49 48

p.jonquet@terredecamargue.fr

Giovanni SECHI
Chargé de mission habitat
Tél: 04 66 29 09 42
Mél: giovanni.sechi@audrna.com 

Robert CRAUSTE
Président de la Communauté de communes 
Terre de Camargue

Thierry FÉLINE
1er vice président de la Communauté de communes 
Terre de Camargue

Pierre MAUMEJEAN
2ème vice président de la Communauté de 
communes Terre de Camargue

mailto:j.drogrez@terredecamargue.fr
mailto:p.jonquet@terredecamargue.fr
mailto:giovanni.sechi@audrna.com
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