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Comité Régional de l'Habitat et de l'Hébergement (CRHH)

Comment produire des logements sociaux moins 
consommateurs d’espace ?

Un SCOT comme premier levier de planifica�on





Le SCOT comme levier de sobriété foncière

>> Au premier plan la nécessité de la sobriété foncière :

� L’offre en logements et besoin du territoire > objec�f de « Privilégier l’offre de logements dans les 

centres des polarités et des villages »

� La produc�on de logements se répar�e au sein d’une armature territoriale qui est croisée avec 

des composantes paysagères (sensibilités paysagères prise en compte)

� Un fort objec�f de mobilisa�on de logements vacants

� Localiser une part significative des logements dans les centralités urbaines

� Déterminer finement les capacités de densification et de mutation des tissus existants

� Privilégier la mobilisation d’espaces libres stratégiques au plus près des centralités pour la 



Le SCOT comme levier du logement social
>>  L’objec�f du logement social est intégré à la sobriété foncière: 

� Renforcer la production de logements locatifs aidés dans les polarités:

� Renforcer significativement la production de logements locatifs aidés dans le territoire et en 

particulier dans les polarités principales,

� production de logements locatifs aidés doit être particulièrement soutenue dans les 3 villes, dans 
les pôles secondaires et dans les pôles relais (armature territoriale du SCOT)

‐> Entre 2018 et 2040 une ambition de réduction du rythme annuel de ‐57 % avec  un apport de 

population qui reste important (1 142 habitants par an).

Le potentiel d’urbanisation dans les enveloppes urbaines représente près de 40% des 

besoins fonciers à vocation d’habitat, et d’équipement associés, et permet de 

répondre à 53% des besoins en logements.
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présence d’une tour à l’angle Sud-Ouest et de colombages au Nord. Un fin travail de 

concep�on permet aux logements de bénéficier de prolongements extérieurs ouverts sur le 

Parc (balcons / jardins).

Le confort et la maîtrise des charges des futurs habitants sont également des enjeux majeurs, 

c’est pourquoi le chauffage et la produc�on d’eau chaude sanitaire seront assurés par des 

pompes à chaleur air/eau (chauffage central). 





envie d’habiter les centres anciens.

Ce1e opéra�on a été rendue possible grâce à la mobilisa�on de tous les partenaires: 

SUBVENTIONS:

• Commune de RIEUCROS (subven�on d’équipements)  : 130 000 €

• ETAT : 47 000 €

• Département 09 : 130 000 €

• Région : 54 000 €

• EPF Occitanie (portage et minora�on foncière)  : 120 000 €

• Gouvernement Fonds Friches : 85 000 €

EMPRUNTS:

• Caisse des dépôts et consigna�ons :  2 964 000 €

• Ac�on logement : 10 000 €

FONDS PROPRES:

• ALOGEA : 240 000 €

Outre ces mobilisa�ons, la réalisa�on concomitante des 18 logements neufs a facilité le montage financier de 

l’opéra�on.
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Densification : Coursan (11) – Grand Vigne
 

• Acquisition EPF 750 000€ en 2017 : une 

maison de maitre sur une propriété de 

5500 m²  

• Minoration de 240 000 €

• PC déposés fin 2018

• Cession à Marcou Habitat en cours au 

prix de 525 K€ 

Opération mixte de 36 logements (29 LLS 

et 7 PSLA) en cours de réalisation par 

Marcou Habitat

-    12 LLS en acquisition-amélioration 
- 17 LLS en neuf (13 collectif et 4 maisons)   
- 7 maisons en PSLA
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